Załącznik nr 6 do SIWZ
Wymagania do opracowania Analizy finansowej z modelem finansowym, 

jako załącznika do Oferty w postępowaniu na:
Budowę energooszczędnego oświetlenia drogowego typu LED w pasach drogowych dróg gminnych da wybranych miejscowości na terenie Gminy Kobylnica w formule partnerstwa publiczno-prywatnego
Oferent zobowiązany jest złożyć w ofercie analizę ekonomiczno-finansową wraz z modelem finansowym Przedmiotu Zamówienia przedstawiającą przewidywany w jego ofercie okres umowy, poniesionych w związku z wykonywaniem Przedmiotu Zamówienia. 
A. Analiza powinna być wykonana i załączona w formie wydruku oraz nagrana w formacie pliku PDF na płytę CD lub DVD. 

B. Model finansowy powinien być wykonany i dostarczony w formacie MS Excel, bez ukrytych arkuszy, z aktywnymi formułami, sformatowany do wydruku i nagrany na płytę CD lub DVD. 
C. W szczególności Analiza i model finansowy powinny zawierać:

1 projekcję finansową kosztów Zaprojektowania, Budowy, Finansowania i Utrzymania, 

2 analizę struktury, źródeł i kosztów finansowania nakładów inwestycyjnych,

3 analizę finansową z projekcją kosztów i Wynagrodzenia Partnera Prywatnego zgodnie 
z przedstawionym w Ofercie Harmonogramem Wynagrodzenia, obejmującą podział na: 

i. Część Inwestycyjną Wynagrodzenia;

ii. Część Utrzymaniową Wynagrodzenia, w tym podział na część pierwszą i część drugą, 

iii. podatek VAT od każdej części Wynagrodzenia. 

D. dla Okresu Przygotowawczego i Okresu Inwestycyjnego z podziałem na okresy miesięczne: 

1. Koszty Zaprojektowania w Okresie Przygotowawczym i Okresie Inwestycyjnym;

2. Koszty Finansowania w Okresie Przygotowawczym, jeżeli będą ponoszone;

3. Koszty Robót Budowlanych oraz koszty Zaprojektowania w Okresie Robót Budowlanych;

4. Koszty Finansowania w Okresie Inwestycyjnym;
E. dla Okresu Utrzymania z podziałem na Okresy Rozliczeniowe zgodnie z Harmonogramem Wynagrodzenia:

1. Koszty Finansowania; 
2. Koszty Utrzymania, z podziałem na poszczególne pozycje, o ile da się je wyodrębnić;

3. Przychody z płatności Wynagrodzenia z podziałem zgodnym z Harmonogramem Wynagrodzenia;
4. marżę zysku Partnera; 
F. Koszty Finansowania powinny wyodrębniać w szczególności:

1. Koszt opłat związanych z przygotowaniem do udzieleniem finasowania (np. opłaty przygotowawcze, prowizje);

2. Koszt odsetek od uruchomionej i wypłaconej części kredytu oraz udzielonych pożyczek; 
3. Koszty marży lub prowizji i innych opłat związanych ze Finansowaniem;

4. Jeżeli są przewidywane, koszty ponoszone przez Partnera Prywatnego na rzecz Instytucji Finansującjej na skutek ewentualnego wcześniejszego rozwiązania umów o finansowanie Projektu zawartych z Instytucją Finansującą w bezpośrednim związku z wczesniejszym zakończeniem Umowy;
G. Koszy Zaprojektowania powinny w szczególności wyodrębniać:

1. Koszty sporządzenia Koncepcji Projektowej; 

2. Koszty sporządzenia poszczególnych elementów Dokumentacji Projektowej;
3. Koszty sporządzenia Dokumentacji Projektowej, w tym Projektów budowlanych 
i Projektów Wykonawczych; 

4. Koszty nadzorów autorskich;

H. Koszty Robót Budowlanych powinny w szczególności wyodrębniać:

1. Koszty usunięcia zieleni i koszty nasadzeń, o ile będą przewidywane;

2. Koszty robót budowlano-montażowych (rozwiązań docelowych i tymczasowych),
z podziałem na najistotniejsze pozycje, w szczególności koszty wykonania poszczególnych rodzajów instalacji i wyodrębnieniem pozycji zgodnie z Programem Funkcjonalno- Użytkowym, zagospodarowanie terenu;
3. Koszty przygotowania Terenu Budowy; 
4. Koszty projektów organizacji ruchu; 

5. Koszty ubezpieczenia, z podziałem na rodzaje;

6. Koszty przyłączenia do sieci;

7. Koszty wyposażenia i oznakowania;

8. Pozostałe koszty z wyszczególnieniem najistotniejszych pozycji;
I. Koszty Utrzymania powinny w szczególności wyodrębniać:

1. Zużycie materiałów;

2. Zużycie mediów;

3. Usługi obce, z podziałem na najistotniejsze pod względem wartości pozycje; 

4. Podatki i opłaty publicznoprawne;

5. Koszty zatrudnienia pracowników; 

6. Ubezpieczenia społeczne i świadczenia na rzecz pracowników; 

7. Pozostałe koszty, w tym koszty ubezpieczeń;

8. Amortyzację;
J. Przychody w Okresie Utrzymania powinny w szczególności wyodrębniać:

1. Część Inwestycyjną Wynagrodzenia;

2. Część Utrzymaniową Wynagrodzenia, w tym podział na część pierwszą i część drugą;
3. podatek VAT od każdej części Wynagrodzenia;

4. Marżę zysku Partnera Prywatnego.

K. Założenia Analizy powinny zawierać w szczególności: 

1. Inflację;

2. WIBOR/LIBOR;

3. Strukturę finansowania;

4. Stopę podatku dochodowego;

5. Stawki podatku VAT odpowiednie do działalności;

6. Przyjętą stopę dyskontową Partnera;
7. Kalkulację Wartości Korygującej Część Pierwszą Części Utrzymaniowej Wynagrodzenia; 

8. Przyjęty poziom DSCR;
9. ewentualnie inne kowentanty; 

L. Przepływy finansowe Projektu: 

1. Wpływy miesięcznie;

2. Wydatki miesięcznie;

3. Projekcję CFADS - Cash flow available for debt service, przepływy pieniężne na obsługę długu.;

4. Projekcję zadłużenia; 

5. Obsługę Finansowania, w tym raty i odsetki od kredytów/pożyczek;

6. Kalkulację wskaźników opłacalności i efektowności Partnera Prywatnego z Projektu i z zaangażowanego kapitału;
M. Projekcję sprawozdań finansowych Projektu, w ujęciu miesięcznym i rocznym, 

1. rachunek zysków i strat;
2. rachunek przepływów pieniężnych;
3. bilans.
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