Uchwala Nr XL.V/408/2022
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 3 lutego 2022 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolestawice Le$na”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t.
Dz.U. z2021r. poz.1372ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stosownie do uchwaty Nr XXXIV/297/2021 Rady Gminy Kobylnica z dnia 18 marca 2021r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego teren N.I5UP-R i fragment terenu Nz.15UM w Bolestawicach, po stwierdzeniu, ze
zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica” uchwalonego uchwata Nr I11/25/2002 Rady Gminy Kobylnica z dnia
30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatami Nr XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 16 lutego 2010 r.,
Nr XLIV/413/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 6 lutego 2014 r. i Nr XXIV/203/2016 Rady Gminy
Kobylnica zdnia 25lutego 2016r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Bolestawice Le$na”, zwany dalej planem miejscowym w granicach, jak na rysunku planu miejscowego.

2. Celem planu miejscowego dla obszaru, obejmujacego tereny potozone przy ulicy Lesnej
W Bolestawicach, jest zmiana ustalen: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice
(uchwata Nr V/44/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r.) dla terenu N.15UP-R, jak réwniez
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice (uchwata Nr XX1/164/2015
Rady Gminy Kobylnica z dnia 10 grudnia 2015 r.) dla czg¢$ci terenu Nz.15UM.

§ 2. 1. Plan miejscowy wyrazony jest w formie ustalen tekstowych zawartych w tre$ci niniejszej uchwaty
i ustalen graficznych zawartych na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Na rysunku, o0 ktérym mowa w ust. 1, obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) numer porzadkowy terenu i symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczajacy
nastepujace przeznaczenie terenu: UM — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w obszarze objetym planem miejscowym, 0 powierzchni 3,48 ha, potozonym w miejscowosci Bolestawice
przy ulicy Le$nej, znajdujacym si¢ zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica w Strefie ,,P6tnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie
korytarza transportowego Szczecin - Gdansk, wtym w obszarze podmiejskim, umozliwia si¢ rozwoj
funkcji ustugowej i mieszkaniowej, rozbudowg systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, jak
w niniejszych ustaleniach;

2) w obszarze objetym planem miejscowym:
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a) teren stanowi kontynuacj¢ terendw w sasiedztwie obszaru objgtego planem miejscowym,

b) dopuszcza si¢ sasiedztwo dziatek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sasiedztwo obiektow ustugowych imieszkaniowych na jednej dzialce Iub na dziatkach
sasiednich,

c) zabudowa mieszkaniowa planowana jest w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak
W ustaleniach szczegdtowych,

d) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) zabudowe nalezy harmonizowa¢ w granicach dziafki i terenu, poprzez stosowanie spojnych rozwigzan
architektonicznych, zblizonych rozwigzan materiatowych, dazy¢ nalezy do estetyzacji krajobrazu m.in.
przez dbato$¢ o detal architektoniczny;

3) dla zabudowy przyjmuje si¢ nastgpujace podstawowe gabaryty:

a) wysokos¢ zabudowy /dotyczy kondygnacji nadziemnych/ nie wigcej niz 2 kondygnacje, jak
W ustaleniach szczegdtowych,

b) dachy o kacie nachylenia do 55°;

4) w ustaleniach szczegétowych okreslono dopuszczalng wysokos¢ zabudowy w metrach /zgodnie
z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie/ oraz w kondygnacjach
/dotyczy kondygnacji nadziemnych/.

§ 4. 1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Obowiazuja szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, jak
w ustaleniach dla poszczegolnych terendow /minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy podzialow
istniejacych i podziatdéw wtornych zwigzanych z wydzieleniami pod drogi oraz pasy i urzadzenia techniczne/.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru objetego planem miejscowym nalezy zastosowac
wszelkie dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére maksymalnie ogranicza
negatywny wplyw na $rodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

2) planowane zagospodarowanie terenéw nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-
wodnego oraz nie moze powodowaé zmian stosunkow wodnych w obszarze objetym planem miejscowym
oraz na terenach przylegtych;

3) nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia w celu niedopuszczenia w trakcie prac budowlanych do
awaryjnych wyciekow substancji ropopochodnych ze sprzetu budowlanego i chemicznych, ptynnych
substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i uzycia;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnej dzialce moze odbywac si¢ tylko w sposob
niezaktocajacy warunkow gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich, ze spelnieniem odpowiednich
wymogéw, wtym warunku dotyczacego retencjonowania wod opadowych iroztopowych zterenu
przewidzianego do zainwestowania, wynikajacych z przepiséw szczegolnych;

5) nalezy realizowa¢ obiekty matej retencji, jak stawy, oczka wodne lub inne systemy retencjonowania;

6) realizacja inwestycji nie moze spowodowaé zniszczenia oraz pogorszenia dziatania systemu melioracji
wodnej szczegdlowej. Dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego, pod warunkiem zachowania
zrownowazonych stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem miejscowym iw otoczeniu, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

7) zagospodarowanie terenow przeznaczonych pod zabudowe powinno odbywaé sie zgodnie z zasada
racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajacg w szczegolnosci zachowanie odpowiednich proporcji
pomigdzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna, jak w ustaleniach szczegotowych;
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8) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktoérego inwestor ma tytut
prawny;

9) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu uciazliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami;

10) emisja zanieczyszczen pylowych igazowych do powietrza, pochodzaca z planowanych inwestycji
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powodowaé przekroczen standardow
jakosci srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

11) w zakresie hatasu obowigzuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

12) nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktorych obowigzuja zasady dotyczace
budowy i lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach przepisow
szczegolnych;

13) w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowanej poza obszarem planu miejscowego i planowanej
W obszarze, przy zabudowie ustugowej, a takze wzdluz ciagéw komunikacyjnych, w miar¢ mozliwosci
terenowych, nalezy wprowadzac¢ zielen izolacyjna;

14) do ksztattowania powierzchni zielonych (zielen parkowa, izolacyjna, przydomowa) nalezy uzywac
gatunkow roslin rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

15) w miare mozliwosci chroni¢ zieleh wysoka, poprzez wkomponowanie jej w planowane zagospodarowanie
terenOw;

16) przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejace warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz
uksztaltowanie terenu;

17) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z przepisami szczegélnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow, objetych ochrona.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesne;j:

1) w obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty i tereny chronione, zgodnie z przepisami
w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) w trakcie prowadzenia robot ziemnych, w przypadku natrafienia na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegolnego
zagrozenia powodziag oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, jak roéwniez nie wskazano krajobrazow
priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, Z uwagi na brak dokumentu stanowiacego podstawe ich uwzglednienia.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji:

1) w celu zapewnienia cigglosci i prawidlowego funkcjonowania systemu komunikacyjnego w miejscowosci
Bolestawice oraz obstugi komunikacyjnej w obszarze planu miejscowego przewiduje si¢ obstuge obszaru
objetego planem miejscowym poprzez droge znajdujaca si¢ poza jego obszarem, jak rowniez dopuszcza si¢
wydzielenie drog i ciggow pieszych w obrebie planu miejscowego;

2) dziatki nowowydzielane pod drogi wewnetrzne do jednej dziatki powinny posiada¢ minimalng szerokos$¢
w liniach rozgraniczajacych 5 m, do dwoch lub wiecej dziatek — 8 m, zakonczone placem nawrotowym
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) przy projektowaniu drog rozwazy¢ nalezy, w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci terenowych, urzadzenie
zatok postojowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
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4) w granicach dziatek zapewni¢ miejsca postojowe dla statych i okresowych uzytkownikdéw, wilosci jak
wskazano w ustaleniach szczegotowych;

5) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloSci zgodnej z przepisami szczegolnymi.
§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:
1) system zaopatrzenia w wode:

a) dla zapewnienia dostawy wody odbiorcom w obszarze planu miejscowego i sprawnego funkcjonowania
systemu zaopatrzenia w wod¢ miejscowosci Bolestawice przewiduje si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy,
przebudowy sieci,

b) sie¢ wodociggowa prowadzi¢ w pasach drogowych, mozliwie poza jezdnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci w terenie poza pasami drogowymi, w sposob niekolidujacy z zabudowa;
2) system odprowadzania i oczyszczania $ciekow:
a) dla zapewnienia sprawnego funkcjonowania systemu odprowadzenia $ciek6w w miejscowosci

Bolestawice, w tym odprowadzajacego Scieki z obszaru objetego planem miejscowym, przewiduje sie
mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy sieci,

b) ustala si¢ uktad mieszany, grawitacyjno-tloczny kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekow do
systemu kanalizacji sanitarnej,

C) sie¢ kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ w pasach drogowych, mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza si¢
prowadzenie sieci w terenie poza pasami drogowymi, w sposob niekolidujacy z zabudowa;

3) system odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych:

a) zapewnia si¢ odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych w obszarze objetym planem
miejscowym poprzez otwarty izamknigty system odprowadzania wod opadowych i roztopowych
w kierunku docelowego odbiornika, umozliwiajagc budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci
kanalizacji deszczowej,

b) wody opadowe iroztopowe zagospodarowaé na wlasnej dzialce, czgsci terenu lub terenie
Z zastosowaniem retencjonowania,

¢) odbiornikami podczyszczonych wod opadowych i roztopowych bedg zbiorniki wodne oraz grunt,

d) w przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej w terenie nalezy prowadzi¢ ja w pasach drogowych,
mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenie poza pasami drogowymi, w sposob
niekolidujacy z zabudowa,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod do systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, po zastosowaniu rozwigzan opdzniajgcych sptyw wod opadowych
i roztopowych do systemu,

f) przed odprowadzeniem do odbiornika wody podczysci¢ w stopniu wymaganym przepisami;
4) system zaopatrzenia w gaz:

a) dla zaopatrzenia miejscowosci Bolestawice, w tym odbiorcow w obszarze objetym planem miejscowym,
W gaz ziemny, przewiduje si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej odpowiednio
sredniego, niskiego cisnienia, zuwzglgdnieniem stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami
szczegllnymi,

b) sie¢ gazowg nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych, mozliwie poza jezdnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci w terenie poza pasami drogowymi, w sposob niekolidujgcy z zabudowa;

5) system zaopatrzenia w energie cieplna:

a) planuje sie zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i technologicznych z indywidualnych,
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrodet ciepta,
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b) dopuszcza si¢ budowe i zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptownicze;j;
6) system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) obszar objety planem miejscowym zasila GPZ 110/15kV potozony w Kobylnicy przy ul. Szczecinskiej,
poza obszarem objetym planem miejscowym,

b) dostawa mocy i energii elektrycznej dla odbiorcow w obszarze objgtym planem miejscowym, odbywac
si¢ bedzie przy pomocy linii SN 15 kV inn 0,4 kV oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w tym
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem miejscowym. Dopuszcza si¢ dostawe energii
elektrycznej z odnawialnych zrédet, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

c) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg irozbudowe sieci iurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

d) przyjmuje si¢ lokalizowanie linii elektroenergetycznych nn i SN, w pasach drogowych, mozliwie poza
jezdnig. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenie poza pasami drogowymi, w sposob niekolidujacy
Z zabudowa,

e) sieci elektroenergetyczne i oswietlenie nalezy projektowaé w sposob umozliwiajacy szybkie
przystosowanie do potrzeb obrony cywilnej;

7) system lacznosci:
a) ustala si¢ wyposazenie obszaru planu miejscowego w infrastrukture telekomunikacyjna,

b) przyjmuje si¢ lokalizowanie skanalizowanej sieci telekomunikacyjnej w pasach drogowych, mozliwie
poza jezdnig. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenie poza pasami drogowymi, W sposob
niekolidujacy z zabudowsa.

2. Do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostep dla zarzadzajacego siecia.

3. W przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z planowana zabudowsa -
nalezy je odpowiednio przebudowac.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w terenie, wtym na wydzielonych
dziatkach.

5. Realizacja zabudowy na terenie i dziatkach powinna by¢ poprzedzona rozwojem infrastruktury
technicznej.

§ 10. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci, jak w ustaleniach
szczegotowych.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zakresie obronnosci,
wynikajace z potozenia w strefie ograniczonego uzytkowania, zwigzane z zapewnieniem funkcjonowania Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie, dotyczace w szczegdlnosci uzytkowania terenu
oraz przestrzeni powietrznej:

1) ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych: zabronione jest uzywanie nadajnikow
elektromagnetycznych, ktéore generuja pole magnetyczne przekraczajace natezenie 3V/m wartoSci
skutecznej dla wszystkich czgstotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu
w Punkcie Centralnym Bazy o0 wspotrzednych 54°28'46,354°N oraz 17°06'38,046”E, w ukladzie
odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 m n.p.m.;

2) w odlegtosci od 4 000 m do 35000 m od punktu 0 wspotrzednych 54°28'48,158"N oraz 17°06'04,719"E
i wysokosci 65 m n.p.m. lokalizacja turbin wiatrowych wymaga uzgodnienia z Dowodcg Polskim Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie.

2. Wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe 0 wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziom
terenu, podlegaja zgltoszeniu do wihasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed wydaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Id: ADA58055-250D-44E7-9F2F-5CDE103783A8. Podpisany Strona 5



§ 12. Ustalenia odnos$niec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
pozostatych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu, sposobu zagospodarowania
terenu lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, o ile wystepuja,
zawarte sg w ustaleniach szczegdtowych dla terenu.

§ 13. Ustala si¢ 1 teren, jak na rysunku planu miejscowego.
§ 14. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1UM /3,48 ha/:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

b) dopuszcza si¢ sgsiedztwo dziatek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sasiedztwo obiektow ustugowych imieszkaniowych na jednej dzialce Iub na dziatkach
sgsiednich,

¢) zabudowa mieszkaniowa w formie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub
w zabudowie blizniaczej na jednej dziakce,

d) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, placoéw i parkingow;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2, w przypadku zabudowy blizniaczej — 700 m?,

b) minimalny front dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°,

d) zapewniony dojazd do kazdej z wydzielonych dziatek;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od potudniowej granicy obszaru objetego
planem miejscowym /ul. Le$na/, jak na rysunku planu miejscowego,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8, minimalnie 0,1,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki,

e) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji i rownoczesnie maksymalnie do 10,00 m,
) dachy budynkoéw mieszkalnych strome, o kacie nachylenia 25°-55°,

g) dachy budynkow ustugowych o kacie nachylenia do 55°,

h) poziom posadowienia parteru — do 50 cm,

i) zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatow i form
architektonicznych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowigzuja zasady zawarte w § 5;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- obowigzujg zasady zawarte w § 6;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
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- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zabudowe mieszkaniowa w sgsiedztwie i planowang na terenie
oraz stacje transformatorowa, potozong poza obszarem objetym planem miejscowym, jak rowniez
przebiegi sieci wodociggowej, gazowej wraz ze strefami kontrolowanymi, sieci i urzadzen
elektroenergetycznych wraz ze strefami ochronnymi, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, z mozliwoscia
ich przebudowy, atakze wymogi w zakresie ochrony przeciwpozarowej - zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi;

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog w sasiedztwie obszaru objetego planem miejscowym,
bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,

b) zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,
b) odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — wedlug zasad zawartych w § 9 ust. 1 pkt 3 lit. a-f,
Z zastrzezeniem § 5 pkt 4,

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieplowniczej,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
9) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%;
10) inne ustalenia:
- cze$¢ terenu urzadzi¢ jako przestrzen wspolng.

§ 15. Traci moc uchwata Nr V/44/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice, opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 96, poz. 1488 z dnia 17 maja 2007 r. oraz uchwata Nr XXI/164/2015 Rady Gminy Kobylnica
z dnia 10 grudnia 2015r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Bolestawice opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 41z dnia 7 stycznia 2016 r., w granicach obszaru
objetego planem miejscowym.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylnica.

§ 17. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1 podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylnica.

Przewodniczacy Rady Gminy Kobylnica

Leon Kiziukiewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV/408/2022
Rady Gminy Kobylnica

z dnia 3 lutego 2022 r.

Zalacznikl.pdf
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/408/2022
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 3 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Bolestawice Lesna”

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Bolestawice Lesna”, ktore odbylo si¢ wdniach od 25 listopada 2021r. do 23 grudnia 2021r. oraz
w wyznaczonym terminie tj. do dnia 10 stycznia 2022 r., do ustalen projektu planu miejscowego nie wniesiono
uwag, O ktorych mowa w art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (.t Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.).

Id: ADA58055-250D-44E7-9F2F-5CDE103783A8. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/408/2022
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 3 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Bolestawice Le$na”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Bolestawice Le$na” nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/408/2022
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 3 lutego 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknigciu w ikone

<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?><wfs:FeatureCollection
xmins:app="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0"
xmlns:gco="http://www.isotc211.0rg/2005/gco™ xmlIns:gmd="http://www:.isotc211.org/2005/gmd"
xmlIns:gml="http://www.opengis.net/gmi/3.2" xmlIns:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance"
xmins:wfs="http://www.opengis.net/wfs/2.0" xmlIns:xlink="http://www.w3.0rg/1999/xlink"
numberMatched="unknown" numberReturned="3" timeStamp="2022-02-04T08:15:43Z2"

xsi:schemaL ocation="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0
https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0/planowaniePrzestrzenne.xsd
http://www.opengis.net/gml/3.2 http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd http://www.opengis.net/wfs/2.0
http://schemas.opengis.net/wfs/2.0/wfs.xsd"><wfs:member><app: AktPlanowaniaPrzestrzennego
gml:id="PL.ZIPPZP.6743_221206-MPZP_XLV.408.2022.APP_20220117T000000"><gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP/XLV.408.2022.APP/20220117T000000</gml:identifier><app:idlIP><app:Identyfikator><app:przestrze
nNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-

MPZP</app:przestrzenNazw><app:lokalnyld>XLV.408.2022. APP</app:lokalnyld><app:wersjald>20220117
T000000</app:wersjald></app:ldentyfikator></app:idlIP><app:poczatekWersjiObiektu>2022-01-
17T00:00:00</app:poczatek WersjiObiektu><app:tytul>Uchwata w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren N.15UP-R i fragment terenu
Nz.15UM w Bolestawicach</app:tytul><app:typPlanu
xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist/ TypAktuPlanowaniaPrzestrzenn
egoKod/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego" xlink:title="miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego" /><app:poziomHierarchii
xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue/infraLocal" xlink:title="sublokalny"
[><app:status xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneral Value/adoption”
xlink:title="w trakcie przyjmowania" /><app:mapaPodkladowa><app:MapaPodkladowa><app:data>2021-05-
28</app:data><app:referencja>Mapa zasadnicza w skali
1:500</app:referencja></app:MapaPodkladowa></app:mapaPodkladowa><app:zasiegPrzestrzenny><gml:Mult
iSurface srsDimension="2"
srsName="http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177"><gml:surfaceMember><gml:Polygon><gml:exterior
><gml:LinearRing><gml:posList>6036262.084871154 6432340.356576212 6036262.837771154
6432321.477876212 6036251.380971154 6432203.280576211 6036488.5628711535 6432102.001476212
6036514.145171154 6432161.911776211 6036502.6708711535 6432166.739476211 6036514.575571154
6432231.387476211 6036262.084871154
6432340.356576212</gml:posList></gml:LinearRing></gml:exterior></gml:Polygon></gml:surfaceMember>
</gml:MultiSurface></app:zasiegPrzestrzenny><app:dokumentUchwalajacy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6743/221
206-MPZP/XLV.408.2022.DOK" /><app:rysunek
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/P
L.ZIPPZP.6743/221206-MPZP/XLV.408.2022.RYS/20220203T000000"
[></app:AktPlanowaniaPrzestrzennego></wfs:member><wfs:member><app:DokumentFormalny
gml:id="PL.ZIPPZP.6743_221206-MPZP_XLV.408.2022.DOK"><gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowaniepr
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Zalacznik4.xml

zestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP/XLV.408.2022.DOK</gml:identifier><app:idlIP><app:ldentyfikator><app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZ
P.6743/221206-
MPZP</app:przestrzenNazw><app:lokalnyld>XLV.408.2022.DOK</app:lokalnyld></app:ldentyfikator></ap
p:idIIP><app:tytul>Uchwata w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren N.15UP-R i fragment terenu Nz.15UM w
Bolestawicach</app:tytul><app:organUstanawiajacy>Rada Gminy
Kobylnica</app:organUstanawiajacy><app:data><gmd:Cl_Date><gmd:date><gco:Date>2022-02-
03</gco:Date></gmd:date><gmd:date Type><gmd:CIl_DateTypeCode
codeL.ist="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xml#CIl_DateTypeCode"
codeL.istValue="creation">utworzenie</gmd:CIl_DateTypeCode></gmd:date Type></gmd:Cl_Date></app:data
><app:uchwala
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.6743/221206-MPZP/XLV.408.2022.APP"
[></app:DokumentFormalny></wfs:member><wfs:member><app:Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego
gml:id="PL.ZIPPZP.6743_221206-MPZP_XLV.408.2022.RYS_20220203T000000"><gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP/XLV.408.2022.RYS/20220203T000000</gml:identifier><app:idlIP><app:|dentyfikator><app:przestrze
nNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-

MPZP</app:przestrzenNazw><app:lokalnyld>XLV.408.2022.RY S</app:lokalnyld><app:wersjald>20220203
T000000</app:wersjald></app:ldentyfikator></app:idl IP><app:poczatekWersjiObiektu>2022-02-
03T00:00:00</app:poczatek WersjiObiektu><app:tytul>Uchwata w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego teren N.15UP-R i fragment terenu
Nz.15UM w Bolestawicach</app:tytul><app:lacze>http://www.uchwaly.e-
mpzp.pl/kobylnica/lesna/Lesna_kadr.tif</app:lacze><app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>http://www.opengi
s.net/def/crs/EPSG/0/2177</app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego><app:rozdzielczoscPrzestrzenna>1000</app:
rozdzielczoscPrzestrzenna><app:plan
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.6743/221206-MPZP/XLV.408.2022.APP/20220117T000000"
/></app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego></wfs:member></wfs:FeatureCollection>

Id: ADA58055-250D-44E7-9F2F-5CDE103783A8. Podpisany Strona 2



