Kobylnica, dnia 26.01.2022 r

Wojciech Najmrocki
ul. Jana Bauera 17
76-200 Stupsk
najmrocki@wp.pl
NIP 839-262-57-84

RADA GMINY KOBYLNICA
ul. GROWNA,
76-251 KOBYLNICA
za posrednictwem
WOJTA GMINY KOBYLNICA

Whiosek o zmiane uchwaty nr XXX/267/2020 z dnia 17
grudnia 2020 roku w sprawie ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzyszacej przy ulicy
Transportowej w Kobylnicy

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496), zwanej
dalej specustawa, wnoszg o zmiane ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej / o ustalenie
inwestycji towarzyszacej * dla inwestycji polegajacej na:

PRZEBUDOWIE BUDYNKU ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGO
NA BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z FUNKCJA OSWIATOWA W
POZIOMIE PARTERU (INWESTYCJA TOWARZYSZACA)
ORAZ
BUDOWIE BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO

na nieruchomosci przy ul. Transportowe]j 30. Nr dziatki/dziatek 141/12, 141/13, 141/22, 141/24
obreb 0005, nr ksiegi wieczystej SL15/00113313/1 oraz Dz.nr 141/2, 141/21, 141/23, obreb 5, nr
ksiegi wieczystej SL15/00080230/4

2. Zawartos¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):
2.1. Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000
2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar:



Budynek Nr 1 Budynek Nr 2

minimalna: minimalna:

zmiana z 32,24 m2 na 25,00 m2 zmiana z 28,46 m2 na 25,00 m2
maksymalna: maksymalna:

zmiana z 114,31 m2 na 80,00 m2 zmiana z 69,24 m2 na 95,00m2

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
Budynek Nr 1 Budynek Nr 2
zmiana z minimalna: 36 na minimalna54 zmianaz minimalna - 50 na minimalna 40
zmiana z maksymalna: 42 na maksymalna 60 zmiana z maksymalna — 50 na maksymalna 60

@Okreélenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatdinos¢ handlowg i ustugowq (nalezy
wskaza¢ wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3):
W BUDYNKU NR 1 PRZEWIDUIJE SIE DZIALALNOSC OSWIATOWA W POSTACI SZKOLY
PODSTAWOWE) Z ODDZIALAMI PRZEDSZKOLNYMI. INWESTYCIA TA JEST INWESTYCIA
TOWARZYSZACA. INWESTOREM INWESTYCJI TOWARZYSZACE) NA PODSTAWIE
POROZUMIENIA Z DNIA 21 PAZDZIERNIKA 2020 R ( TEKST POROZUMIENIA WRAZ Z
ZALACZNIKAMI W ZAtACZENIU) JEST WOJICIECH NAJMROCKI ul. JANA BAUERA 17, 76-200
StUPSK. NIE BEDZIE PROWADZONA DZIALtALNOSC HANDLOWA | UStUGOWA

2.5. Okreslenie zmian w dotychczasowyh\ﬁ“sp\oéobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

DZIALKI NR 141/12, 141/13, 141/22 i 141/24 ,0BR.5 oraz Dz.nr 141/2, 141/21, 141/23,
obreb 5, nr ksiegi wieczystej SL1S/00080230/4

W KOBYLNICY, NA KTORYCH PLANOWANA JEST INWESTYCJA MIESZKANIOWA, SA
ZABUDOWANE. DZIAtKI TE, OD STRONY POLNOCNEJ GRANICZA Z DROGA PUBLICZNA:
UL.TRANSPORTOWA. OD STRONY ZACHODNIEJ | WSCHODNIE) GRANICZA Z DROGAMI
DOJAZDOWYMI. OD STRONY POtUDNIOWEJ (DZ. NR 121, NA KTOREJ POSADOWIONY JEST
BUDYNEK MAGAZYNOWY).

W POBLIZU PRZEDMIOTOWYCH DZIAtEK REALIZOWANE SA DUZE OSIEDLA

MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE | PLANOWANE SA BYDYNKI WIELORODZINNE.

PLANOWANA INWESTYCJA OBEJMUJE 2 BUDYNKI:

- BUDYNEK NR 1 - OBECNIE BUDYNEK ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGO (HOTEL
PRACOWNICZY) PRZEBUDOWA BUDYNKU NA BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z
FUNKCIA OSWIATOWA W POZIOMIE PARTERU (INWESTYCIA TOWARZYSZACA). BUDYNEK
 TRZYKLATKOWY O CZTERECH KONDYGNACJACH NADZIEMNYCH | JEDNEJ PODZIEMNE)
(PIWNICA) ORAZ NIEZBEDNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU JAK DOJSCIA |
DOJAZDY, MIEJSCA PARKINGOWE, PLAC GOSPODARCZY ZE SMIETNIKIEM, TEREN ZIELENI |
REKREACIL. %

PLANOWANE SA DWA ZJAZDY Z DROGI PUBLICZNEJ (UL. TRANSPORTOWA) Z
WYKORZYSTANIEM DROGI WEWNETRZNEJ., BUDYNEK JEST PODtACZONY DO SIECI
WODOCIAGOWEJ, KANALIZACJI SANITARNEJ, GAZOWEJ SIECI ENERGETYCZNEJ, SIECI
KANALIZACJI DESZCZOWEI.

PRZEZ INWESTYCJE TOWARZYSZACA ROZUMIE SIE ZAMIERZENIE POLEGAJACE
NA AfPTACJl (PRZEBUDOWIE WRAZ ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA) PARTERU

A



BUDYNKU NR 1 NA CELE OSWIATOWE ZGODNIE Z ZAAKCEPTOWANYM PRZEZ GMINE
PROGRAMEM FUNKCJONALNO-UZYTKOWYM, A NASTEPNIE WYODREBNIENIE
ZAAKCEPTOWANEGO PARTERY JAKO SAMODZIELNEGO LOKALU UZYTKOWEGO. LOKAL TEN
StUzZYC MA DO WYKONYWANIA ZADAN USTAWOWYCH GMINY ZWIAZANYCH ZE
SZKOLNICTWEM | EDUKACIA

-BUDYNEK NR 2-

Zmiana z ,PROJEKTUJE SIE DWUKLATKOWY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY O
CZTERECH KONDYGNACJIACH MIESZKALNYCH NADZIEMNYCH. BUDYNEK ZOSTANIE
PODLACZONY DO SIECI WODOCIAGOWEJ , KANALIZACYJNEJ, ENERGETYCZNEJ, GAZOWE) I
TELEKOMUNIKACYJNEJ”

na: ,PROJEKTUJE SIE JEDNOKLATKOWY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY O
CZTERECH KONDYGNACJACH — PARKING W PARTERZE ORAZ TRZY KONDYGNACIE MIESZKALNE. (/
BUDYNEK ZOSTANIE PODtACZONY DO SIECI WODOCIAGOWE! , KANALIZACYINE),
ENERGETYCZNEJ, GAZOWE] | TELEKOMUNIKACYJNEJ ” .

2.6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
PLANOWANA INWESTYCJA ZNAJIDUJE SIE W ZASIEGU WSZYSTKICH WYMIENIONYCH WYZE)
SIECI UZBROJENIA TERENU, KTORE SA ZLOAKLIZOWANE NA DZ. 141/12, 141/22 | NA DZ.NR
141/24.
WYMAGANA BEDZIE REALIZACJA JEDYNIE PRZYtACZY DO BUDYNKU MIESZKALNEGO NR 2
SZCZEGOtOWE DANE O DOSTEPIE DO UZBROJENIA:
- WODOCIAG — WARUNKI TECHNICZNE NR PT/BS/13220/20 Z DNIA 04.11.2020 R. dzk nr

141/241141/22
- KANALIZACJA SANITARNA - WARUNKI TECHNICZNE NR PT/BS/13220/20 Z DNIA

04.11.2020 dzk nr 141/12

- ENERGIA ELEKTRYCZNA -ZAPEWNIENIE DOSTAWY ENERGII Z DNIA 03.11.2020 Znak EOP-
56-005801-2020 dzk nr 141/24i141/22,,

-GAZOCIAG — WARUNKI TECHNICZNE WB00/0000160887/00001/2020/00000 Z DNIA

10.11.2020 dzk nr 141/24 |/

2.7.Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej obejmujgca okreslenie:

A. Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczahia
éciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbgdnej liczby miejsc
postojowych , jak réwniez sposobu zagospodarowania odpadow:

-Budynek Nr 1

WOda Z WOAOCIGEU WIBJSKIEEO ... revuveenressrernsrerrs s snesssesssssascnsssssnennnns 8,0 M /dObE

$cieki do kanalizacji WIEJSKIE]........uuuurrervcsmsemssesreseisanserrnsereasessonesessnasnen:8,0M>/clObe

ciepto witasna kottownia BazoWa ...t s 180 kw

energia elektryczna z sieci WiejSKi€j......cou o rucureremecciriieciie et 240 kw

inne media — telekomunikacja — sie¢ $wiattowodowa w ulicy

Niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych - 64 miejsca
-Budynek Nr 2

WOda Z WOAOCIGEU WIEJSKIEEO .. .evrerrusseesreerercrrassressresesseessssnsans e ceseceose 8,0 m*/dobe

écieki do kanalizac)i WIgJSKi€].. ..o eweewrrerriversrirensrisermresenscsvsns e enesens 8,0m3/dobe

ciepto wiasna kotHownia BaZOWa ........ccceevrensisnsinseissersissnsseeecessisissessnnsnsens 160 kw



energia elektryczna z sieci Wigjskie] .......cocevmimrvessnnninnsrinesns s v 220 KW
inne media — telekomunikacja — sie¢ Swiattowodowa w ulicy
Niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych - 48 miejsc

B. sposéb odprowadzania wod opadowych, oczyszczania Sciekow i unieszkodliwiania

odpadéw

Wody opadowe odprowadzane beda do sieci wiejskiej w ulicy Transportowej
(istniejacy kd 500 oraz rozsgczane powierzchniowo na terenach zielonych terenu
inwestycji).
Odpady komunalne ($mieci) — ODPADY KOMUNALNE GROMADZONE BEDA W
ZAPROJEKTOWANEJ OStONIE SMIETNIKOWE) | ODBIERANE ZGODNIE Z ZASADAMI
USTALONYMI W STOSOWNYCH UCHWALACH RADY GMINY KOBYLNICA
Liczba miejsc postojowych przypadajgca na mieszkanie - 1,0

C. Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych
przedstawione w formie opisowej i graficznej:

SZCZEGOLOWY ZAKRES PLANOWANEGO SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ CHARAKTERYSTYKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ZAWIERA ZALACZONA DO WNIOSKU KONCEPCIA URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNA. ZGODNIE Z TA KONCEPCIA, PLANOWANA JEST PRZEBUDOWA
ISTNIEJACEGO W POtUDNIOWO-ZACHODNIE) CZeSCl DZIAEKI NR 141/24 BUDYNKU
ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGO NA TRZYKLATKOWY, O CZTERECH KONDYGNACIACH
NADZIEMNYCH | JEDNEJ PODZIEMNEJ, BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z
FUNKCJA OSWIATOWA W PARTERZE ORAZ NOWOPROJEKTOWANY JEDNOKLATKOWY
BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY O CZTERECH KONDYGNACJACH — PARKING W
PARTERZE ORAZ TRZY KONDYGNACJE MIESZKALNE NA CZESCI DZIALKI 141/24 ORAZ NA
DZIALCE 141/22. OD STRONY UL. TRANSPORTOWEJ ZLOKALIZOWANY ZOSTANIE ZJAZD
Z DROGI PUBLICZNEJ | MIEJSCA POSTOJOWE DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH W
ILOSCI LtACZNEJ 112 SZT.

PLANOWANA INWESTYCJA ZAGOSPODAROWANIA
WEJSCIA DO CZESCI MIESZKALNE) USYTUOWANE ZOSTAtY W ELEWACIACH
POLNOCNEJ , WCHODNIE} , ZACHODNIEJ | POLUDNIOWEJ BUDYNKOW.
a) parametry projektowanej inwestyciji:
- powierzchnia terenu inwestycji: 7.308 m?
z podziatem na:
- BUDYNEK NR 1 (ISTNIEJACY)
-powierzchnig zabudowy 1.282 m2
- wysoko$¢ zabudowy 16,80 m
- dtugos¢ budynku — 68,08 m
- szeroko$¢ budynku gtéwnego — 15,10 m
- liczba kondygnacji (tacznie z poddaszem) -4 + kondygnacja piwnicy
- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych — ptaski do 5°
- kubatura — 14.378,0 m? :
- powierzchnia sprzedazy (dla obiektow handlowych_j — NIE DOTYCZY



- powierzchnia uzytkowa inwestycji towarzyszacej —do 990 m2
- przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia 64/800 m?
Y4 czegrzeznaczonych jest do obstugi inwestycji towarzyszace;j.

- BUDYNEK NR 2 (PROJEKTOWANY w KSZTALCIE LITERY L)

- powierzchnig zabudowy — 1219 m2

- wysokos¢ zabudowy - 18,00 m

- dtugo$¢ budynku — od 50,00 m do 80,00 m

- szeroko$é budynku — od 14,00 do 20,00 m

- liczba kondygnacji - 4

- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych — ptaski do 5°
- kubatura — od 14.500 m*do 16.000 m*

- powierzchnia sprzedazy (dla obiektéw handlowych) - NIE DOTYCZY-
- przewidywana w parterze budynku liczba miejsé 'bi?k'inéowych/powierzchnia
42/950 m?

- przewidywana na wolnym powietrzu liczba miejsc parkingowych/powierzchnia
6/90 m2
- faczna ilo$é miejsc parkingowych dla budynku nr2 - 48 szt.(j [L{O(fm i
- fgczna ilos¢ miejsc parkingowych dla inwestycji - 112 szt. l

- Powierzchnia biologicznie czynna — do 2500 m2
PRZEWIDYWANE JEST ETAPOWANIE REALIZACJI INWESTYCJI:
-ETAP |- PRZEBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU
ZAMIESZKAN ZBIOROWEGO (BUDYNEK NR 1) NA BUDYNEK MIESZKALNY
WIELORODZINNY Z FUNKCJA OSWIATOWA NR PARTERZE WRAZ Z WYKONANIEM
ZAGOSPODAROWANIA CZESCI DZIALKI | WYKONANIE MIEJSC PARKINGOWYCH W
ULICY TRANSPORTOWEI.
- ETAP Il — adaptacja cze$ci mieszkalnej w budynku nr 1
- ETAP IlI- BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z
ZAGOSPODAROWANIEM DZIAtKI PRZYNALEZNEJ DO BUDYNKU.

Okreélenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na srodowisko (w my$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w
ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz Rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko):
- POWIERZCHNIA TERENU INWESTYUI 7.308 m?

{ POW.DZ.NR 141/12,141/13,141/22,141/24,141/21,141/23 )
- POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNEKNR 1 - 1.282 m’
- POWIERZCHNIA CALtKOWITA BUDYNKU NR 1 - 4.350 m?
- POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKU NR 1

-czesci mieszkalnej - 2.219,3 m?



-czesci oswiatowej (inwestycja towarzyszqcea) - do 990 m?
-KUBATURA BUDYNKUNR 1 - 14.378 m?

- POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNEK NR 2- DO 1.300 m?

- POWIERZCHNIA CAtKOWITA BUDYNKU NR 2 - DO 4.800 m*

- POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKALNA BUDYNKU NR 2 - DO 2.500 n??
-KUBATURA BUDYNKU NR 2 - OD 14.500 m3 DO 16.000 m3

PLANOWANA INWESTYCIA NIE NALEZY DO PRZEDSIEWZIEC MOGACYCH
POTENCJALNIE ZNACZACO LUB ZAWSZE ZNACZACO ODDZIALtYWAC NA SRODOWISKO,
ZGODNIE Z ROZPORZADZENIEM RADY MINISTROW Z DNIA 9 LISTOPADA 2010 r. | NIE
WYMAGA UZYSKANIA DECYZJI O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH
WPLYWU INWESTYCJI NA SRODOWISKO.

PLANOWANA INWESTYCJA ZOSTANIE PODLACZONA DO WIEJSKICH SIECE:
WODOCIAGOWEJ, KANALIZACYJNE), GAZOWEI. ODBIOR NIECZYSTOSCI STALYCH,
GROMADZONYCH W WYODREBNIONEJ OStONIE SMIETNIKOWEJ, NA ZASADACH
USTALONYCH W STOSOWNYCH UCHWALACH RADY GMINY KOBYLNICA.

2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatoiona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objgte inwestycjg
mieszkaniowa:

Dz.nr 141/12, 141/13, 141/22, 141/24 obreb 5, nr ksiegi wieczystej SL15/00113313/1
Dz.nr 141/2, 141/21, 141/23, obreb 5, nr ksiegi wieczystej SL15/00080230/4
2.9.Wskazanie nieruchomoéci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):
NIE DOTYCZY
2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jesli zostata zatozona

Q\ﬁDOTYc'zv’:)

e i

2.11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie

lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:

PLANOWANA INWESTYCJA MA BYC ZLOKALIZOWANA NA DZ.NR/ 141/2_, 141/12, 141/13,
141/22, 141/23 141/24, OBR.5 W KOBYLNICY. TEREN TEN OBJETYTE?FbBOWIAZUJACYM
MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, PRZYJETYM UCHWALA
RADY GMINY KOBYLNICA NR 81.XLV1/383/2017 z dnia 12.10.2017 r.

ZGODNIE Z W/W PLANEM , DZIAtKI POLOZONE SA W RAMACH TERENU ELEMENTARNEGO,
OZNACZONEGO 1P O DOMINUJACE] FUNKCHI KOMERCYJNE) (O CHARAKTERZE
KOMERCYINYM) OZNACZAJA FUNKCIE TERENOW, NA KTORYCH PROWADZONA JEST
(BEDZIE) DZIALALNOSC NASTAWIONA NA ZYSK, NP. PRODUKCYINA, PRZEMYSLOWA,



SKLADOWA, UStUGOWA A TAKZE PRZEZNACZONYCH DLA URZADZEN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE). ZE SZCZEGOLOWYCH USTALEN DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM 1P
WYNIKA (§14,PKT.1.):
a) przeznaczenie terenu:
— teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
— dopuszcza sie zabudowe ustugowa, w tym na wydzielonych dziatkach,
— dopuszcza sie obiekty matej architektury i urzadzenia stuigce wypoczynkowi i
rekreacji,
— dopuszcza sie realizacje zaplecza administracyjno-socjalnego,
—dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, drég wewnetrznych, parkingéw, placéw,
— w razie koniecznosci dopuszcza sie mozliwoé¢ wiaczenia do terendw drég fragmentow
przylegtych powierzchni,...

ZAKAZ LOKALIZACJI ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE).

PLANOWANA INWESTYCJA LOKALIZACJI BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
NA DZ.NR 141/2 141/12, 141/13, 141/22, 141/23 141/24, OBR.5 W SPOSOB OCZYWISTY NIE
SPELNIA POWYZSZEGO WYMOGU

2.12, Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyltgczeniem terenéw o ktorych mowa
w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwafg o utworzeniu parku

kulturowego:

ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYM "Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica" uchwalonego uchwaty Nr I/25/2002 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatami Nr XL/527/2010 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 16 lutego 2010 r. Nr XLIV/413/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 6 lutego
2014 r. i Nr XXIV/203/2016 Rady Gminy Kobylnica z dnia 25 lutego 2016 r., DZ.NR 141/2
141/12 141/13 141/21, 141/22, 141/23, 141/24 OBR.5, PRZY UL. TRANSPORTOWE),
POLOZONE SA W STREFIE PODMIEJSKIE) PREFEROWANEGO ROZWOJU WIELOFUNKCYJINEGO.

JEST TO OBSZAR O PRZEWADZE ZABUDOWY USLUGOWEJ, W TYM USLUG
PUBLICZNYCH (GLOWNIE USLtUGI INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ). JEST TO TEREN
INTENSYWNE) ZABUDOWY, MOZLIWE SA UZUPEENIENIA NA PUSTYCH DZIAtKACH ORAZ
PRZEKSZTALCENIA TERENOW NIEUZYTKOWYCH W CZESCI POLUDNIOWEJ STREFY. W
RAMACH GENERALNYCH DYSPOZYCJI FUNKCIONALNYCH STUDIUM ZAKtADA UTRZYMANIE
DOMINUJACEJ FUNKCII MIESZKANIOWO-USLtUGOWEI. POWYZSZE USTALENIA, W SPOSOB
OCZYWISTY POTWIERDZAJA ZGODNOSC PLANOWANE)J INWESTYCH MIESZKANIOWE) Z
ZAPISAMI OBOWIAZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOBYLNICA. TAKZE W ZAKRESIE
PODSTAWOWYCH WSKAZNIKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYSTEPUIJE
ZGODNOSC PLANOWANEGO ZAMIERZENIA ZE STUDIUM.



2.13. Wskazanie, ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych mowa

w rozdziale 3 (specustawy)

1. PLANOWANA INWESTYCJA MA ZAPEWNIONY BEZPOSREDNI DOSTEP DO DROGI
PUBLICZNEJ (GMINNEJ). PRZEWIDUJE SIE DWA ”ZJAZDY z‘nz NR 141/2 W MIEISCACH
OKRESLONYM NA PLANIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU POPRZEZ DROGE
WEWNETRZNA.

2. INWESTYCJA POSIADA DOSTEP DO SIECI WODOCIAGOWEJ | KANALIZACYJNEJ, KTORE
SA ZLOKALIZOWANE W GRANICACH TERENU INWESTYCJI, T).DZ.NR 141/24, 141/22

3. INWESTYCJA POSIADA DOSTEP DO SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ. ZLACZE KABLOWE
ZLOKALIZOWANE JEST NA GRANICY DZIAEKI NR 141/22.

4. INWESTYCIA MIESZKANIOWA ZLOKALIZOWANA BEDZIE W ODLEGEOSCI OK 470 m OD
ISTNIEJACEGO PRZYSTANKU AUTOBUSOWEGO KOMUNIKACH MIEISKIE) PRZY
UL.TRANSPORTOWEJ. WARUNEK, ABY ODLEGtOSC DO TAKIEGO PRZYSTANKU W
GMINACH DO 100.000 MIESZKANCOW NIE BYtA WIEKSZA NIZ 1000m JEST
SPELNIONY.

5. W PLANOWANYM BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM NR 1 Z FUNKCJA
OS$WIATOWA NA PARTERZE ZNAJDZIE SIE do 60 MIESZKAN O LACZNEJ POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ do 2.219,3 m2 STAD WYNIKA POTENCJALNA LICZBA MIESZKANCOW T.J.
/86-030B, CO DAJE ILOSC DZIECI UCZESZCZAJIACYCH DO SZKOt PODSTAWOWYCH W

i ILOSCI 6 DZIECI.

w’QNGWANYM BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM NR 2
ZNAIDZIE SIE do 60 MIESZKAN O tACZNEJ POWIERZCHNI UZYTKOWE) do 2.500 m?
STAD WYNIKA POTENCJALNA LICZBA MIESZKANCOW T.J. 94 OSOBY, CO DAJE 1ILosS¢
DZIECI UCZESZCZAJACYCH DO SZKOL PODSTAWOWYCWW ILOSCI 7 DZIECI. 1y
W PROMIENIU 3000 m OD TERENU INWESTYC)I ZNAIDUJE SIE SZKOtA
PODSTAWOWA W KOBYLNICY IM. KORNELA MAKUSZYNSKIEGO (UL. GtOWNA 63). W
CELU ZWIEKSZENIA LICZBY MIEJSC W PRZEDSZKOLU | SZKOLE PODSTAWOWEJ
PRZEWIDUJE SIE ZREALIZOWANIE INWESTYC)I TOWARZYSZACE) INWESTYCII
MIESZKANIOWEJ, KTORA MOZE PRZYJAC NOWYCH UCZNIOW OD PLANOWANE!
INWESTYCJI MIESZKANIOWE).

6. POTENCJALNA LICZBA MIESZKANCOW DLA PLANOWANE!  INWESTYCI
MIESZKANIOWE) WYNOS! 174 OSOBY, STAD NALEZY ZAPEWNIC DLA NICH (W
ODLEGLOSCI DO 3000 m OD TERENU INWESTYCJI) DOSTEP DO URZADZONYCH
TERENOW WYPOCZYNKU ORAZ REKREACJI LUB SPORTU O POWIERZCHNI min 776
m2. TERENAMI SPEENIAJACYMI POWYZSZY WYMOG ODLEGLOSCI SA: PARK PRZY UL.
GLOWNE] W KOBYLNICY im. PIERWSZYCH MIESZKANCOW w KOBYLNICY, OBIEKTY
SPORTOWE PRZY UL. GROWNEJ 65. SUMARYCZNA POWIERZCHNIA TYCH TERENOW
ZIELENI i SPORTU TO OK. 15.000,0 m? CO ZDECYDOWANIE PRZEWYZSZA WYMAGANIA

USTAWOWE.



7. PLANOWANE BUDYNKI POSIADAC BEDA CZTERY KONDYGNACIE NADZIEMNE, CO
STANOWI O SPEXNIENIU WYMOGU MAKSYMALNEJ WYSOKOSCI W GMINACH DO
100.000 MIESZKANCOW.

1. Zataczniki do wniosku:

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej
mowa w art. 6 (specustawy) zawiera w
szczegdblnosci:

e Informacje dotyczace struktury
funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania
terenu, w szczegoélnosci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i
zagospodarowania terenu

e Informacje dotyczgce uktadu
urbanistycznego zespotéw zabudowy i
kompozycji architektonicznej obiektow o
funkcji podstawowe;j

¢ Informacje dotyczgce przebiegu gtéwnych
elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drég
publicznych i wewnetrznych niezbednych dla
obstugi proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu

e Informacje dotyczgce etapéw realizacji
proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu

e Informacje dotyczgce powigzania
przestrzennego planowanej inwestycji z
terenami otaczajgcymi

e Wizualizacje proponowanej zabudowy i |
zagospodarowania terenu sporzadzong w
sposob umotzliwiajacy zapoznanie sig z nig
osobom nie posiadajgcym wiedzy
specjalistycznej

ZALACZNIK NR 1.

-Oéwiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o
ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 (specustawy).
ZALACZNIKNR 2. | -Zgoda Gminy Kobylnica na wykorzystanie pasa
drogowego ulicy Transportowej (dz. nr 141/21,
141/23 oraz 141/2 na urzadzenie miejsc
parkingowych w pasie drogowym.

Dokumenty dodatkowe

Potwierdzenie, ze osoba sporzadzajgca koncepcje
urbanistyczno-architektoniczng:

e Spetnia warunki o ktérych mowa w art. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, lub

e Jest wpisana na liste izby samorzgdu
zawodowego  architektow  posiadajaca

ZALACZNIK NR 3.




uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej lub uprawnienia
budowlane do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczen w
specjalnosci  architektonicznej (w formie
aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym
numerem uprawnien)

(data i podpis wnioskodawcy }

Spis pozostatych zatgcznikow:
1. Energa — Oéwiadczenie w sprawie zapewnienia dostawy energii elektrycznej.
Wodociagi Stupsk — Warunki Techniczne nr PT/BS/13220/20 w sprawie dostawy wody i odbioru $ciekdw.
PGNiG-e -Warunki techniczne na podigczenie budynku
Wojciech Najmrocki — O$wiadczenie
Porozumienie w sprawie realizacji Inwestycji Towarzyszacej

s W



Aneks do Porozumienia z dnia 21 paZdziernika 2020 r. w sprawie
realizacji inwestycji towarzyszace)

zawarty w dniu 24 czerwca 2021 roku w Kobylnicy pomigdzy:

Gming Kobylnica, ul. Gléwna 20, 76-251 Kobylnica, reprezentowana przez Leszka Kulifnskiego —
Wojta Gminy Kobyinica, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy, Pani Izabeli Hubert, zwang dalej
»GmMing”

a

Panem Wojciechem Najmrockim, ul. Bauera 17, 76-200 Stupsk, NIP 839-262-57-84, zwanym
dalej ,,Inwestorem”,

po wyrazeniu zgody na zawarcie niniejszego aneksu przez Rade Gminy Kobylnica, moca
Uchwaly Nr XXXV1/326/2021 z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie zmiany Porozumienia w sprawie
realizacji inwestycji towarzyszacej.

0 nastepujgcej tresci:

§1.
W Porozumieniu z dnia 21 pazdziernika 2020 r. w sprawie realizacji inwestycji towarzyszacej
dokonuje sig nastepujgcych zmian:

1) w komparycji Porozumienia wykresla sig fraze:
o
Spéidzielnig Mieszkaniowa Oséb Prawnych Dom, plac Gémo$lgski 21, 81-509 Gdynia,
nr KRS: 0000834911 reprezentowang przez Dorote Jakowlew Zajder, zwang dalej
»Spotdzielnia™";

2) w § 1 Porozumienia wykres|a si¢ ustep 3;

3) Zmienia sig treé¢ § 2 ust. 4 Porozumienia, nadajac mu nastgpujgce brzmienie:
4. Inwestycja Towarzyszaca bedzie zajmowata tacznie powierzchnig do 998 m™.

4) zmienia sig tre$¢ § 2 ust. 5 Porozumienia, nadajac mu nastepujace brzmienie:
5. Inwestor przyjmuje do wiadomoéci, ze Inwestycja Towarzyszgca stuzy¢ ma do
wykonywania zadari ustawowych Gminy zwigzanych ze szkolnictwem i edukacjy. Z
uwagi na powyzsze Inwestor zobowigzuje si¢ do wykonania jej w sposéb odpowiadajgcy
wszystkim wymogom przewidzianym dla placéwek oSwiatowych stawianym przez
powszechnie obowigzujgce przepisy prawa oraz uzyskania niezbednych opinii i
pozwoleri dopuszczajacych lokal do uzytkowania. Inwestor przyjmuje do wiadomosci, ze
realizacja przez Gming zobowigzania polegajgcego na nabyciu Lokalu, jest zalezna od
spefnienia przez Inwestora warunkéw, o kiérych mowa w zdaniu poprzednim”.

5) zmienia sig § 3 ust. 3 Porozumienia, nadajac mu nastepujace brzmienie:
,3. Calkowita cena nabycia Lokalu, uwzgledniajgc ust. 2, nie bedzie wyzsza niz
3.992.000,00 zt brutto (stownie: trzy miliony dziewigcset dziewieédziesiat dwa
tysiace zlotych brutto).

6) zmienia sie § 3 ust. 4 Porozumienia, nadajac mu nastepujace brzmienie:
4. Ustala sig nastepujace zasady rozliczenia nabycia:
1) pierwsza wplata, w wysokosci 2.000.000,00 zt brutto (stownie: dwa miliony zfotych
brutto) zostanie dokonana w roku 2021, na podstawie notarialnie zawartej umowy
przedwstepnej sprzedazy Lokalu i przekazaniu przez Inwestora operatu kolaudacyjnego,
nie péZniej niz w terminie 30 dni od dnia spefnienia warunkéw, o ktdrych mowa w §3
ust, 7 i podpisania przez przedstawicieli Gminy protokolu odbioru Lokalu bez uwag
dotyczgcych jego jakosci. Koszty zwigzane z zawarciem umowy przedwstepnej stanowig
koszty Inwestora™;



2) druga wpfata w wysokosci 1.000.000,00 zf brutto (stownie jeden milion ziotych brutto)
zostanie dokonana do dnia 31 maja 2022 r., nie weczesnief jednakze niz po zawarciu
umowy przeniesienia wiasnosci Lokalu. Koszty zwigzane z zawarciem umowy
przeniesienia wlasnosci Lokalu stanowig koszty Gminy,;
3) ostatnia rata w czesci pozostafej do zaptaly ceny za Lokal zostanie dokonana do 31
maja 2023.

7) w § 3 Porozumienia ustep 5 otrzymuje brzmienie:
5. Przeniesienie wiasnosci Lokalu nastapi w oparciu o umowe sprzedazy, zawartg do
dnia 31 maja 2022 r., poprzedzong urmowg przedwstepng, zawarlg w terminie
wskazanym w ust. 4 pkt 1. Korzystanie Gminy z Inwestycji Towarzyszgcej do czasu
zwarcia umowy przenoszgcej wlasnos$é, bedzie odbywato sig na podstawie umowy
uzyczenia, zawartej pomigedzy Gming a Inwestorem”.

8) w § 3 Porozumienia wykreéla sig ustgp 6;

9) w § 3 Porozumienia ustep 7 otrzymuje brzmienie:
7. Zawarcie umowy przedwstepnej sprzedazy Lokalu i okres uZyczenia rozpocznie sig
od dnia tgcznego spefnienia nastepujgcych warunkow:

1) uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Lokalu;

2) dopeinienia wszystkich wymogéw przewidzianych prawem odnoszgcych sig do
mozliwoéci korzystania z Inwestycji Towarzyszgcej na cele prowadzenia
przedszkola i szkoly oraz

3) przekazania Inweslycji Towarzyszgcej Gminie”.

10) zmienia sig tres¢ § 3 ust. 8 Porozumienia, nadajgc mu nastepujace brzmienie:
8. Niezaleznie od realizacji Inwestycji Towarzyszgcej, Inwestor zobowigzuje sig réwniez
do realizacji na Nieruchomosci placu zabaw oraz parkingu. W ramach umowy uzyczenia
i umowy sprzedazy Lokalu, Inwestor zobowigzuje si¢ do przyznania Gminie prawa do
wylgcznego korzystania z placu zabaw, dziesigciu miejsc postojowych oraz
wydzielonego ogrodzeniem terenu stanowigcego teren placéwki oSwiatowej. Koncepcja
zagospodarowania terenu, w zakresie dziesigciu miejsc parkingowych, placu zabaw,
terenu wygrodzonego ogrodzeniem oraz zagospodarowania | kondygnacji podziemnej
budynku (poziom piwnic), w ktérym znajduje si¢ Lokal, wymaga pisemnej akceptacji
Gminy. Powy2sza Koncepcja zostanie przedstawiona Gminie do dnia 30 maja 2021
roku. Réwnoczeénie z uwagi na fakt, iz parkingi zlokalizowane bedq na dziatkach
drogowych stanowigcych wiasno$é Gminy Inwestor oswiadcza, Ze zrzeka sig roszczefi
wzgledem Gminy zwigzanych z nakladami poniesionymi na ww. nieruchomosci gminney”.
11) Zmienia sie tre$¢ § 3 ust. 9 Porozumienia, nadajgc mu brzmienie:
LW terminie 150 dni od dnia podpisania niniejszego porozumienia, Inwestor przygotuje
na swéj koszt i przediozy Gminie program funkcjonaino-uzytkowy (w postaci papierowej
oraz elektronicznej) na podstawie zafozer projektowych opracowanych przez Gming i
dostarczonych Inwestorowi. Wykonanie adaptacji pomieszczeri zlokalizowanych na
parterze Budynku i wyodrebnienie Lokalu nastgpi w cafoSci w oparciu o program
funkcjonalno-uzytkowy zaakceptowany przez Gming. Wszelkie uwagi dolyczgce
opracowanego programu funkcjonalno-uzytkowego zostang zgloszone w terminie do 30
dni liczgc od dnia przediozenia przedmiotowego programu Gminie. Akceptacji Gminy
wymaga réwniez dokumentacja projektowa wraz z kosztorysem inwestorskim wykonana
w oparciu o przyjete w PFU zalozenia przed przystapieniem do prac budowlanych (z
wylgczeniem prac rozbiorkowych)".
12) zmienia sie tre&é § 4 Porozumienia, nadajgc mu nastepujgce brzmienie:
"§ 4
W zwigzku z charakterem Inwestycji Towarzyszgcej, Inwestor zobowigzuje sig do:
1) wprowadzenia do umoéw sprzedazy/najmu lokali mieszkalnych wyodrebnionych w
Budynku (oraz innych lokali mieszkainych realizowanych na NieruchomoSci)
postanowieri, w przedmiocie wyrazenia przez nabywcéw/najemcéw ww. lokali
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mieszkalnych zgody na znoszenie ewentualnych ucigzliwosci, zwigzanych z
prowadzeniem przez Gming placéwki o$wiatowej w Lokalu; nadto Inwestor
zobowigzuje sie do wyrazenia w umowie przenoszgcej wlasno$¢ zgody na zawarcie
postanowien odnoszgcych sig do sposobu wspolkorzystania przez wspéiwtascicieli z
nieruchomosci wspéinych, poprzez przyznanie Gminie prawa do wyfgcznego
korzystania z dziesigciu wyodrebnionych miejsc postojowych na parkingu, placu zabaw
oraz wydzielonego ogrodzeniem terenu stanowigcego teren placowki oSwiatowej;

2) wprowadzenia do regulaminu korzystania z Budynku, obowigzujgcego osoby
korzystajgce z lokali, postanowieri umoziiwiajgcych prowadzenie placéwki odwiafowej
przez Gmine, korzystania przez te placéwke z placu zabaw oraz wylgcznego
korzystania z dziesigciu wyodrebnionych miejsc postojowych na parkingu, oraz z
wydzielonego ogrodzeniem terenu stanowigcego teren placowki oswiatowej;

3) umieszczenia przy dziesigciu migjscach postojowych na parkingu informacji (w formie
tablicy), o wylaczonym prawie do ich wykorzystywania przez Gming;

4) ustalenia wzgledem Gminy wysokosci opfat naleznych za administrowanie,
zarzadzanie i utrzymanie Budynku w taki sposéb, aby nie obejmowal on kosztéw
utrzymania czesci wspoinych Budynku, wykorzystywanych wylgcznie przez
uzytkownikow lokali mieszkalnych (klatek schodowych, wind, itp.). Na zadanie Gminy
Inwestor zobowigzany jest kazdorazowo do przedlozenia kalkulacji ustalonych opfat,
celem weryfikacji realizacji zobowigzania wynikajgcego z niniejszego punktu. Gmina
moze odmoéwié uiszczania optat w takiej wysoko$ci, kiéra dotyczy utrzymania czeSci
wspdinych Budynku wykorzystywanych wylacznie przez uzytkownik6w lokali
mieszkainych;

5) przeniesienia na Gming mocq odrgbnego o$wiadczenia woli praw przystugujgcych
Inwestorowi z tytulu gwarancji i rekojmi od podmiotéw realizujgcych prace budowlane
zwigzane z wykonaniem Inwestycji Towarzyszacej, dotyczgcych robét budowlanych i
zamontowanych urzgdzen (ruchomosci), celem umoziiwienia Gminie realizacji tych
praw;

6) realizacji uprawnieri Gminy wynikajacych z Kodeksu cywilnego, odnoszgcych sig do
wad rzeczy sprzedanej, w zakresie nieuregulowanym w punkcie 5°.

13)zmienia sie tre$é § 5 ust. 2 pkt 3 Porozumienia, nadajac mu nastepujgce brzmienie:
,3) eksploatowania Lokalu, w tym wykonywania w nim niezbgdnych remontéw i
usuwania awarii, na wiasny kosz!, z wylgczeniem usuwania wad, usterek oraz awarii
wynikajgcych z rekojmi i gwarancji.

14) zmienia sie tresé § 5 ust. 2 pkt 5§ Porozumienia, nadajac mu nastepujace brzmienie:
»5) zakupu Lokalu od Inwestora”.

15)w § 5 ust. 2 Porozumienia skresla sig¢ punkt 6;

16) zmienia sie tresé § 5 ust. 3 pkt 2 Porozumienia, nadajac mu nastgpujace brzmienie:
.2) zbycia Lokalu na rzecz Gminy, na zasadach opisanych w niniejszym Porozumieniu”,

17)w § 5 ust. 3 dodaje sig punkt 4, nadajgc mu nastepujgce brzmienie:
.4) przekazania PFU i dokumentacji projektowo — kosztorysowej w celu zatwierdzenia
przyjetych rozwigzan i umozliwienia prowadzenia nadzoru nad inwestycjq’.

18)w § 5 Porozumienia skresia sig ustep 4;

19) zmienia sig treé¢ § 5 ust. 5 nadajgc mu nastepujgce brzmienie:
5. Nadto Inwestor zobowigzuje sie do konsultowania i informowania Gminy o wszelkich
zmianach zwiazanych z przygotowaniem dokumentacji bedgcej elementem wniosku o
ustalenie lokalizacji inwestycji, o kiérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018
1. 0 ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych’.

20)W § 5 Porozumienia dodaje sie ustep 6, nadajac mu nastepujace brzmienie:



6. Strony zobowiazujg sie do udziatu w corocznych przeglgdach majacych na celu
ustalenie biezacych wad i usterek, przez 5 lat poczgwszy od przekazania Lokalu
Gminie”.

21) skre$la sig § 6 Porozumienia w catosci;

22) zmienia sie tres¢ § 7 ust. 1 pkt 2, nadajgc mu nastepujgce brzmienie:
»2) w przypadku prowadzenia prac zwigzanych z realizacjg Inwestycji Towarzyszgcej w
sposob niezgodny z programem funkcjonalno-uzytkowym, o ktérym mowa w § 3 ust. 9 i
Zatwierdzong dokumentacjg projektowo - kosztorysowg bgdz tez ich wykonanie
niezgodnie z ww. programem lub dokumentacjg projektowo — kosztorysowa”.

23)zmienia sie tre$¢ § 7 ust. 1 pkt 3, nadajgc mu nastepujace brzmienie:
.3) w przypadku braku spetnienia przez Inwestora ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych
mowa w § 4, badZ tez w przypadku braku dopelnienia wszystkich wymogow
przewidzianych prawem odnoszgcych sig do mozliwosci korzystania z Inwestycji
Towarzyszgcej na cele prowadzenia przedszkola i szkoly®;

24) zmienia sie treé¢ § 7 ust. 1 pkt 6 Porozumienia, nadajac mu nastgpujace brzmienie:
,6) w przypadku odmowy spelnienia przez Inwestora ktéregokolwiek z obowigzkow,
wynikajacych z niniejszego Porozumienia”.

25)W § 7 ust. 1 dodaje sig punkt 8, nadajgc mu nastepujace brzmienie:
«7) W przypadku braku dostarczenia Gminie Koncepcji zagospodarowania terenu w
terminie do dnia 30 maja 2021 r.”

26)w § 7 Porozumienia skresla si¢ ust. 2,

27)zmienia sie tre$é § 7 ust. 3 Porozumienia, nadajgc mu nastepujace brzmienie:
»3. W przypadku wypowiedzenia przez Gming porozumienia z przyczyn, o ktorych mowa
ust. 1, w stosunku do Gminy nie bedg przysiugiwaly Inwestorowi jakiekolwiek
roszczenia, w tym roszczenia o zwrot poniesionych kosztéw lub roszczenia
odszkodowawcze”.

28) zmienia sie tre$¢ § 7 ust. 4 Porozumienia, nadajgc mu nastgpujgce brzmienie:
,4. Inwestor przyjmuje do wiadomosci, ze wypowiedzenie niniejszego Porozumienia
bedzie prowadzilo do braku speinienia wszystkich warunkéw okreslonych w ustawie o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych. W przypadku wypowiedzenia niniejszego Porozumienia, Wojt Gminy
Kobyinica podejmie inicjatywe uchwafodawczg majacg na celu wyeliminowanie z obrotu
prawnego wszelkich aktéw prawnych przyjetych przez Radg Gminy Kobyinica, ktére
dotyczq realizacji na Nieruchomosci inwestycji w trybie ww. ustawy”.

29) zmienia si¢ tresé § 8 ust. 2 Porozumienia, nadajgc mu nastepujace brzmienie:
.2 W przypadku braku usuniecia przez Inwestora wad i usterek objgtych gwarancjg i
rekojmig, w terminie wyznaczonym przez Gming lub ustalonym w umowie sprzedazy
Lokalu, bedzie on zobowigzany do zaplaty Gminie kary umownej w kwocie 1 000 zf za
kazdy rozpoczely dzieri opbZnienia’.

30) zmienia sig tre$¢ § 8 ust. 3 Porozumienia, nadajgc mu nastepujace brzmienie:
.3. W przypadku uchylania sie przez Inwestora od przeniesienia wiasno$ci Lokalu na
Gmine na zasadach opisanych w niniejszym Porozumieniu, z przyczyn lezgcych po
stronie Inwestora, bedzie on zobowigzany do zapfaty Gminie kary umownej w kwocie
500 000 zf".

31)w § 8 Porozumienia skresla si¢ ustepy 4 i 5;

32)zmienia sie tre$¢ § 8 ust. 6 Porozumienia, nadajgc mu nastgpujace brzmienie:
6. W przypadku wypowiedzenia przez Gming umowy z przyczyn, o kiérych mowaw § 7
ust. 1 pkt 2, 3, 5 lub 6, iInwestor bedzie zobowigzany do zaplaty na rzecz Gminy kary
umownej w wysokosci 500 000 zf”.

33)zmienia sig tres¢ § 9 ust. 1, nadajac mu nastgpujace brzmienie:
o1 Podpisg.y‘ac niniejsze porozumienie, Gmina i Inwestor dzialajg dobrowolnie”.



34) Zmienia sig tre$¢ § 10 ust. 4, nadajac mu nastepujgce brzmienie:
4. Gmina oéwiadcza, ze zmiana zapiséw Porozumienia mozliwa jest po uprzedniej
zgodzie Rady Gminy Kobylnica wyrazonej w drodze uchwaly. Niezaleznie od
powyzszego, Wéjt Gminy Kobyinica ma prawo do sktadania bez zgody Rady o$wiadczen
woli o zmianie Porozurnienia w cze$ci dotyczgcej:
1)} terminéw wykonania obowigzkow przez Inwestora;
2) nakladania dodatkowych chowigzkéw na Inwestora.
Prawo do sktadania o$éwiadczert woli o rozwigzaniu niniejszego Porozumienia
przystuguje Wéjtowi Gminy Kobylnica bez uprzedniego wyrazenia zgody przez Rade
Gminy Kobylnica”.

§2.
Pozostate zapisy Porozumienia z dnia 21 pazdziernika 2020 r. pozostajg bez zmian.
2. Aneks wchodzi w 2ycie z dniem podpisania z zastrzezeniem, ze Strony akceptujg i
potwierdzaja wszystkie czynnosci dokonane przez nie przed dokonaniem niniejszej zmiany.
3. Aneks zostat sporzgdzony w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazde;
zg stron.

M. % JJ%

Inwestor Gmina

+NAJMROCKI1”

Wajciech Najmrocki
76-200 SLUPSK, ul. Bauera 17
Roegon 771620832, NIP 839-262-57-34

—

REJESTR UMOW
URZEDU GMINY KOBYLNICA

"
Nr w rejestrze: 0,508 . 202 f"'b.-




Aneks nr 2
do Porozumienia z dnia 21 pazdziernika 2020 r. w sprawie
realizacji inwestycji towarzyszacej

zawarty w dniu 29 czerwca 2021 roku w Kobylnicy pomigdzy:

Gming Kobylnica, ul. Gléwna 20, 76-251 Kabylnica, reprezentowang przez Leszka Kulinskiego -
Woéijta Gminy Kobylnica, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy, Pani Izabeli Hubert, zwang dalej
,Gming”

a

Panem Wojciechem Najmrockim, ul. Bauera 17, 76-200 Stupsk, NIP 839-262-57-84, zwanym
dalej ,,Inwestorem”,

Dzialajgc na podstawie § 10 ust. 4 pkt 1 Porozumienia z dnia 21 pazdziernika 2020 r. strony
dokonujg nastepujgcych zmian:
§1.
W Porozumieniu z dnia 21 pazdziernika 2020 r. w sprawie realizacji inwestycji towarzyszacej
dokonuije sie nastepujgcych zmian:
1) zmienia sie tre$¢ § 3 ust. 8 Porozumienia, nadajac mu nastepujace brzmienie:
,8. NiezaleZnie od realizacji Inwestycji Towarzyszacej, Inwestor zobowigzuje si¢ rowniez
do realizacji na Nieruchomoéci placu zabaw oraz parkingu. W ramach umowy uZyczenia
i umowy sprzedazy Lokalu, Inwestor zobowiazuje sig do przyznania Gminie prawa do
wylacznego korzystania z placu zabaw, dziesieciu miejsc postojowych oraz
wydzielonego ogrodzeniem terenu stanowigcego teren placéwki o$wiatowej. Koncepcja
zagospodarowania terenu, w zakresie dziesigciu miejsc parkingowych, placu zabaw,
terenu wygrodzonego ogrodzeniem oraz zagospodarowania | kondygnagji podziemnej
budynku (poziom piwnic), w ktérym znajduje si¢ Lokal, wymaga pisemnej akceptacji
Gminy. PowyZsza Koncepcja zostanie przedstawiona Gminie do dnia 12 lipca 2021
roku. Rownoczesnie z uwagi na faki, iz parkingi zlokalizowane bedq na dziatkach
drogowych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Inwestor oSwiadcza, 2e zrzeka sig roszczen
wzgledem Gminy zwigzanych z nakladami poniesionymi na ww. nieruchomos$ci gminne;j”.
2) Zmienia si¢ tres¢ § 5 ust. 3 pkt 3 Porozumienia, nadajgc mu brzmienie:
,3) oddania do uzytkowania Inwestycji Towarzyszacej, ( w tym do spelnienia wszystkich
obowigzkéw i wymogéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 7) oraz placu zabaw i parkingu w
terminie 6 miesiecy od dnia , gdy decyzja o zatwierdzeniu projektu budowlanego i
udzieleniu pozwolenia na budowe dla inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 1 ust.
2 stanie sie ostateczna i prawomocna, nie péZniej jednakze niz do dnia 31 lipca 2021 r.,
chyba ze do przekroczenia terminu doszio z przyczyn niezaleznych od Inwestora, w
szczegblnosci z powodu wystepowania stanu epidemicznego lub zagrozenia
epidemicznego.”
3) Zmienia sig § 7 ust. 1 pkt 8, nadajac mu nastepujgce brzmienie:
,8) w przypadku braku dostarczenia Gminie Koncepcji zagospodarowania terenu w
terminie do dnia 12 lipca 2021 r.”
' §2.
1. Pozostale zapisy Porozumienia z dnia 21 pazdziernika 2020 r. pozostajg bez zmian.
2. Aneks zostal sporzadzony w dwoch jednobrzmigcych eg"z'e_rﬁt)larzach, po jednym dia kazdej
ze stron. y

Inwestor Gmina



Aneks nr 3
do Porozumienia z dnia 21 pazdziernika 2020 r. w sprawie
realizacji inwestycji towarzyszacej

zawarty w dniu/ lipca 2021 roku w Kobylnicy pomiedzy:

Gming Kobylnica, ul. Gtowna 20, 76-251 Kobylnica, reprezentowang przez Leszka Kulifiskiego —
Wojta Gminy Kobylnica, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy, Pani 1zabeli Hubert, zwang dalej
»Gming”

a

Panem Wojciechem Najmrockim, ul. Bauera 17, 76-200 Stupsk, NIP 839-262-57-84, zwanym
dalej ,,Inwestorem”,

Dziatajac na podstawie § 10 ust. 4 pkt 1 Porozumienia z dnia 21 pazdziernika 2020 r. strony
dokonujg nastepujacych zmian:

§1.
W Porozumieniu z dnia 21 pazdziernika 2020 r. w sprawie realizacji inwestycji towarzyszacej,
Zmienia sie tres¢ § 5 ust. 3 pkt 3, nadajgc mu brzmienie:

,3) oddania do uzytkowania inwestycji Towarzyszgcej, (w tym do spefnienia wszystkich
obowigzkéw i wymogoéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 7) w terminie do dnia 27 sierpnia
2021 r., a ponadto placu zabaw i parkingu w terminie do dnia 15 pazdziernika 2021 r.,
chyba, Ze do przekroczenia ww. terminéw doszto z przyczyn niezaleznych od Inwestora,
w szczegolnosci z powodu wystepowania stanu epidemii lub zagrozenia
epidemicznego.”
§2
1. Pozostate zapisy Porozumienia z dnia 21 pazdziernika 2020 r. pozostajg bez zmian.
2. Aneks zostat sporzqdzony w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dila kazdej
ze stron.

....................

Inwestor Gmina

REJESTH UMOW
URZEDU GMINY KCBYLNICA

MNrw Eéjsntma AN~ LA~ NI /



Aneks nr 4
do Porozumienia z dnia 21 pazdziernika 2020 r. w sprawie
realizacji inwestycji towarzyszacej

zawarty w dniul:‘ sierpnia 2021 roku w Kobylnicy pomigdzy:

Gming Kobylnica, ul. Gtéwna 20, 76-251 Kobylnica, reprezentowang przez Leszka Kulinskiego -
Wojta Gminy Kobylnica, przy kontrasygnacie Alicji Bender — Gtéwnej Ksiegowej Urzedu Gminy
Kobylnica dziatajgcej z upowaznienia Skarbnika Gminy, zwang daiej ,,Gming”

a

Panem Wojciechem Najmrockim, ul. Bauera 17, 76-200 Stupsk, NIP 839-262-57-84, zwanym
dalej ,Inwestorem”,

Dziatajac na podstawie § 10 ust. 4 pkt 1 Porozumienia z dnia 21 pazdziernika 2020 r. strony
dokonujg nastepujacych zmian:

§1.
W Porozumieniu z dnia 21 pazdziernika 2020 r. w sprawie realizacji inwestycji towarzyszacej,
Zmienia sie tre$¢ § 5 ust. 3 pkt 3, nadajgc mu brzmienie:

,3) oddania do uzytkowania Inwestycji Towarzyszqcej, (w tym do spefnienia wszystkich
obowigzkéw | wymogoéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 7) w terminie do dnia 31 sierpnia
2021 r., a ponadto placu zabaw i parkingu w terminie do dnia 15 pazdziernika 2021 r.,
chyba, ze do przekroczenia ww. terminéw doszio z przyczyn niezaleznych od Inwestora,
w szczegbinosci z powodu wystepowania stanu epidemii lub zagrozenia
epidemicznego.”
§2.
1. Pozostate zapisy Porozumienia z dnia 21 pazdziernika 2020 r. pozostajg bez zmian.
2. Aneks zostat sporzadzony w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazde;j
ze stron.

Inwestor

Zup, SKA?SNIKA SMINY
Aliyig [ Bender
Klerownik Referatu Finansowego
GLOWNY KSIEGOWY

REJESTR UMOW
URZEDU GHMINY KOBYLNICA,

Nr w rejestrze: U Qlopz.; f_ﬂﬂj




Aneks nr 5 do Porozumienia z dnia 21 pazdziernika 2020 r. w sprawie
realizacji inwestycji towarzyszacej

zawarty w dniu 6 wrzesnia 2021 r. w Stupsku pomigdzy:

Gmina Kobylnica, ul. Gtéwna 20, 76-251 Kobylnica, reprezentowang przez Leszka Kuliskiego —
Waéjta Gminy Kobylnica, przy kontrasygnacie lzabeli Hubert — Skarbnika Gminy Kobylnica,
zwang dalej ,,Gminag”

a

Panem Wojciechem Najmrockim, ul. Bauera 17, 76-200 Stupsk, NIP 839-262-57-84, zwanym
dalej ,,Inwestorem”,

po wyrazeniu zgody na zawarcie niniejszego aneksu przez Rade Gminy Kobylnica, mocg
uchwaty nr XXXVI11/338/2021 z dnia 2 wrzesnia 2021 r.,

o nastepujacej tresci:

§1.
W Porozumieniu z dnia 21 pazdziernika 2020 r. w sprawie realizacji inwestycji towarzyszacej
dokonuje zmiany § 3 ust. 4, dodajac punkt 4 i nadajgc mu nastgpujgce brzmienie:
,4) niezaleznie od okreslonych terminéw wpfat, o ktérych mowa w pkt 1, 2i 3 Gmina
dokona na rzecz Inwestora zapfaty kwoty 35 000 zlotych (stownie: trzydziestu pigciu
tysiecy ziotych 00/100) w terminie 21 dni od daty protokolarnego wydania Gminie
urzgdzonego placu zabaw, wybudowanego zgodnie z zatwierdzonym przez Gming
projektem, wraz ze wszystkimi niezbednymi dokumentami umozZliwiajgcymi jego
uzytkowanie zgodnie z przepisami prawa i zamierzonym przez Gming celem”.

§ 2.
Pozostate zapisy Porozumienia z dnia 21 pazdziernika 2020 r. pozostajg bez zmian.
2. Aneks wchodzi w zycie z dniem podpisania.
3. Aneks zostat sporzadzony w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze stron.

/Z/mé Sy

—

Inwestor Gmin

SKARBNIK INY

REJESTR UMGW
URZEDU GMINY KOBYLNICA

Nr w rejestrze: L. umt. 2021 E /M)
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Aneks nr 5~ v/

do Porozumienia z dnia 21 pazdziernika 2020 r. w sprawie
realizacji inwestycji towarzyszacej

zawarty w dniu 15 pazdziernika 2021 roku w Kobylnicy pomiedzy:

Gming Kobylnica, ul. Gtéwna 20, 76-251 Kobylnica, reprezentowang przez Leszka Kulinskiego —
Wojta Gminy Kobylnica, przy kontrasygnacie Izabeli Hubert - Skarbnika Gminy, zwang dalej
»Gming”

a ,

Panem Wojciechem Najmrockim, ul. Bauera 17, 76-200 Stupsk, NIP 839-262-57-84, zwanym
dalej ,Inwestorem”,

Dziatajac na podstawie § 10 ust. 4 pkt 1 Porozumienia z dnia 21 pazdziernika 2020 r. strony
dokonujg nastepujgcych zmian:

§1.
W Porozumieniu z dnia 21 pazdziernika 2020 r. w sprawie realizacji inwestycji towarzyszace;j,
zmienia sie tre$é § 5 ust. 3 pkt 3, nadajgc mu brzmienie:

»3) oddania do uzytkowania Inwestycji Towarzyszgcej, (w tym do spetnienia wszystkich
obowigzkéw i wymogoéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 7) w terminie do dnia 31 sierpnia
2021 r., a ponadto placu zabaw w terminie do 30 listopada 2021 r. i parkingu w terminie
do dnia 30 kwietnia 2022 r., chyba, Ze do przekroczenia ww. terminéw doszfo z
przyczyn niezaleznych od Inwestora, w szczegdlnoSci z powodu wystepowania stanu
epidemii lub zagrozenia epidemicznego.”

§ 2.
1. Pozostale zapisy Porozumienia z dnia 21 pazdziernika 2020 r. pozostaja bez zmian.
2. Aneks zostat sporzadzony w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze stron.

/Zﬁwm’c 1

westor




Wojt
Gminy Kobyinica

CUW.DOR.414.4.2020 Kobylnica, 4 listopada 2020 r.

Pan
Wojciech Najmrocki
»,Najmrocki” Wojciech Najmrocki

ul. Bauera 17, 76 — 200 Stupsk

2aéwiadczenie dotyczace spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowanlu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

W odpowiedzi na Pana pismo z dnia 2 listopada 2020 roku oraz w zwigzku z wolg
realizacji przez Pana inwestydji mieszkaniowej w trybie ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych na
nieruchomoéci potozonej w Kobylnicy przy ulicy Transportowej 30 (dz. nr 141/24, 141/12
obreb Kobylnica) w oparciu o zapisy art. 22 ust. 2 oraz art. 17 ust. 3 ww. Ustawy
zadwiadczam, e w zwigzku z zawarciem porozumienia w dniu 21 paidziernika 2020 roku
dotyczacego realizacji inwestycji towarzyszacej polegajacej na adaptacji (przebudowie wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania) parteru budynku zlokalizowanego przy ul. Transportowej
30 w Kobylnicy (dz. nr 141/24 obr. Kobylnica) na cele odwiatowe, a nastepnie
wyodrebnieniu zaadaptowanego parteru jako samodzielnego lokalu uzytkowego,
stanowigcego odrebng nieruchomoéé uznaje za spetnione wymogi, o ktory mowa w art. 17
ust. 2 pkt. 2 ww. Ustawy.

Sprawe prowadzi: Marta Prezlata — Dyrektor Centrum Ustug Wspéinych w Kobylnicy e-mail:
marta.preziata@kobylnica.pl

Wjt Gminy Kobylnica

Leszek Kuliniski

Otrzymuja:
1) Adresat
-—2)::—\__//
Urzad Gminy Kobyinica tel.: (+48) 59 842 90 70-71 kobyinica@kobylnica.p! /
ul. Giowna 20, 76-251 Kobylnica  fax: (+48) 59 84290 72 www.kobyinica.pl L g

(woj. pomorskie) sekratariat: (+48) 59 842 96 17



Woijt 3& t samorzadu
Gminy Kobylnica terytorialnego

Kobylnica, dn. 04.12.2020 r.

GKM-KD.7230.546.2020

Pan

Wojciech Najmrocki
ul. Jana Bauera 17
76-200 Stupsk

W nawiazaniu do pisma nr GKM-KD.7230.546.2020 z dnia 16.11.2020r. dotyczacego
wyrazenia zgody na zagospodarowanie terenu dziatek nr 141/23 i 141/24 na ogdinodostepne
miejsca parkingowe oraz w nawigzaniu do zlozonego Pana wniosku z dnia 30.11.2020r. prostuje
omytke pisarskg poprzez zmiang zapisu: dziatka nr 141/23 i nr 141/24 na zapis: dziatka nr 141/23

i nr141/21.

Sprawe prowadzi: Marzanna Strzatkowska nr tel. 59 858 62 00 wew. 241, e-mail: m.strzalkowska@kobylnica.eu

Zastepca Wojta/,Gminy
\4o

Rafat Kuligowski

Otrzymuia:
1. Adresat;
2. Referat Inwestycji wm.,
3. al
MS/MS

Urzad Gminy Kobylnica tel.: (+48) 59 842 90 70-71 kobylnica@kobylnica.pl

ul. Gtéwna 20, 76-251 Kobylnica fax: (+48) 59 8429072 www.kobylnica.pl
(waj. pomorskie) sekretariat: (+48) 59 842 96 17
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GKM-KD.7230.90.2022

Pan
Wojciech Najmrocki

ul. Jana Bauera 17
76-200 Stupsk

W nawigzaniu do pisma z dnia 17.01.2022 r. (data wptywu 19.01.2022 r.) dotyczacego
wyrazenia zgody na wykorzystanie pasa drogowego drogi gminnej ulicy Transportowej
w Kobylnicy oznaczonego jako dziatki nr 141/21, nr 141/23, nr 141/2 obr. Kobylnica
polegajacego na urzgdzeniu miejsc parkingowych oraz drogi wewnetrznej w pasie drogowym
przedmiotowej drogi gminnej oraz w nawigzaniu do prowadzonej korespondencji w wersji
elektronicznej z dnia 11.02.2022r. informuje, Ze wyrazam zgode na wykorzystanie pasa
drogowego ul. Transportowej w celu urzadzenia miejsc parkingowych i drogi wewnetrznej
w zwigzku z planowang realizacjg inwestycji mieszkaniowej prowadzonej w oparciu o ustawe
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

Jednoczes$nie zobowigzuje Pana do biezgcego utrzymania wybudowanej infrastruktury
drogowej, tj. parkingu i drogi wewnetrznej poprzez m.in. odéniezanie, biezace remonty,
oczyszczanie, stuzacych inwestycji mieszkaniowe;.

W zalgczeniu uzgodnione zagospodarowanie terenu wzgledem projektu ulicy
Transportowej w Kobylnicy.

Sprawe prowadzi: Elzbieta Mondrzejewska nr tel. 59 8429070 wew. 245, e-mail: e.mondrzejewska@kobyinica.eu

Wiéjt Gminy Kobylnica

Julinski
Otrzymuja:

1. Adresat;

2. Referat Inwestycji wm;

3. ala

EM/EM
e - T

Urzgd Gminy Kobylnica tel.: (+48) 59 842 90 70-71 kobylnica@kobyinica.pl
ul. Gtéwna 20, 76-251 Kobylnica fax: (+48) 59 842 90 72 www.kobylnica.pl

{woj. pomorskie) sekretariat: (+48) 59 842 96 17

Gminy Kobyilnica Kobylnica, dn.11.02.2022.



