Kobylnica, dnia 17 maja 2022 roku
GPS.6730.6.2022.PP

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
Na podstawie:

- art. 4 ust. 2 pkt. 2; art. 53 ust. 4; art. 59 ust. 1; art. 60 ust. 1, 4; art. 61 ust. 3; art. 63 ust. 2,
4; art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 503);

- art. 106; art. 107; art. 109; art. 111 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.);

- § 2-3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczenh i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589);

- § 3-9 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobow ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. Nr 164 poz. 1588);

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 8 kwietnia 2022 r. przez Pana Stanistawa Popiel
zam. ul. Kasztanowa 4, 76-251 Kobylnica w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie instalacji fotowoltaicznej, na dziatce nr 147 obreb
Stonowiczki, gmina Kobylnica o mocy do 5MW

odmawiam ustalenia warunkéw zabudowy

dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie instalacji fotowoltaicznej, na
dziatce nr 147 obreb Stonowiczki gmina Kobylnica o mocy do 5MW.

Uzasadnienie

W dniu 8 kwietnia 2022 r. do tut. organu wptynagt wniosek Pana Stanistawa Popiel zam. ul.
Kasztanowa 4, 76-251 Kobylnica w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie instalacji fotowoltaicznej na dziatce nr 147 obreb
Stonowiczki gmina Kobylnica o mocy do 5MW.

W dniu 20 kwietnia 2022 r. pismem znak: GPS.6730.6.2022.PP zostato wszczete
postepowanie administracyjne w w/w sprawie, zawiadamiajgc wszystkie strony
postepowania.

W Swietle zabranych dokumentdéw przeprowadzono analize charakteru zamierzonej
inwestycji oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie jej realizacje.
Analiza wykazata, ze wnioskowana inwestycja nie stanowi realizacji celu publicznego w
rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 1899) oraz teren dziatki 147 obreb Stonowiczki nie lezy na obszarze, w
odniesieniu, do ktérego istnieje obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych na podstawie
przepisow odrebnych.

W mysl art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) — zwanej dalej jako PiZP, ktéry mowi,

iz przepiséw art. 61 ust. 1 pkt. 1i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych

i urzagdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodta energii

w rozumieniu art. 2 pkt. 13a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 610 ze zm.). Przywotany przepis okresla instalacje odnawialnego
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zrodta energii m.in. jako ,instalacje stanowigca wyodrebniony zespot urzadzen stuzgcych do
wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktorych energia jest
wytwarzana z odnawialnych zrédet energii”. Planowana inwestycja polega na budowie
instalacji fotowoltaicznej o tacznej mocy do 5 MW - elektrownia stoneczna, gdzie prad z
baterii stonecznych bedzie przetwarzany na prad zmienny, a nastepnie przesytany do stac;ji
transformatorowej, ktéra podwyzszy napiecie.

Zgodnie z nowelizacjg ustawy o odnawialnych zrédtach energii, tj. ustawy z dnia 17 wrzesnia
2021 r. 0 zmianie ustawy o odnawialnych zrédtach energii oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2021 r., poz. 1873), ktora weszta w zycie w dniu 30 pazdziernika 2021 r., z obecnhym
brzmieniem art. 10 ust. 2a ustawy PiZP: Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie
wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrodet energii o0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:
wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej
niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i
nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r.
poz. 922 i 1641). Natomiast art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy PiZP stanowi, ze w planie
miejscowym okresla sie granice terendw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania
tych urzgdzen na srodowisko. Z przywotanych przepiséw wynika wiec, ze ustawodawca
dokonat rozroznienia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy do 500 kW i ponad 500 kW, wprowadzajgc odrebne unormowanie dotyczgce urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW.
Regulacja przepiséw art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy oznacza, ze rozmieszczenie
tego rodzaju urzgdzen infrastruktury energetycznej nalezy do decyzji organéw gminy w
ramach wtadztwa planistycznego, przy czym ustalenia w tym przedmiocie sg obligatoryjne w
studium, a fakultatywne w planie miejscowym. W konsekwencji uprawnione jest
wnioskowanie, ze realizacja urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajgcej 500 kW na obszarze gminy, zaréwno na podstawie planu
miejscowego, jak tez decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, moze
odby¢ sie tylko na obszarach wskazanych w studiach (wyrok NSA Il OSK 3705 z dnia
9.12.2020).

W zaistniatej sytuaciji, nie zachodzi mozliwos¢ zastosowania powyzszego przepisu -
planowana inwestycja nie jest wskazana w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica jako obszar dla realizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii. W niniejszej sprawie planowana
inwestycja obejmuje montaz paneli fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 5 MW wraz z
infrastrukturg towarzyszgcg. Dla przedmiotowej inwestycji ustalono, ze taczna jej
powierzchnia zabudowy obejmie do 4,4 ha. Dziatka nr 147 obreb Stonowiczki przeznaczona
pod inwestycje to uzytki rolne RIV - realizacja inwestycji na czesci dziatki w obszarze
gruntéw klasy IV. Wyzej wspomniana nowelizacja art. 10 ust. 2a ustawy PiZP wprowadzita
jednak wyjatek w pkt 1 dopuszczajgc mozliwosé realizacji wolnostojgcych urzgdzen
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW
zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki bez
uprzedniego okreslenia obszardéw przeznaczonych na ten cel w studium w tym zakresie.




Przedmiotowej inwestycji ten wyjatek nie dotyczy, poniewaz jej realizacje planuje sie w
obszarze gruntow klasy IV o mocy do 5 MW.

W zwigzku z niespetnieniem warunkow zawartych w art. 61 ust.3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest mozliwe wydanie
pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentenciji.
POUCZENIE

1. W mysl art. 63 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.):

— W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy dla
przedmiotowego terenu mozna wydac wiecej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajgc
odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom i wiascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci;

— Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien osob trzecich;

— Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji;

— Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy jest obowigzany, za zgodg strony,
na rzecz ktorej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej
osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w
postepowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma byé
dokonane jej przeniesienie.

2. Zgodnie z art. 51 ust. 2 i art. 64 ust 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnioskodawcy stuzy prawo do wniesienia zgdania do Wojewody
Pomorskiego o natozenia kary pienieznej na Waéjta Gminy Kobylnica w przypadku
niewydania decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w terminie 90 dni od dnia
ztozenia wniosku.

3. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzagdowego
Kolegium Odwotawczego w Stupsku, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia za
posrednictwem Woajta Gminy Kobylnica.

4. Na podstawie art. 127a Kodeksu Postepowania Administracyjnego w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia Wojtowi
Gminy Kobylnica oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Ponadto
poucza sie, ze w my$l art. 130 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego decyzja
podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z
zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia
odwotania.

Optata skarbowa: zgodnie z art. 1 ust. 1, pkt 1a z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1546 ze zm.) nie pobrano optaty skarbowej za wydanie
decyzji o warunkach zabudowy w wysokosci 598 zt (nie podlega opfacie skarbowej wydanie
decyzji dla wnioskodawcy bedgcego wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci).

Zatgczniki:

- nr 1 zatgcznik graficzny -mapa zasadnicza w skali 1:2000




- nr 2 wyniki analizy urbanistycznej — czes¢ tekstowa i graficzna (w aktach Urzedu).



