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1. Podstawy formalno-prawne opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko dotyczacej projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica Wodna-Mtynska”, wynika z zapisu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (ij. Dz.U. z 2022 r.
poz. 1029).

Do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono
na podstawie uchwaty Nr XXXVIII/348/2021 Rady Gminy Kobylnica z dnia 2 wrzesnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kobylnica-Potudnie” dla obszaru obejmujgcego tereny SE.35U/Z, SE.39UM, SE.04KZ,
SE.014KL i SE.036KD oraz czesci terenéw SE.33UM, SE.36ZP, SE.37U, SE.40UM, SE.41RZW
i SE.43UM.

Przy sporzgdzaniu opracowania uwzgledniono aktualne zapisy ustaw wraz z obowigzujgcymi
przepisami wykonawczymi — stosownie do przedmiotu, celu i zakresu opracowania:

1) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.);

2) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029);

3) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.);

4) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (1j. Dz. U. 2021 r. poz. 2233);

5) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 916);

6) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. poz. 2183 ze zm.);

7) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. poz. 1409);

8) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. poz. 1408);

9) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkoéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (ij. Dz. U.
z 2014 r. poz. 1713);

10) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326

ze zm.);

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (1j. Dz. U. z 2022 r. poz. 672);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 572);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (1j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ij. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.);

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 ze zm.);
Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (ij. Dz. U. z 2022 r. poz. 1072);
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 840);

19) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (1j. Dz. U. z 2021 r. poz. 716 ze zm.);
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20) Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 724);

21) Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii (ij. Dz. U. z 2021 r. poz. 610 ze zm.);

22) Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 ze zm.);

23) Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2017 r. o rewitalizacji (1j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485).

2. Materialy zrodtowe

1) Atlas Rzeczypospolitej Polskiej, Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN,
Gtéwny Geodeta Kraju, Warszawa, 1994;

2) Dokumentacja hydrogeologiczna zasobdéw dyspozycyjnych wéd podziemnych zlewni Stupi
i Orzechowej, 2002, ARCADIS Ekokonrem sp. z 0. 0. we Wroctawiu;

3) Dokumentacja hydrogeologiczna zbiornika wéd podziemnych Stupsk (dawny GZWP nr 105), 2002,

ARCADIS Ekokonrem sp. z 0. 0. we Wroctawiu;

) Fizjografia wstepna gminy Kobylnica, Geoprojekt z Koszalina, 1981, Opis i 6 map w skali 1:25000;

) Informacje GDOS dotyczgce obszaréw Natura 2000 - http:/natura2000.gdos.gov.pl;

6) Informacje, dane z Programu System Ostony Przeciwosuwiskowej http://geoportal.pgi.gov.pl;

) Klimat woj. stupskiego w Swietle potrzeb rolnictwa, M. Friedrich i in., WOPR w Strzelinie, IMGW

w Stupsku, 1980 r.;

8) Kondracki J., 1998, Geografia Polski, Regiony fizycznogeograficzne, PWN W-wa;

9) Mapa geologiczna Polski 1:200 000, arkusz Stupsk, Instytut Geologiczny, wyd. 1987 r.;

10) Mapa hydrogeologiczna Polski 1:200 000, arkusz Stupsk, Instytut Geologiczny, wyd. 1986 r.;

11) Mapa sytuacyjno-wysokosciowa z naniesionymi granicami wtadania w skali 1:1000;

12) Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kobylnica, 2005;

13) Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego — Aktualizacja 2014, Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego, Gdansk-Stupsk;
14) Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kobylnica, 2008;

15) Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Kobylnica, Argox Eco Energia, 2015 — uchwata
Nr XXI1/171/2015 Rady Gminy Kobylnica 30 grudnia 2015 r.;

16) Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa pomorskiego 2022 — uchwata Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 321/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2016 r.;

17) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, 2017;

18) Prognoza oddziatywania na srodowisko mpzp ,Kobylnica-Potudnie”, 2004;

19) Program Ochrony Srodowiska Gminy Kobylnica na lata 2016-2020 z perspektywg do 2025 roku,
Zespét CREATIVE TOWER, 2016;

20) Program ochrony srodowiska wojewodztwa pomorskiego na lata 2018-2021 z perspektywa do roku
2025;

21) Program Opieki Nad Zabytkami Gminy Kobylnica na lata 2019-2022 — uchwata Nr V1/51/2019 Rady
Gminy Kobylnica z dnia 7 lutego 2019 r.;

22) Raport o stanie $rodowiska w woj. stupskim z roku 1994, PIOS-WIOS w Stupsku i Raporty o stanie
$rodowiska w woj. pomorskim opracowane w latach 2001-2017, I0S-WIOS w Gdarsku oraz Stan
$rodowiska w woj. Pomorskim, Raport 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdansku;
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23) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim. Raport wojewddzki za rok 2020;

24) Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Kobylnica na lata 2021-2026 — uchwata
Nr XXVII1/247/2020 Rady Gminy Kobylnica z dnia 12 listopada 2020 r.;

25) Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego powiatu stupskiego na lata 2012-2022, Aktualizacja
wraz z prognoza, Stupsk 2013;

26) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko, 2010 ze zmianami w 2014 r. i 2016 r.

3. Informacje o zawartosci, giownych celach projektu planu oraz powigzaniach z innymi
dokumentami

Projekt planu miejscowego ,Kobylnica Wodna-Mtynska”, dla ktérego opracowana jest niniejsza
prognoza, obejmuje dwa fragmenty w potudniowo-wschodniej czesci obrebu ewidencyjnego Kobylnica,
w obszarze podmiejskim, w ktérych umozliwia sie rozwdj funkcji ustugowej, mieszkaniowej oraz
rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej wraz z odpowiednim ksztattowaniem
i zachowaniem zieleni.

W celu wiekszej czytelnosci niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko, obszar objety
planem miejscowym obejmujgcy niewielki fragment obszaru potozonego przy ulicy Gtéwnej oznaczono
w tekscie i na rysunku prognozy jako Czesc¢ |, znacznie wigekszy fragment pomiedzy ulicami Wodng
i Mtynska, przylegajacy do ulicy Gtéwnej jako Czes¢ Il.

Obie czesci obszaru planu potozone sa na wschéd od drogi krajowej nr 21 (ul. Giéwna).

Zakres opracowania planu obejmuije korekty zasad zagospodarowania i przeznaczenia terenéw lub
czesci terendw objetych obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
»Kobylnica-Potudnie” (uchwata Nr XXIX/345/2005 Rady Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 r.
- Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1231 z dnia 7 lipca 2005 r.): zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j
(SE.33UM, SE.39UM, SE.40UM i SE.43UM), zabudowy ustugowej, w tym z zielenig towarzyszaca
(SE.35U/Z i SE.37U), komunikacyjnych (SE.04KZ, SE.014KL i SE.036KD), a takze terenow zieleni
parkowej i rolnego, zieleni, wody (SE.36ZP, SE.41RZW).

Do zmiany obowigzujgcego planu przystgpiono uwzgledniajgc wnioski wiascicieli dziatek,
dotyczgce wprowadzenia funkcji mieszkaniowej, ustugowej, a takze zmian w zakresie parametréw
zabudowy i korekty uktadu komunikacyjnego, wynikajacej z potrzeby ich uaktualnienia.

W planie miejscowym zostang uwzglednione wymogi okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 lipca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
i przewidziane rozwigzania zgodne ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica” uchwalonego uchwatg Nr [11/25/2002 Rady Gminy Kobylnica z dnia
30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatami Nr XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 16 lutego
2010 r., Nr XLIV/413/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 6 lutego 2014 r. i Nr XXIV/203/2016 Rady
Gminy Kobylnica z dnia 25 lutego 2016 r.

Przy sporzadzaniu zaréwno projektu planu, jak réwniez prognozy, uwzgledniono powigzane z tym
dokumentem opracowania planistyczne wraz z prognozami oddziatywania na $rodowisko, przede
wszystkim dotyczace terendéw, w obrebie kitérych zlokalizowany jest obszar objety niniejszym
opracowaniem — ww. obowigzujacy plan miejscowy oraz Studium gminy, a takze obejmujgce tereny
lezace w jego sasiedztwie i najblizszym otoczeniu /Zatgcznik graficzny do niniejszej prognozy/.
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Nalezg do nich: zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Potudnie”
pn. ,Kobylnica Centrum” — uchwata Nr L/477/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 7 sierpnia 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 3257 z dnia 3 pazdziernika 2014 r.) — styk ze zmiang planu, a takze zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego tereny SW.04KZ,
SE.08KZ, SE.015KL, SE.64U i SEz.64UM oraz czesci terenéw SW.37UM, SW.38U, SW.39UM,
SW.40UM, SW.41UM, SW.015KL i SW.038KD w Kobylnicy pn. ,Kobylnica Gtéwna-1” — uchwata
Nr XVI11/152/2019 Rady Gminy Kobylnica z dnia 28 listopada 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 113
z dnia 7 stycznia 2020 r.) — w odlegtosci 35 m od obszaru objetego zmiang planu.

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Potudnie” (uchwata Rady Gminy
Kobylnica Nr XXIX/345/2005 z dnia 29 kwietnia 2005 r.) wraz z prognozag oddziatywania na
Srodowisko

Obszar objety tym planem przeznaczono dla organizacji: osrodka gminnego i podmiejskiego
centrum ustugowego w obszarze istniejgcej zabudowy wsi Kobylnica — wzdtuz drogi krajowej nr 21
w rejonie centrum wsi, pod rozbudowe wsi Kobylnica i pod budowe osiedli podmiejskich, dla organizaciji
strefy produkcyjno-ustugowej w rejonie projektowanego wezta drogi krajowej nr 21 z obwodnicg miasta
Stupska w ciggu drogi krajowej nr 6. Przez obszar objety planem zapewnia sie powigzania drogi krajowej
nr 21 z droga krajowa nr 6 i z uktadem drogowym miasta Stupska oraz powigzania sieciami wysokich
napiec.

Jak wskazano w prognozie, poprzez wynikajace z planu rozmieszczenie terenow i przyjete
ustalenia zabezpiecza sie tereny mieszkaniowe wyznaczone w obszarze planu, jak réwniez cate
otoczenie, przed ucigzliwym wptywem przewidywanej dziatalnosci gospodarczej, chroni sie zabudowe
mieszkaniowg i inne obiekty przed ujemnym wptywem drég, w tym zrealizowanej juz obwodnicy.
Rozbudowa wsi Kobylnica i budowa nowych osiedli mieszkaniowych uwarunkowana jest zachowaniem
powigzan ekologicznych i hydrologicznych wzdtuz rzeki Stupi i rzeki Kamienicy (Kamieniec). Na
terenach zurbanizowanych planuje sie pozostawienie odpowiednich powierzchni biologicznie czynnych,
od minimum 15-20% na terenach P, po 40-50% na terenach MN.

Istotny jest zapis limitujgcy, w sposdb posredni, rodzaj i skale inwestycji gospodarczych, ustalajacy, ze
ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi zamykac sie w granicach wtasnosci.

» Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko

Wedtug Studium, miejscowos¢ Kobylnica, w ktérej znajdujg sie tereny projektu planu, potozona
jest w Strefie ,Pétnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie korytarza transportowego
Szczecin — Gdansk, jest to jednoczesnie wyrdzniony w Studium obszar podmiejski, obejmujacy tereny
juz zurbanizowane i intensywnie urbanizujgce sie w zasiegu miejskiego obszaru funkcjonalnego
Stupska.

Miejscowos¢ Kobylnica, powigzana $cisle z sasiednimi, rozwojowymi miejscowosciami
w obszarze podmiejskim, jak: Widzino, tosino i Bolestawice, to gtéwny osrodek promocyjny gminy ze
wzgledu na funkcje administracyjna, obstuge biznesu, ustugi handlu, kultury, szkolnictwa.

Planowany rozwdj wielofunkcyjny uwzglednia zachowanie powigzan ekologicznych w pasie korytarzy
ekologicznych /Stupia/ i powigzan hydrologicznych /LZWP ,Stupsk”/.

Wies Kobylnica charakteryzuje sie najwyzszymi wskaznikami wzrostu liczby mieszkancow (Studium
gminy), obserwuje sie réwniez wzrost procesu urbanizacji, ktéremu sprzyja bliskie sasiedztwo miasta
Stupska oraz potozenie przy gtdwnych szlakach komunikacyjnych wojew6dztwa pomorskiego,
nastepuje tu rozwdj jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego, w tym w formie osiedli
podmiejskich, oraz zwigksza sig liczba réznorodnych zaktadéw produkcyjnych i ustugowych.
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Kobylnica proponowana jest do roli wezta obstugi ruchu rowerowego. W sasiedztwie obszaru
planu, wzdtuz ulicy Gtéwnej i Mtynskiej oraz Wodnej, a nastepnie Sportowej przebiegajg odpowiednio
fragmenty miedzyregionalnej i lokalnych tras rowerowych.

W prognozie do Studium uwzgledniono aspekty polityki ekologicznej oraz cele ekologiczne
z dokumentow nadrzednych i strategicznych i skonfrontowano je z ustaleniami Studium.

Wedtug prognozy, do ustalen o przewidywanym, szczegOlnie korzystnym oddziatywaniu, naleza
ustalenia dotyczgce obszaréw i zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego, a realizacja ustalen studium przyczyni sie do zrbwnowazonego rozwojowi
obszaru gminy, umozliwi ochrone obszaréw cennych przyrodniczo i krajobrazowo, w tym obszaréw
Natura 2000 oraz obszaréw i obiektéw o szczegoInych walorach kulturowych.

Studium aktualizuje przebiegi drég, w tym wskazuje obejscia w ciggu drogi nr 6, planowanej jako
ekspresowa, jak: zrealizowana juz obwodnica miasta Stupska, przebiegajagca w odlegtosci ok. 1.300 m
od potudniowej granicy, najblizej potozonej Czesci Il terenu planu, planowane obejscie miejscowosci
Sycewice oraz w ciggu drogi krajowej nr 21, w tym planowane obejscia miejscowosci Kobylnica
i Kruszyna.

Ustalenia Studium majg na celu przeciwdziatanie zagrozeniom, w tym poprzez uwzglednienie stref
ochronnych dla gazociggébw wysokiego cisnienia, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
istniejgcych i planowanych sitowni wiatrowych.

Ustalenia Studium podkreslajg takze potrzebe ochrony bior6znorodnosci szaty roslinnej i fauny oraz
waloréw krajobrazowych gminy, uwzgledniajgc istniejgce obszary wyrdznione w ramach sieci Natura
2000, do ktorych nalezg: Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw, oznaczony kodem PLB 220002, pod
nazwg ,Dolina Stupi” oraz uznany za obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Europejskiej, Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk SOO, oznaczony kodem 220052, réwniez pod nazwa ,Dolina Stupi”.

* Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Potudnie” dla obszaru
potozonego we wsi Kobylnica obejmujgcego tereny przy ulicy Wodnej, pomiedzy ulicami Miyhska
i Topolowa oraz przy ulicy Wrzosowej pn. ,Kobylnica Centrum” — uchwata Nr L/477/2014 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 7 sierpnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 3257 z dnia 3 pazdziernika 2014 r.)

W obszarze objetym zmiang planu, potozonym we wsi Kobylnica, obejmujgcym tereny przy ulicy
Wodnej, pomiedzy ulicami Mtynskg i Topolowg oraz przy ulicy Wrzosowej, przewidywane jest
rozszerzenia funkcji ustugowej, w tym z zakresu administracji, zdrowia, o$wiaty i opieki spotecznej,
umozliwiajace realizacje zabudowy ustugowej. Ponadto, zachowano funkcje ustugowo-produkcyjng
oraz utrzymano rozwoj zabudowy mieszkaniowej korygujac uktad drogowy.

Wraz z planowang zabudowg w zmianie planu miejscowego okreslono parametry i wskazniki jej
ksztattowania, w tym roéwniez przebieg linii zabudowy. Ponadto, uwzgledniono potrzebe ksztattowania
tadu przestrzennego, a takze zasady ochrony intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym w zakresie
ochrony srodowiska, komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

Zgodnie z analizg wszystkich potencjalnych zmian w $rodowisku, przewidywanych w wyniku
realizacji ustalenn zmiany planu, przy realizacji wskazanych rozwigzan nie powinno nastgpi¢ znaczgce
pogorszenie jakosci poszczegolnych komponentdw $rodowiska (powietrza, wod, gleb, klimatu,
uksztattowania terenu). Negatywne oddziatywanie bedzie dotyczy¢ gtéwnie zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej, w wyniku utwardzenia znacznych powierzchni dotychczas niezabudowanych,
a takze pogorszenia klimatu akustycznego. W celu minimalizowania ewentualnego ujemnego wptywu
na srodowisko przyrodnicze w planie ustalono odpowiednie rozwigzania techniczne i technologiczne.

Fragment Czesci |l obszaru objetego projektem planu miejscowego - od strony wschodniej,
potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie ww. planu ,Kobylnica Centrum”.
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* Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego tereny
SW.04KZ, SE.08KZ, SE.015KL, SE.64U i SEz.64UM oraz czesci terenéw SW.37UM, SW.38U,
SW.39UM, SW.40UM, SW.41UM, SW.015KL i SW.038KD w Kobylnicy pn. ,Kobylnica Gtéwna-1”
(uchwata Nr XVII/152/2019 Rady Gminy Kobylnica z dnia 28 listopada 2019 r.)

Obszar objety zmiana planu miejscowego, potozony jest w potudniowo-srodkowej czesci obrebu
ewidencyjnego Kobylnica, w obszarze zabudowy wsi Kobylnica, przy ulicy Bukowej, pomiedzy ulicami
Widzinska i Gtéwng i przy ulicy Gtéwne;.

W planie miejscowym ,Kobylnica Gtéwna-1”, w nawigzaniu do zagospodarowania terendéw
w sasiedztwie, zaklada sie czesciowe zachowanie i kontynuacje przeznaczenia terendw, a takze
wprowadza sie korekte terendow komunikacyjnych, wynikajgcg z potrzeby uaktualnienia ustalen
dotyczacych uktadu komunikacyjnego.

Czesc¢ Il obszaru projektu planu potozona jest w bezposrednim ulicy Miynskiej, do ktérej od
potudniowego zachodu przylega obszar ww. planem miejscowym.

4. Przedmiot, cel prognozy, metody zastosowane przy sporzadzeniu prognozy

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Kobylnica Wodna-Mtynska” dla obszaru potozonego we
wsi Kobylnica pomiedzy ulicami Wodng i Mtynskg oraz Gtéwna jest zmiana ustalenn miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Potudnie” (uchwata Nr XXIX/345/2005 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 r.) terenéw SE.35U/Z, SE.39UM, SE.04KZ, SE.014KL i SE.036KD
oraz czesci terenow SE.33UM, SE.36ZP, SE.37U, SE.40UM, SE.41RZW i SE.43UM.

Podstawowym celem niniejszej prognozy jest okreslenie skutkdw srodowiskowo-przestrzennych,
wynikajacych z realizacji ustalen zawartych w projekcie planu dla dwdch wydzielonych powierzchni,
oznaczonych w celu wiekszej czytelnosci prognozy jako Czesc¢ | - znajdujgca sie przy ulicy Gtéwnej
(1UM - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej), Czes¢ Il - potozona pomiedzy ulicami Wodnag
i Miynskg oraz przylegajgca do ulicy Gtéwnej (2UM, 3UM, 5UM, 6U - tereny zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej i ustugowej oraz 5ZP - teren zieleni parkowej, a takze 01KDW - teren drogi dojazdowe;j
wewnetrznej).

Celem niniejszej prognozy jest takze okreslenie stanu srodowiska przyrodniczego obszaru
objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ww. obszaru wsi Kobylnica,
sporzgdzonego w zwigzku ze zmiang obowigzujgcych ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Kobylnica-Potudnie” z 2005 r.

Celem prognozy jest réwniez analiza skutkéw wynikajacych z realizacji ustaleh projektu planu

oraz ocena ich wptywu na srodowisko i ludzi.

Prognoza ma takze ustali¢, czy zapisy przyjete w projekcie planu zgodne sg z kierunkami rozwoju
obszaru okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz czy uwzgledniajg cele ujete w miedzynarodowych, krajowych i regionalnych dokumentach polityki
ekologicznej i zapewniajg ochrone $rodowiska przyrodniczego, zapobiegajgc ewentualnym
zagrozeniom. W prognozie przedstawia sie takze rozwigzania eliminujace lub ograniczajgce wptywy
negatywne oraz wskazuje metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu.

Do sporzadzenia prognozy postuzyly informacje zawarte w materiatach zrédtowych - w szczegdlnosci
uwarunkowania okreslone w opracowaniach ekofizjograficznych: do Studium gminy Kobylnica oraz do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kobylnica, przyjetego uchwatg Rady Gminy
Kobylnica Nr XXIX/345/2005 z dnia 29 kwietnia 2005 r.

Wykonano réwniez inwentaryzacje przyrodniczg przeprowadzong w terenie we wrzesniu i listopadzie
2021 r., w celu uzyskania dodatkowej oceny i analiz dla potrzeb niniejszego projektu planu.
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Materialy te stanowity merytoryczng podstawe niniejszej prognozy wykonywanej jednoczesnie
z projektem planu.

Prognoze sporzadzono zgodnie z wymogami ustawowymi i ustalonym zakresem. W ramach prac
nad prognozg dokonano oceny skutkédw realizacji zaproponowanych ustalen na poszczegdine,
powigzane ze sobg komponenty srodowiska, w tym przyrodniczego, krajobraz, elementy krajobrazu
kulturowego, wptyw ustaleh na zdrowie ludzi.

Prognoze przedstawiono w formie opisowej i graficznej.

W prognozie wykorzystano dokumenty lokalne, regionalne i krajowe, wspdlnotowe,
miedzynarodowe, analizujgc zawarte w nich cele ochrony srodowiska w odniesieniu do uwzglednionych
w projekcie planu.

Dokumenty lokalne to opracowania wymienione juz w punkcie 2, m.in.:

- Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Kobylnica, Argox Eco Energia, 2015 — uchwata
Nr XXI11/171/2015 Rady Gminy Kobylnica 30 grudnia 2015 r.;

- Program Ochrony Srodowiska Gminy Kobylnica na lata 2016-2020 z perspektywg do 2025 roku,
Zespo6t CREATIVE TOWER, 2016.

Z kolei dokumenty regionalne, to wymienione w punkcie 2 takie, jak:

- Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego — Aktualizacja 2014, Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego, Gdansk - Stupsk,

- Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego 2022 — uchwata Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego Nr 321/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2016 r.,

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko, 2017,

- Regionalny Program Strategiczny w zakresie energetyki i s$rodowiska — uchwata Zarzadu
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 931/274/13 z dnia 8 sierpnia 2013 r.,

- Program ochrony srodowiska wojewddztwa pomorskiego na lata 2018-2021 z perspektywg do roku 2025.

Prognoze sporzadzono zgodnie z obowigzujgcg ustawg z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie (...), odpowiednio formutujgc i opracowujgc zagadnienia
wyznaczajgce merytoryczny zakres opracowania.

5. Analiza i ocena istniejagcego stanu srodowiska oraz potencjalnych zmian tego stanu
w przypadku braku realizacji zmian wynikajacych z projektu planu

5.1. Analiza i ocena isthiejacego stanu srodowiska — synteza uwarunkowan ekofizjograficznych

Obszar objety planem miejscowym, o tgcznej powierzchni 10,87 ha, potozony jest w potnocno-
zachodniej czesci woj. pomorskiego, w powiecie stupskim, w poétnocnej czesci gminy Kobylnica.
Znajduje sie na urbanizujgcych sie sukcesywnie terenach potudniowo-wschodniej czesci obrebu
ewidencyjnego Kobylnica i obejmuje dwa fragmenty wsi Kobylnica: mniejszy - oznaczony jako Czes¢ |,
0 powierzchni 0,24 ha, potozony przy ulicy Gidwnej, oraz wiekszy - oznaczony jako Czesc I,
o powierzchni 10,23 ha, rozciggajacy sie pomiedzy ulicami Wodng i Miynska i przylegajacy do ulicy
Gtéwnej, ktory skiada sie z dwoch wielobokdw, potgczonych przewezeniem w srodkowym fragmencie
Czesci Il obszaru planu z rzekg Kamienicg (Kamieniec).

Czesc¢ | projektu planu stanowi teren przeznaczony w obowigzujacych planie wsi /mpzp ,Kobylnica-
Potudnie”/ pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg. Natomiast Czesc¢ Il obszaru planu, znajduje sie
w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe o zréznicowanych funkcjach: ustugowo-
mieszkaniowg i ustugowa, w tym w zieleni oraz roli, zieleni, wody i zieleni parkowej /zwigzane z doling
rzeki Kamienicy/.
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Dziatki objete projektem planu stanowig wtasnosé osob fizycznych i Gminy oraz Skarbu Panstwa
(PGW Wody Polskie).

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylnica, obszar planu zlokalizowany jest w Strefie ,Pétnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego
rozwoju, w pasmie korytarza transportowego Szczecin - Gdansk, w ktérym umozliwia sie rozwoj funkcji
ustugowej, mieszkaniowej, rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, wraz
z odpowiednim ksztattowaniem i zachowaniem zieleni.

Miejscowos¢é Kobylnica w Planie wojewddztwa przewidziana jest jako gtéwny osrodek
koncentracji zainwestowania oraz krystalizacji sieci osadniczej hamujgcy procesy suburbanizacji.

Wedtug Studium gminy miejscowos¢ Kobyilnica, jako najwieksza w gminie, petni role gtéwnego
osrodka promocyjnego gminy ze wzgledu na funkcje administracyjna, obstuge biznesu, ustugi handlu,
kultury, szkolnictwa, dziatalno$¢ zaktadéw produkcyjnych.

Dla miejscowosci zaktada sie rozwdj wielofunkcyjny z zachowaniem powigzan ekologicznych
w pasie korytarzy ekologicznych i powigzan hydrologicznych (strefa wododziatowa, LZWP ,Stupsk”)
— wprowadzanie zieleni krajobrazowej, izolacyjne;.

Przewiduje sie rozwdj réznych form budownictwa mieszkaniowego, dziatalnos¢ ustugowa
/z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, integralnie powigzanej z prowadzong dziatalnoscia/,
produkcyjng, przemystowg /magazyny, skfady, w tym zainwestowanie wymagajgce znacznych
powierzchni, znaczacych ilosci wody, z wytwarzaniem duzych ilosci sciekdw, energochtonne. Mozliwa
jest rowniez lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko. Z uwagi na mozliwos¢ rozwoju funkcji obstugi turystycznej, wies Kobylnica proponowana
jest takze do roli jednego z weztéw obstugi ruchu rowerowego. Obszar zawiera sie w wyznaczonej
w Studium gminy strefie, predysponowanej do réznorodnych form zagospodarowania.

W odlegtosci ok. 300 m na poétnoc, liczagc od najbardziej wysunietego punktu obszaru planu,
przebiega linia kolejowa znaczenia panstwowego nr 202 relacji Gdansk - Szczecin.

W dalszym otoczeniu, w odlegtosci ok. 1.300 m na potudnie, przebiega odcinek obwodnicy Stupska
w ciggu drogi ekspresowej nr 6.

Ponadto, w kierunku na potudniowy zachdd wystepujg tereny rolnicze na ktérych zlokalizowane sg
elektrownie wiatrowe. Najblizsza znajduje sie w odlegtosci ok. 2.000 m.

W granicach obszaru objetego planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepuja
elementy infrastruktury technicznej: napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia
oraz teletechniczne, sie¢ wodociggowa oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, a takze sie¢ gazowa,
w tym gazocigg sredniego cisnienia.

W dalszym sgsiedztwie potudniowo-wschodniej granicy Czesci Il (ulica MiyhAska) zlokalizowana
jest stacja transformatorowa 15/0,4 kV.

W bezposrednim sasiedztwie, przy zachodniej granicy Czesci | i Czesci Il obszaru planu
przebiega fragment drogi krajowej nr 21 (ulicy Gtéwnej), stanowigcej gtéwne pasmo ucigzliwosci dla
terenu. Sporadyczne wzmozony ruch samochodowy zauwazalny jest tez na ulicach Wodnej i Miynskiej,
poza obszarem planu. Wzdtuz tych ulic przebiegaja lub sg planowane Sciezki rowerowe.

Obszar znajduje sie poza siecig obszarow ochrony przyrody, natomiast podlega ochronie
konserwatorskiej, z uwagi na zlokalizowane w obszarze planu, na dziatkach nr 941/27, 941/28, 941/37,
941/39 i 941/40, stanowisko archeologiczne nr AZP 9-29/100 m.24, objete strefg ochrony
archeologiczno-konserwatorskie;.
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Charakterystyka srodowiska

Potozenie geograficzne

Zgodnie z podziatem na regiony fizycznogeograficzne obszar opracowania planu lezy
w podprowincji Pobrzezy Potudniowobattyckich, na potudniowym obrzezu makroregionu Pobrzeze
Stowinskie, we wschodniej czesci mezoregionu Réwniny Stupskiej, wedlug Aktualizacji z 2014 r.
opracowania ekofizjograficznego do Planu zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego —
Region 2 stupsko-zarnowiecki.

Uksztattowanie terenu i budowa geologiczna, gleby, kopaliny

Obszar opracowania, ztozony z dwdch czesci, znajduje sie w rejonie wysoczyzny morenowe;
rowninno-falistej i falistej, o niewielkich deniwelacjach, wynoszacych srednio 2-3 do 6 m, rozdzielone;
dolinnym obnizeniem przebiegajgcym réwnoleznikowo i stanowigcym boczne odgatezienie doliny Stupi.
W dnie obnizenia ptynie rzeka Kamienica (Kamieniec).

Czesc |, w ksztalcie zblizonym do dwéch potgczonych prostokatéw, zajmuje tereny wysoczyzny
morenowej rowninno-falistej i znajduje sie na wysokosci od 31,7 m n.p.m. do 30,9 m n.p.m.

Czesc¢ |l sktada sie z dwéch nieregularnych wielobokoéw, z ktérych potozony po stronie pétnocne;
jest rozciaggniety, natomiast po stronie potudniowej - zwarty, potgczone sg przewezeniem w srodkowym
fragmencie Czesci Il obszaru planu z rzekg Kamienicg (Kamieniec).

Zachodnia strona gérnej czesci znajduje sie réwniez na terenach wysoczyzny morenowej réwninno-
falistej. Teren jest tagodnie nachylony w kierunku potudniowym, rzedne ksztaltujg sie
w przedziale od 30,3 do 26,5 m n.p.m. Natomiast wschodnia i $rodkowa strona gérnej czesci zajmuje
tereny terasy nadzalewowej, od péinocy bardziej wyniesionej, od rzednej terenu 29,2 m n.p.m.
(ul. Wodna), opadajgc w kierunku rzeki Kamienicy (Kamieniec). Przy potudniowo-wschodnich krancach
terenu wystepujg niewielkie, lokalne kulminacje - od ok. 25 do 28 m n.p.m./, przechodzgce w strome
krawedzie, przebiegajgcej réwnoleznikowo doliny Kamienicy. Dno doliny znajduje sie na wysokosci
ok. 24 - 22 m n.p.m. Po drugiej stronie doliny rzedne terenu wynosza od ok. 25 do ok. 29 m n.p.m.
Dolna czes¢ prawie w catosci znajduje sie na terenach wysoczyzny morenowej falistej i od strony
potudniowej (ulica Mtyriska) , potozona na wysokosci ok. 32 m n.p.m. opada tagodnie w kierunku doliny
rzeki Kamienicy (Kamieniec) do rzednej ok. 29 m n.p.m.

Wysoczyzne budujg plejstocenskie osady lodowcowe i wodno-lodowcowe. Sg to gtéwnie stabo
przepuszczalne gliny zwatowe, z domieszkg gtazéw, gliny lekkie, miejscami pylaste, gliny piaszczyste
i piaski gliniaste. Gliny zwatowe stanowig grunty nosne, korzystne dla budownictwa.

W obrebie wysoczyzny, w rejonie obszaru projektu planu, wystepuja wody o napietym zwierciadle,
w piaszczysto-zwirowych przewarstwieniach w obrebie glin zwatowych lub takze w formie saczen
srodglinowych. Gtebokos¢ zalegania zwierciadta zalezy od gtebokosci wystepowania przewarstwien
piaszczystych. Wedtug dostepnych dokumentacji, w rejonie wysoczyzny, na ktérej lezy opisywany
obszar, wody podziemne w postaci wysiekow wystapity na gtebokosci 3,2 do 3,4 m. Poziom stabilizaciji
wody w wysiekach oraz gtebokos¢ ich wystepowania zalezg od pory roku oraz ilosci opadéw w danym roku.

Natomiast rozlegte terasy nadzalewowe zbudowane sg z kilku poziomow piaszczystych osadoéw
akumulacji wodnolodowcowej - plejstocenskich piaskéw i zwiréw. Piaski, zwiry, lokalnie pospotki
0 duzej migzszosci, wystepuja czasami z domieszkami czesci ilastych, a takze pylastych, sg wilgotne
lub miejscami nawodnione, o réznej granulacji. Wystepuja w stanie sredniozageszczonym,
zageszczonym, rzadziej luznym. Sg to grunty nosne, stanowigce dos¢ korzystne podtoze dla celow
budowlanych, jednak wymagajg badan geotechnicznych. Na powierzchniach z przewaga utwordw tatwo
przepuszczalnych, piaszczysto-zwirowych, podestanych glinami zwatowymi lub utworami ilastymi, do
jakich nalezg tereny planu, zalegaja wody o swobodnym zwierciadle. Gteboko$¢ zalegania zwierciadta
wody zwigzana jest z wystepowaniem warstw nieprzepuszczalnych.
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W Czesci | obszaru planu, od strony ulicy Gtéwnej, wystepuje niewielka powierzchnia zyznych
gleb (RIlIb), pozostata jest zabudowana.

W gérnym fragmencie Czesci Il obszaru planu dominujg grunty charakteryzujace sie znaczng
wilgotnoscig, pomimo istniejgcej sieci rowdéw odprowadzajacych wode w kierunku Kamienicy,
reprezentujgce pastwiska wysokiej o klasie bonitacji (Pslll, miejscami PslV).

Wschodnia czes¢ powierzchni stanowi mozaike ubozszych gruntéw: pastwisk (PslV, PsV, PsVI) oraz
nieuzytkdw, na glebach organicznych, pochodzenia niskotorfowiskowego. Od strony ulicy Gtowne;j
i pétnocno-zachodniej oraz p6tnocno-wschodniej wystepujg powierzchnie zyznych gleb (Rlllb i RIVa
oraz RIVb), fragmentarycznie zabudowane.

W dolnej Czesci Il obszaru planu, potozonej na potudnie od rzeki Kamienicy (Kamieniec), dominuja
gleby brunatne, najczesciej kwasne i wytlugowane, wytworzone z glin zwatowych i piaskéw gliniastych,
zaliczane do klasy bonitacyjnej lllb. Sg to grunty nosne nadajace sie pod zabudowe.

Wzdtuz ulicy Mtynskiej i ulicy Lesny Zakatek wystepujg grunty zabudowane i zurbanizowane.

W granicach obszaru objetego planem, ani w jego otoczeniu, nie wystepujg ztoza surowcow
mineralnych.

Jak wynika z materiatbw opracowanych przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach
ogdélnopanstwowego projektu ,System Ostony Przeciwosuwiskowej” opublikowanych na stronie
http://geoportal.pgi.gov.pl — ,Inwentaryzacja osuwisk oraz zasady i kryteria wyznaczania obszarow
predysponowanych do wystepowania i rozwoju ruchdéw masowych w Polsce Pozakarpackiej”,
.Przegladowa mapa obszaréw predysponowanych do wystepowania i rozwoju ruchéw masowych
w wojewddztwie pomorskim”, w rejonie objetym projektem planu nie wskazano na wystepowanie
osuwisk ani obszaréw predysponowanych do wystapienia ruchéw masowych.

Dla czesci powierzchni gruntéw rolnych w granicach obszaru planu uzyskano zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne na etapie wczesniejszych planow.

Klimat

Tereny projektu planu potozone sa w klimatycznej krainie Pojezierza Pomorskiego — czeé¢
zewnetrzna (Trapp 2001). Srednia roczna temperatura siega tutaj powyzej 7 °C (7,6°C — dane dla
Stupska z wielolecia 1950-1994, wedtug “Raportu o stanie srodowiska w woj. stupskiego w 1994 r.,
PIOS-WIOS w Stupsku), najcieplejszym miesigcem jest lipiec (17°C), najchtodniejsze miesigce to
styczen (-1,3°C) i luty (-1,2°C). Dlugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 214 dni i trwa od ok. 12 kwietnia
do ok. 10 listopada. Dtugosc¢ okresu bezprzymrozkowego wynosi od 160 do 190 dni.

Jest to rejon 0 wysokich rocznych sumach opadéw atmosferycznych — $rednie roczne sumy opadéw
osiggajg powyzej 750 mm (Stupsk — 771 mm w wieloleciu 1950-1994, wg Raportu jw.).

Rownoczesnie jest do rejon dos¢ silnych wiatréw, wiejgcych czesto z duzg predkoscia,
przewaznie z kierunku zachodniego (W), a czesto takze z kierunkdéw N, S, NW, SW (rozktad wiatréw
dla Stupska z lat 1975-1994 wedtug zrédia jw.).

Czesc¢ | obszaru objetego planem oraz zachodnia i potudniowa Czes$c¢ Il obszaru, potozone sg
w rejonie wysoczyzn morenowych, nalezacych do terendw najkorzystniejszych pod wzgledem
bioklimatycznym. Woysoczyzny charakteryzujg sie dobrym nastonecznieniem, matg czestoscia
wystepowania mgiet i zamglen, wykazujg takze dobre warunki termiczno-wilgotnosciowe, korzystne
przewietrzanie, brak zastoisk chtodnego powietrza i dobre warunki rozpraszania zanieczyszczen.

Mniej korzystne warunki wystepuja w Czesci |l obszaru, potozonej w sgsiedztwie pétnocnej strony
doliny rzeki Kamienicy, z uwagi na stosunkowo wysoki poziom wod gruntowych, ktéry powoduje
zwiekszong wilgotnosé wzgledng powietrza, a w nastepstwie wieksze wahania dobowe temperatury,
inwersje termiczne, przymrozki oraz czesciej i dtuzej utrzymujace sie mgty.
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Wody powierzchniowe i podziemne

Hydrograficznie obszar objety projektem planu stanowi fragment dolnej czesci zlewni rzeki Stupi,
zgodnie z regionalizacja hydrogeologiczng znajduje sie w obrebie Stupskiego Podregionu
Hydrogeologicznego.

Przez obszar planu przeptywa rzeka Kamienica (Kamieniec), ktéra przylega réwniez do goérnego
fragmentu Czesci Il od strony potudniowo-wschodnie;.

Obie czesci planu odwadniane sg przez rzeke Kamienice, z rozbudowanym systemem rowow
melioracyjnych. Po stronie pétnocno-wschodniej Czesci Il obszaru planu, znajduje sie oczko wodne.

Rzeka Kamienica (Kamieniec) stanowi wtasnos¢ publiczng, uprawnienia wtascicielskie wykonuje

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
Zgodnie z przeprowadzong przez 10S-WIOS w Gdansku klasyfikacjg i oceng powierzchniowych wéd
ptynacych /JJWC/ w ramach monitoringu obszaréw chronionych badanych na obszarze wojewédztwa
pomorskiego w 2012 roku (Raport o stanie $rodowiska w woj. pomorskim w 2012 r., I0S WIOS
w Gdansku, 2013), wody rzeki Kamienicy (Kamieniec) charakteryzujg sie dobrym stanem potencjatu
ekologicznego, dobrym stanem chemicznym oraz wediug oceny eutrofizacji wywotanej
zanieczyszczeniami ze zrédet komunalnych, nie wykazujg eutroficznego charakteru.

Obszar planu potozony jest poza Gtéwnymi Zbiornikami W6d Podziemnych oraz ich strefami
ochronnymi, znajduje sie natomiast w zasiegu udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Waéd
Podziemnych “Stupsk”.

Jest to zbiornik miedzymorenowy o zasobach dyspozycyjnych oszacowanych na 3850 m?/d.
Srednia gteboko$¢ uje¢ wynosi 40 m. Zasoby eksploatacyjne zatwierdzono w wysokosci 1260 m3/h.
Wiekszos¢ wod eksploatowana jest w ujeciach miejskich Stupska, skoncentrowanych w NE, skrajnej
czesci Zbiornika. Rzeczywisty pobdr wod wynosi ok. 1502 m3/d (nie ujeto uzytkownikéw indywidualnych
i mniejszych zaktadéw Stupska).

Jak wynika z dokumentaciji Zbiornika, dokonano oceny podatnosci na zanieczyszczenie dla pierwszego
od powierzchni poziomu wodonosnego, najbardziej narazonego na zanieczyszczenie z powierzchni,
a jednoczesnie stanowigcego strefe tranzytu zanieczyszczen do gtebszych pozioméw wodonosnych.
Tereny objete projektem planu znajdujg sie poza obszarami najwiekszej podatnosci na
zanieczyszczenie wbd pierwszego poziomu, rozciggajacymi sie w formie pasma wzdtuz doliny Stupi.
Wody Zbiornika wykazujg srednig jakosé, dla ktorej typowa jest ponadnormatywna zawartosé zelaza
i manganu. W sktadzie jonowym dominujg wodoroweglany i wapn.

Wedtug badan woéd podziemnych przeprowadzonych przez 10S-WIOS w woj. pomorskim
w ramach monitoringu wéd podziemnych dla sieci regionalnej, wody pietra czwartorzedowego
przebadane w Kobylnicy w 2005 roku, charakteryzowaty sie dos¢ dobrg jakoscig — Il klasa w skali
pieciostopniowej, a wskaznikami decydujacymi byly fenole, Mn, Fe, PO4 (dla poréwnania klasyfikacja
z innych punktéw, potozonych w poblizu gminy: Gtobino, gmina Stupsk — klasa Ill, ze wskaznikiem
decydujgcym NOs, Stupsk — klasa lll, ze wskaznikiem decydujgcym Fe, Mn /badania w ramach
monitoringu krajowego/).

Wies zaopatrywana jest w wode z sieci wodociggowej z ujecia wody w Kobylnicy. Ujecie to
eksploatuje wode z czwartorzedowego poziomu wodonos$nego. Zatwierdzone zasoby wéd podziemnych
ujecia w Kobylnicy wynosza 102 m3h, natomiast maksymalne zuzycie wynosi 41,52 m3/h (obliczone tgcznie
z Zajgczkowem i Losinem).

Znaczne nadwyzki zatwierdzonych zasobdéw wody sg powszechnym zjawiskiem we wszystkich ujeciach
terenu gminy. Ujecie we wsi Kobylnica zaopatrzone jest w urzgdzenia uzdatniajgce. Srednia produkcja
wody na godzine wynosi 19,22 m3 /h.

Dopuszczalny maksymalny pobér wody z ujecia na dobe Qmaxdwynosi 850 m¥/d, natomiast na godzine
Qmax h wynosi 63,60 m3/h (Studium gminy).
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Uchwatg Nr 560/XXVI11/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lutego 2013 r. /Dz. Urz.
Woj. Pom. poz. 1470/ w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Stupsk i wyznaczenia
aglomeracji Stupsk, wyznaczono nowe jej granice. Aglomeracja Stupsk obejmuje na terenie gminy
Kobylnica miejscowosci: Kobylnica, Widzino, tosino, Sierakowo Stupskie, Konczewo, Zajgczkowo,
Kwakowo, Lubun, Komitowo, Kruszyna, Zelki, Zelkowko, Lulemino, Kuleszewo, Sycewice, Bolestawice,
Reblino i Reblinko. Aglomeracja, zgodnie z obowigzujgcymi zapisami ustawy Prawo wodne, wymaga
wyposazenia w system kanalizacji zbiorczej dla sciekbw komunalnych. System ten jest stopniowo
wdrazany, obszar planu objety jest zorganizowanym systemem sieci kanalizacji sanitarne;j.

Zasoby przyrodnicze, walory kulturowe, krajobrazowe i ich ochrona prawna

Tereny objete zmiang planu rozcigga sie w kierunku wschodnim od ulicy Giéwnej, pomiedzy
ulicami: Wodng i MityAska. Od zachodu obszar graniczy na dwéch niewielkich odcinkach z ulica Gtéwna
- facznie 70 m, podobnie od pétnocy, obszar graniczy tu z ulicag Wodng na odcinku 45 m. Najdtuzszy
odcinek stanowi granica z ulicg Miynska, do ktdrej obszar przylega od potudnia na odcinku 282 m.

Czesc¢ | obszaru planu przylega, od strony zachodniej, do ulicy Gtéwnej. Znajduje sie na nim
przede wszystkim zabudowa ustugowa, zwigzana z ustugami medycznymi (apteka, gabinety lekarskie)
oraz parking. Wzdtuz pétnocnej granicy, w kierunku ulicy Gtéwnej, wystepuje utrzymany, formowany
zywoptot cisa pospolitego.

Czesc¢ Il obejmuje dwa tereny, nieznacznie réznigce sie wielkoscig powierzchni i charakterem
krajobrazu, o ksztattach zblizonych do zbioru prostokatéw, potozone po obu stronach doliny rzeki
Kamienicy (Kamieniec) - w jej dolnym biegu, w odlegtosci ok. 1 km od ujécia Kamienicy (Kamienhca) do
Stupi - potaczone sg w srodkowej czesci waskim przesmykiem (o szerokosci ok. 25 m), przebiegajacym
prostopadle przez doline.

Gorny fragment Czesci Il obejmuje niezabudowane tereny rozciagajace sie od krawedzi doliny,
a miejscami od samego koryta rzeki, do ogroddéw, saddéw i trawnikédw otaczajgcych zabudowe
mieszkaniowg przy ulicy Wodnej. Dominujg tu grunty charakteryzujgce sie znaczng wilgotnoscia,
pomimo istniejacej sieci rowdéw odprowadzajgcych wode w kierunku Kamienicy, reprezentujgce
pastwiska wysokiej o klasie bonitacji (Pslll, miejscami PslV). Od strony ulicy Gtéwnej wystepuja
niewielkie powierzchnie zyznych gleb (RIllb oraz RIVa). Przy ulicy Wodnej znajdujg sie grunty
czesciowo zabudowane.

Wschodnia czes¢ powierzchni stanowi mozaike ubozszych gruntéw: pastwisk (PslV, PsV, PsVI)
oraz nieuzytkéw, na glebach organicznych, pochodzenia niskotorfowiskowego. Tereny te, zwigzane sa
ze stosunkowo szerokim, podmokiym, pasmowym obnizeniem przebiegajacym ukosnie od pétnocnego
wschodu do koryta rzeki Kamienicy. W obrebie tego pasma, przy pétnocno-wschodnim krancu terenu,
wystepuje rozszerzenie zajete w czesci przez utworzone na prywatnej poses;ji i dziatce gminnej, oczko
wodne zasilane rowami. Wokét oczka rosng zaros$la malin hodowlanych, zadrzewienie sliwkowe, grupy
mtodych egzemplarzy brzozy brodawkowatej, Swierka, lipy, topoli balsamicznej, wierzby kruche;.
Wzdtuz ogrodzenia, przy krawedzi zgtebienia, szpalerowe zadrzewienie olszy czarnej przechodzi
w silnie podtopione zbiorowisko okazatej turzycy btotnej, w kidére wkracza miodnik olszowy.
W suchszych miejscach wystepuje niecierpek pospolity, kuklik pospolity, bodziszek cuchnacy, skrzyp
polny. Las otaczajg ziotorosla pokrzywy zwyczajnej, wigzowki btotnej, nawtoci pdznej, ostrozenia
polnego, zwarte kepy trawy smiatka pogietego. W wyzej potozonych miejscach roslinno$¢ ma charakter
wilgotnej, trawiastej tgki, gtownie z udziatem gatunkdéw, jak: tymotka tagkowa, kupkdéwka pospolita, rajgras
wyniosty, mietlica pospolita. W poblizu stromej krawedzi doliny Kamienca, wystepujg zarosla utworzone
przez zwarte krzewy leszczyny, dzikiej rozy, dzikiego bzu czarnego, jezyny. W sagsiedztwie koryta
Kamienicy (Kamienca) zachowaty sie fragmenty starszych drzewostanéw olszowych, miejscami grupy
osiki i wierzby iwy oraz mtode zadrzewienia olszy czarne;j.
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Zachodnia czes¢ opisywanej powierzchni, od strony ulicy Gtéwnej, obejmuje tereny
niezabudowane (z wyjatkiem potozonego przy ulicy, dziatajacego zaktadu naprawczego, zwigzanego
z obstugg komunikacji (diagnostyka samochodowa) i nieuzytkowane, potozone na zyznych glebach
mineralnych. W sasiedztwie zakfadu pietrza sie zarosniete roslinno$cig zwatowiska gruzu i usypiska
gleby, pozostatosci po nieistniejacej juz zabudowie. Z uwagi na miejscami wysoki poziom wod
gruntowych oraz obecnos¢é wysiekow, teren jest odwadnianych siecig rowéw melioracyjnych.

Wystepuje tu zwarta roslinno$¢ w postaci ptatéw okazatych traw, jak: rajgras wyniosty, kupkéwka
pospolita, Smiatek darniowy i perz. W miejscach wilgotniejszych, w sasiedztwie rowéw, pojawia sie trawa
trzcinnik lancetowaty, kepy okazatej turzycy btotnej, sit skupiony, szczaw tepolistny oraz wigzéwka
btotna. Rosng tu takze okazate grupy azotolubnych bylin ruderalnych, jak: bylica pospolita, wrotycz
zwyczajny, pokrzywa zwyczajna, nawio¢ pozna. Miejscami pojawiajg sie réznowiekowe grupy
zakrzewienh brzozy brodawkowatej, wierzby iwy, osiki, dzikiego bzu czarnego, leszczyny, klonu jaworu.
Zachowaly sie takze pojedyncze egzemplarze starszych debéw i brzéz. Dalej w kierunku wschodnim,
niektére fragmenty tej czesci obszaru planu sg ogrodzone i uprawiane, niektére koszone przez
wiascicieli posesiji przy ulicy Wodnej, tworzgc rozlegte trawniki.

Opisana wyzej czes$¢ powierzchni obszaru objetego planem petni funkcje biocenotyczng (roli,
zieleni, wody), ustalong obowigzujgcym planem ,Kobylnica-Potudnie”, w celu ochrony ekosystemu
doliny rzeki Kamienicy (Kamieniec) - lokalnego korytarza ekologicznego.

W sktad dolnej Czesci Il obszaru planu, potozonej na potudnie od rzeki Kamienicy (Kamieniec),
wchodzi zabudowa mieszkaniowa przy ulicy Lesny Zakatek oraz zabudowa zlokalizowana wzdtuz ulicy
Miynskiej. Zachodnia strona tej czesci obszaru przylega do terenu szkoly. Znaczng powierzchnie
zajmujg tu takze tereny ogrodow i tak, rozciggajgce sie do krawedzi doliny (Kamienca).

Dolina rzeki osigga tu znaczng szerokosé, granica obszaru nie dochodzi do koryta Kamienicy
(Kamienca), jak miato to miejsce w czesci pétnocne;.

Zabudowa mieszkaniowa oddzielona jest od gruntowej nawierzchni ulicy Lesny Zakatek
formowanymi lub naturalnymi, wysokimi zywoptotami z gatunkéw drzew iglastych, m.in. tui lub
z lisciastych - gesto rosngcych mtodych egzemplarzy brzozy brodawkowatej. Od strony ulicy Miyniskiej,
zywoptoty majg charakter bardziej reprezentacyjny - formowane sg z ligustru. Na zapleczu zabudowy
przy obu ulicach wystepujg ogrody ozdobne, zadrzewienia i krzewy, ogrody warzywne, sady i trawniki,
ktore rozciggaja sie miejscami w kierunku doliny rzeki. Granice dziatek niejednokrotnie zaznaczone sa
ogrodzeniami lub fragmentami szpaleréw brzozy, leszczyny, Swierka lub wierzby iwy. Pozostate
powierzchnie sg silnie zadarnione, dominujg trawy, jak: perz, kostrzewa olbrzymia, kupkéwka pospolita,
z udziatem gatunkéw bylin, jak: krwawnik, przymiotno kanadyjskie, bylica pospolita, jaskier roztogowy,
nawto¢ pézna. Teren stopniowo obniza sie w kierunku krawedzi doliny, zachowaty sie tu pojedyncze
egzemplarze debu szyputkowego, klonu zwyczajnego, trzmieliny zwyczajnej, przechodzace dalej, na
terasie zalewowej, w kepowe i pojedyncze zadrzewienia olszy czarnej. Towarzyszg im zwarte ziotorosla
pokrzywy zwyczajnej, miejscami spotykany jest okazaty niecierpek himalajski - gatunek inwazyjny na
mokrych siedliskach, krzewy porzeczki czerwonej oraz dzikiego bzu czarnego. W sgsiedztwie budynku
szkoty teren jest réwniez zadarniony, wystepujg tu grupy topoli balsamicznych oraz zwarte zarosla
maliny wiasciwe;j.

Do zwigkszania réznorodnosci przyrodniczej przyczyniajg sie takze siedliska naturalnej roslinnosci
ruderalnej powstajgce w obrebie podwérek, boisk, placow, skfadowisk, przyptoci i przychaci
(wydepczyska, zbiorowiska nitrofilnych bylin).

Weditug ustalen obowigzujgcego planu ,Kobylnica-Potudnie”, wiekszos¢ powierzchni 1k,
zadrzewien i fragmentéw lasow zwigzanych z doling Kamienicy (Kamienca), objeto ochrong w formie
terenéw parkowych.
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W granicach obszaru objetego planem brak obiektéw objetych ochrong przyrody, nie ma takze
obiektow proponowanych do ochrony. Nie stwierdzono takze wystepowania stanowisk gatunkow roslin,
zwierzat, grzybow oraz siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie, zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami.

Obszary i obiekty o walorach kulturowych

Pomimo znacznej koncentracji osadnictwa  pradziejowego i  Sredniowiecznego
charakteryzujgcego gmine Kobylnica, obszar nie wyrdznia sie szczegdinymi walorami kulturowymi.
Jedynie w potudniowo-wschodniej Czesci Il obszaru planu wystepuje obiekt dziedzictwa kulturowego
wymagajgcy ochrony w postaci strefy ochrony konserwatorskiej. Na dziatkach nr 941/27, 941/28,
941/37, 941/39 i 941/40 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidenc;ji
zabytkéw, oznaczone nr AZP 9-29/100 m.24, objete strefg archeologiczno-konserwatorskiej, okreslone
chronologicznie jako $lad osadniczy z okresu pdéznego Sredniowiecza i nowozytnosci.

W przypadku planowania prac ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy
przeprowadzic¢ niezbedne badania archeologiczne.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg inne obiekty wymagajgce ochrony
w rozumieniu przepiséw dotyczgcych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;.

W granicach powierzchni objetej projektem planu nie wystepuja réwniez krajobrazy kulturowe,
wymagajgce ochrony.

Jakos$¢ srodowiska, zagrozenia Srodowiska wraz z identyfikacjg Zrédet zagrozen

Tereny objete projektem planu, znajdujg sie w rejonie o znacznym stopniu degradaciji, z uwagi na
lokalizacje w centrum miejscowosci Kobylnica oraz sgsiedztwo drég (ulic), w tym drogi krajowej nr 21
0 duzym natezeniu ruchu (ulica Gtéwna), przebiegajacej przez centrum. Dzieki usytuowaniu obszaru
planu na zapleczu zabudowy, przewaznie mieszkaniowej, otoczonej ogrodami, sadami i zywoptotami,
dominacji zyznych gleb oraz potozeniu po obu stronach zachowanej w formie zieleni parkowej, doliny
rzeki Kamieniec, odpornos¢ obszaru planu na zanieczyszczenia oraz antropopresje jest relatywnie wysoka.

Stan wod powierzchniowych w Czesci Il obszaru planu jest zadowalajgcy.

Wies Kobylnica nalezy do miejscowosci skanalizowanych poprzez funkcjonujgcy system
kanalizacji sanitarnej, odprowadzajgcy scieki do oczyszczalni sciekéw w Stupsku. Obszar objety planem
rozcigga sie na obszarach o umiarkowanej degradacji, a jego odporno$¢ na zanieczyszczenia oraz
antropopresje jest relatywnie wysoka.

W obszarze i jego sgsiedztwie opracowania istotnymi czynnikami zanieczyszczenia powietrza sg
zrodta energii cieplnej zwigzane z zabudowa wsi (zabudowa mieszkaniowa - przewaza zabudowa niska,
najczesciej jednorodzinna, zabudowa zagrodowa i ustugowa.

Na obnizenie jakosci powietrza wptywa¢ moze takze emisja zanieczyszczeh z drogi krajowej
nr 21 (ulica Gtéwna), stanowigcej gtéwne pasmo ucigzliwosci w granicach obszaru planu, przebiegajace;
w sgsiedztwie obszaru planu. Niekorzystne oddziatywanie ulicy Gtéwnej, dotyczy zaréwno Czesci |, jak
i Czesci |l projektu planu, rozciggajacej sie po wschodniej stronie ulicy.

Na obszarze objetym projektem planu /jak réwniez na terenie catej gminy/, nie wystgpity przekroczenia
normatywnych, ze wzgledu na ochrone zdrowia stezen dwutlenku azotu i benzenu w powietrzu.

W obszarze opracowania nie wystepuja ucigzliwe zrddta promieniowania elektromagnetycznego.

Na terenie gminy nie funkcjonuje zakiad utylizacji odpadéw. Odpady z terenu gminy sa
zagospodarowywane przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w Stupsku i trafiajg na
sktadowisko odpadéw w Bierkowie, w gminie Stupsk. Od roku 1998 na terenie gminy realizowany jest
system selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych. Na terenie obszaru opracowania nie wystepuja
miejsca nielegalnego sktadowania odpadéw komunalnych.
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Ocena odpornosci na degradacje oraz zdolnosci do regeneraciji

W obowigzujgcym planie miejscowym ,KobyInica-Potudnie”, obszar objety niniejszg zmiang planu
zawiera sie w strefie predysponowanej do réznorodnych form zagospodarowania i jest wykorzystywany
pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowo-mieszkaniowg oraz ustugowg rozmieszczong na jego
obrzezach. W centralnej czesci terenu zachowaly sie uzytki rolne, taki i pastwiska, rozmieszczone po
obu stronach doliny rzeki Kamienicy (Kamieniec).

Dolina Kamienicy (Kamienca), miejscami waska i wcieta, miejscami o znacznej szerokosci,
charakteryzuje sie zachowanymi fragmentami zubozatych zbiorowisk laséw nadrzecznych: tegu
jesionowo-olszowego, grgdu gwiazdnicowego, reprezentujgcych rézne fazy regeneracyjne. Na
krawedzi i miejscami na stromych zboczach sgsiadujgcego z terenami planu odcinka doliny rzeki,
zachowaly sie pojedyncze okazy debu szyputkowego i kepy leszczyny. W runie spotykane geofity
wiosenne /m.in. zawilec, ziarnopton/.

Fragmenty terendw planu graniczace z doling rzeki Kamienicy (Kamieniec) od pétnocy i od

potudnia, zarastajg zakrzewieniami bzu czarnego, zwartymi laskami utworzonymi przez mfode osiki,
olszy czarnej, wierzby iwy, pasmami jezyny faldowanej lub maliny wtasciwej. Miejscami wystepujg stare
okazy olszy czarnej. W potnocnej Czesci Il obszaru planu wystepuje od wschodu podmokte obnizenie,
potaczone z doling Kamienicy oraz rowy melioracyjne, odprowadzajgce wode w kierunku doliny.
Poza doling, siedliska w granicach Czesci Il obszaru planu sg bardziej zmienione antropogenicznie:
wystepujg tu trawniki, zarastajgce bujng roslinnoscig trawiastg oraz ruderalnych bylin, gruzowiska
i nasypy, grupami zakrzewien wkraczajacych na nieuzytkowane grunty. Z uwagi na zyzne gleby
i dostateczne uwilgotnienie, procesy regeneracji roslinnosci zachodzg bardzo intensywnie.

Obszar nie jest narazony na zjawisko erozji wodnej, erozje wietrzng w obszarze planu
i w otoczeniu ogranicza obecnos$¢ roslinnosci takowej, ruderalnej oraz roslinno$¢ ogrodéw, zywoptotow.
W obrebie stromego brzegu rzeki Kamienicy procesy erozyjne i ewentualne osuwanie sie ziemi réwniez
ogranicza wystepujaca tam roslinnosc.

Dotychczasowe zmiany w srodowisku

Tereny objete projektem planu potozone sg w strefie wielofunkcyjnego, intensywnego rozwoiju,
w zwigzku z tym obserwuje sie ubytek gruntéw rolnych zwigzany z postepujgcym wzrostem proceséw
urbanizacyjnych. Przejawia sie to stopniowym rozwojem jednorodzinnego budownictwa
mieszkaniowego, zwiekszaniem liczby réznorodnych zakiadéw ustugowych oraz rozwojem
infrastruktury technicznej.

Obserwuje sie przejsciowe zmiany w krajobrazie zwigzane ze spontanicznym zadarnianiem
i zakrzewianiem sie nieuzytkowanych juz rolniczo powierzchni, przeznaczonych pod przysztg zabudowe
lub powierzchnie przejsciowo pozbawione pokrywy roslinnej w wyniku prac niwelacyjnych, zwigzanych
z realizacjg przysztej infrastruktury technicznej /sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna,
gazowa, telekomunikacyjna/.

W otoczeniu terenow objetych planem, wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowo-mieszkaniowa, ustugowa. W obszarze planu realizowana jest i planowana do dalszej
realizacji zabudowa mieszkaniowa, ustugowa.

W miare powstawania nowej zabudowy, zwieksza sie powierzchnia zagospodarowanych
komponowanymi celowo uktadami roslinnosci, ogrodéw, zywoptotéw, rabat i trawnikow.

Na zmiany stanu powietrza atmosferycznego w tym rejonie wsi wptywajg ilosci emitowanych
substancji statych, cieklych i gazowych. Do zrdodet emisji nalezg indywidualne paleniska domowe
istniejacej i nowopowstajacej zabudowy mieszkaniowej oraz kottownie zaktaddédw ustugowych
i produkcyjnych.

17

StUPSK 02021/2022



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,KOBYLNICA WODNA-MLYNSKA”

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Zrédtem emisji do powietrza jest réwniez transport odbywajgcy sie na potozonym
w poblizu pasmie komunikacyjnym — odcinku drogi krajowej nr 21. Okresowe nasilanie sie ruchu
pojazdéw wzdtuz tej drogi, skutkuje wzrostem emisji hatasu i wibraciji.

Wies Kobylnica jest zwodociggowana i skanalizowana, dotyczy to takze terenéw planu.

Whnioski wynikajace z uwarunkowan ekofizjograficznych

W zwigzku z przewidywanym w obrebie terenéw planu rozwojem funkcji mieszkaniowych,
ustugowych, wymagana jest ochrona wszystkich elementéw $rodowiska wraz z zapewnieniem
wynikajacych z prawa, norm jako$ciowych w rozpatrywanym obszarze.

Ochrona srodowiska w otoczeniu odnosi sie w szczegdlnosci do wod, powietrza, ochrony przed
hatasem oraz ochrony stanowisk chronionych gatunkow zwierzat i roslin.

Niezbedne jest odpowiednie uwzglednienie i zabezpieczenie zabudowy mieszkaniowej przed
ucigzliwosciami dziatalnosci ustugowej i komunikacyjnymi. Przy zabudowie ustugowej, konieczne jest
ograniczenie ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

Z uwagi na potfozenie terendw planu na obszarze Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych
~Otupsk”, nalezy zapewni¢ skuteczng ochrone podioza gruntowego i wdd podziemnych przed
zanieczyszczeniem w trakcie realizacji planowanej zabudowy.

Nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z planowanymi obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi.

Zapewni¢ nalezy warunki racjonalnego wykorzystania terenu, przez zachowanie odpowiednich
proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnig biologicznie czynna.

Niezbedne jest ksztattowanie zieleni, z uwzglednieniem odpowiednio potrzeb izolacji terenéw
zainwestowanych, zmniejszenia wyeksponowania obiektéw budowlanych, ochrony akustyczne;
i ograniczania zanieczyszczen.

Nalezy dazy¢ do zachowania mozliwie najwiekszych powierzchni czynnych biologicznie,
niezaleznie od poziomu ich naturalnosci (ogrody ozdobne, trawniki, zywoptoty, fragmenty spontanicznie
pojawiajgcej sie roslinnosci naturalnej).

W celu ochrony najcenniejszego elementu struktury przyrodniczej, zawartej i sgsiadujgcej
z terenami Czesci Il obszaru planu — doliny rzeki Kamienicy (Kamieniec) - lokalnego korytarza
ekologicznego, zapewnienia funkcji biocenotycznej roli, zieleni, wody lub zieleni parkowej, konieczne
sg odpowiednie ograniczenia zainwestowania w bezposrednim sasiedztwie rzeki.

5.2. Analiza potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji zmian
wynikajacych z projektu planu

Obszar planu obejmujgcy tereny potozone przy ulicy Gtéwnej, pomiedzy ulicami Wodng i Mtynskg
w miejscowosci Kobylnica, znajduje sie zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica, w Strefie ,P6inoc” — wielofunkcyjnego
intensywnego rozwoju w pasmie korytarza transportowego Szczecin - Gdansk, w wyrdéznionym
obszarze podmiejskim, z preferencjami dla rozwoju funkcji ustugowej, mieszkaniowej, rozbudowy
systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej. Obszar ten obejmuje tereny juz zurbanizowane
oraz tereny otaczajgce, z zapoczatkowanym procesem urbanizacji. Postepujgca urbanizacja
i zainteresowanie zainwestowaniem w obszarze planu zwigzane z atrakcyjnym potozeniem w poblizu
Stupska i przy waznych szlakach komunikacyjnych, wptywa na przewidywany, dalszy rozwdj
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i funkcji ustugowe;.
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W sporzgdzanym projekcie planu zaktada sie rozwdj przede wszystkim funkcji mieszkaniowej,
ustugowej. Modyfikuje poprzednie ustalenia odnosnie docelowego przeznaczenia i zagospodarowania
terenu, systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, wraz z odpowiednim ksztattowaniem
i zachowaniem zieleni.

Zabudowa mieszkaniowa, ustugowo-mieszkaniowa oraz ustugowa rozmieszczona jest na
obrzezach obszaru objetego planem. W centralnej czesci zachowaty sie uzytki rolne, tgki i pastwiska,
rozmieszczone po obu stronach doliny rzeki Kamienicy (Kamieniec).

Wedtug dotychczas obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kobylnica-Potudnie” z 2005 r., tereny projektu planu i jego otoczenia mialy by¢ przeznaczone pod
zabudowe ustugowo-mieszkaniowg i ustugowa, w tym w zieleni. Jednoczesnie w obowigzujgcym planie
.Kobylnica-Potudnie” przewidywano przebieg nowych drég przez rozpatrywany obszar, a takze
planowano tereny zieleni parkowej i rolne, zieleni, wody.

Przeznaczenie w ww. planie miejscowym znacznych powierzchni terenu pod funkcje przede wszystkim
ustugowe, byto zgodne z prognozowanym woéwczas zapotrzebowaniem, obecna sytuacja nie wskazuje
jednak na mozliwos¢ rozwoju planowanych wéwczas funkcji.

Niniejszy projekt planu umozliwia wnioskowang zmiane zapisow planu ustalajgcego
przeznaczenie pod zabudowe ustugowg z rozwojem funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Zmianie ulegna
réwniez zapisy planu dotyczgce dotychczasowego przeznaczenia pod drogi.

W Czesci | obszaru objetego projektem planu, na terenie oznaczonym w obowigzujgcym planie
miejscowym jako SE.33UM — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, wnioskowano potrzebe zmiany
parametréw zagospodarowania terenu. W zwigzku z tym, po analizie, w projekcie planu zostaty
skorygowane.

W Czesci ll, z uwagi na zmiane dotyczacg przeznaczenia pod funkcje ustugowa, w catosci lub
w czesci zrezygnowano z funkcji komunikacyjnych planowanych w 2005 r. drég publicznych (SE.04KZ,
SE.014KL i SE.036KD) na rzecz witaczenia tych powierzchni planu do planowanej obecnie funkcji
ustugowo-mieszkaniowej, stanowigcej kontynuacje przeznaczenia w sasiedztwie obszaru planu.
Pozostawiono tylko niezbedng droge do obstugi terenéw w gérnym fragmencie.

Kontynuacja stanu istniejgcego bez zmian wynikajgcych z projektowanych ustalen planu,
oznaczataby dalsze funkcjonowania tego obszaru o przeznaczeniu ustalonym w obowigzujgcym planie
-Kobylnica-Potudnie”.

Poréwnujac poprzednie i obecne przeznaczenia terenéw, w przypadku braku realizacji projektu
planu i pozostawienia obowigzujgcych ustalen zawartych w planie miejscowym ,Kobylnica-Potudnie”,
mozna przewidywac wystgpienie niekorzystnych zmian stanu srodowiska.

Realizacja ustalen projektu planu wptynie korzystnie na stan s$rodowiska, pozwalajgc na
racjonalne wykorzystanie i zagospodarowanie terendw w tych czesciach miejscowosci, utatwi
i przyspieszy procesy inwestycyjne.

6. Analiza i ocena stanu srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Na rejonie obszaru objetego projektem planu dominuje krajobraz typowy dla urbanizujgcych sie
terenéw podmiejskich, z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa. W obszarze planu na
Czesci | zachowana jest zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, a Czesci Il nadal przewidywana jest pod
zabudowe ustugowo-mieszkaniowg i ustugowg. W sasiedztwie terenéw objetych planem wystepuje
rowniez zabudowa ustugowo-mieszkaniowa i ustugowa. W ramach zmiany planu miejscowego
zaktualizowano uktad komunikacyjny. W projekcie planu zaktada sie wtgczenie drég: zbiorczej, lokalne;
i dojazdowej do terendw, jako kontynuacje przeznaczenia terendéw w ich sgsiedztwie.
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Na potnocnym fragmencie Czesci ll planowana jest zmiana przeznaczenia z zabudowy ustugowej
na zabudowe ustugowo-mieszkaniowg, natomiast na potudniowym fragmencie zachowana zostaje
zabudowa ustugowo-mieszkaniowa z kontynuacjg na czesci terenu poprzednio przeznaczonym pod
ustugi.

Zostaje tez zachowany teren zieleni parkowej, a teren rolny, zieleni, wody (rzeka Kamienica
/Kamieniec/) przewidziany jest jako kontynuacja terenu zieleni parkowej, stanowigcej miejsce rekreaciji
i wypoczynku mieszkancédw. Na terenie tym bedacym, w znacznej czesci, gruntem rolnym (PsllI - 0,1255
ha, PslV - 0,8072 ha, PsV - 0,2162 ha i £V - 0,0102 ha i PsVlI - 0,0508 ha) wystepujg gtéwnie
zbiorowiska reprezentujgce zrdéznicowane fazy naturalnej sukcesji roslinnosci, obecnie przeznaczone
w dalszym ciggu pod zielen i niewielkie uzupetnienie terenu ustugowo-mieszkaniowego. W zwigzku z
tym zmiana sposobu uzytkowania terenu przeznaczonego jako zielen parkowa i minimalne rozszerzenie
terenu ustugowo-mieszkaniowego nie wplynie znaczgco na $rodowisko.

Ponadto, nieznaczne poszerzenie terenu, potozonego w potnocno-wschodniej dolnej Czesci |l obszaru
planu, o grunt rolny (Rlllb - 0,0578 ha) i dotgczenie tego fragmentu do terenu zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej takze nie wptynie znaczgco na srodowisko.

Oceniajgc obecny stan srodowiska w obszarze planu, nie stwierdza sie znaczacych ucigzliwosci
i szczegblnych zagrozen dla $rodowiska. Nie wystepujg tutaj powazne zrédta zanieczyszczen
powietrza. Obszar planu, czesciowo tylko zabudowany, jest potozony w rejonie przeznaczonym
w wiekszosci pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg i ustugowg. Tereny zabudowane sg
skanalizowane, nie stwierdza sie sptywu zanieczyszczen z obszaru niezabudowanego /jest zadarniony
i zakrzewiony/, nie wystepuja zrédta zanieczyszczen wéd podziemnych.

Wystepujace znaczace ucigzliwosci i szczegolne zagrozenia dla Srodowiska, zwigzane sa przede
wszystkim z funkcjonowaniem pasma komunikacyjnego ulicy Gtéwnej (droga krajowa 21), sasiadujgcego
od zachodu z terenem Czesci | i fragmentem terenu Czesci Il obszaru planu.

Punktowe zrédta zanieczyszczenia powietrza w miejscowosci Kobylnica, jak réwniez w rejonie obszaru
projektu planu, stanowi zabudowa w otoczeniu, mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowo-mieszkaniowa
i ustugowa.

W zwigzku z planowang zabudowg ustugowo-mieszkaniowg, przewiduje sie wzajemne
oddziatywanie terendw i obiektéw w granicach planu i w sasiedztwie. Potencjalne sasiedztwo obiektow
mieszkaniowych i ustugowych oznacza koniecznos$¢ zachowania odpowiednich standardéw, w tym
dotyczgcych poziomu hatasu /jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej/, emisiji
zanieczyszczen do powietrza, wod. Przy zachowaniu wtasciwych, zgodnych z przepisami, standardow,
nie powinny wystgpi¢ znaczace oddziatywania w obszarze planu.

Przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru objetego planem nalezy zastosowacé
wszelkie dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktdére maksymalnie
ogranicza negatywny wplyw na srodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane
z planowanym zagospodarowaniem terenu.

W dalszym otoczeniu obszaru planu, w kierunku na potudniowy zachdd wystepujg tereny rolnicze
na ktérych zlokalizowane sg zespoty elektrowni wiatrowych. Dopuszczona w obszarze planu funkcja
mieszkaniowa zlokalizowana jest poza, wskazang w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, strefg ochronng od urzadzehn wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

W granicach terenu objetego projektem planu nie stwierdzono wystepowania cennych siedlisk
przyrodniczych, ani stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow.
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7. Analiza i ocena istniejgcych probleméw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia
realizacji projektu planu, a w szczegolnosci dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

We wsi Kobylnica obserwuje sie rozwdj funkcji gospodarczych poza rolnictwem i le$nictwem
i postepujacy proces urbanizacji, ktoremu sprzyja bliskie sgsiedztwo miasta Stupska oraz potozenie przy
waznych szlakach komunikacyjnych wojewddztwa pomorskiego.

W granicach obszaru objetego planem oraz w jego otoczeniu nie wystepujg Gtoéwne Zbiorniki
Wod Podziemnych ani ich strefy ochronne. Tereny projektu planu sg wprawdzie potozone w zasiegu
Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,Stupsk”, ktéry ma wyznaczony, ale dotychczas nie
ustanowiony obszar ochronny, jednak nie znajdujg sie w strefie ekstremalnej i silnej podatnosci na
zanieczyszczenie dla pierwszego od powierzchni poziomu wodonosnego.

Na obszarze nie wystepujg obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, nie ma takze obiektdw proponowanych do ochrony na podstawie tej ustawy oraz
siedlisk przyrodniczych.

W znacznej odlegtosci, ok. 2,6 km na potudniowy wschdd znajduje sie obszar Natura 2000 —
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLB 220002 (Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw - Dz. U.
Nr 25, poz. 113 ze zm.), obejmujacy jednoczesnie obszar Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”
(uchwata Nr 146/VI11/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego ,Dolina Stupi" ze zm.).

Blizej, w odlegtosci ok. 0,9 km na wschéd w linii prostej od najbardziej wysunietego punktu terenu
objetego planem, rozcigga sie projektowany, majgcy znaczenie dla Wspdlnoty, Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk SOO ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLH 220052 (decyzja Komisji Europejskiej
z dnia 12 grudnia 2008 r.).

W odlegtosci ok. 3,0 km na potudniowy zachod znajduije sie otulina Parku Krajobrazowego ,Dolina
Stupi”.

W oddaleniu, w odlegtosci ok. 6,1 km na pétnocny zachéd od obszaru objetego planem, na terenie
gminy Stupsk wystepuje Zesp6t przyrodniczo-krajobrazowego ,Kraina w Krate w Dolinie Rzeki
Moszczeniczki" ustanowiony uchwatg Nr XXXIV/357/2013 Rady Gminy Stupsk z dnia 17 grudnia 2013 r.
W znacznej odlegtosci znajdujg sie rowniez pomniki przyrody.

Przejsciowe przeksztatcenia powierzchni ziemi oraz zmiany w krajobrazie terenu planu
spowoduje planowany rozwdj funkcji ustugowej i mieszkaniowej wraz z realizacja drég, w tym zgodng
z ich zaktualizowanym przebiegiem.

W gminie Kobylnica notuje sie nadwyzki zatwierdzonych zasobéw wody, co pozwala na rozwo;
funkciji ustugowych zwigzanych z wodochtonnoscia.

W obszarze planu nie wystepujg ztoza kopalin, nie stwierdza sie zagrozenia ruchami masowymi
oraz nie wystepuje zagrozenie powodziowe.

Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepiséw dotyczacych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk przyrodniczych, wynikajagcych z Rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. poz. 2183
ze zm.), Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. poz. 1409), Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. poz. 1408), Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia
13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteribw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 ochronie zwierzat (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 572).
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8. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania projektu planu

Przy formutowaniu ustalen planu uwzgledniono cele ochrony $rodowiska wynikajgce z miedzy-
narodowych, wspdélnotowych i regionalnych dokumentéw srodowiskowych, w ktorych cele ekologiczne
uznaje sie za rbwnorzedne z innymi celami rozwoju.

Program Wspdélnoty w zakresie $rodowiska dziata na rzecz umieszczania probleméw ochrony
srodowiska we wszystkich politykach i przedsiewzieciach Wspdlnoty.

Do dokumentéw wspdlnotowych szczegdlnie istotnych z punktu widzenia $rodowiska,
a w szczegdblnosci ochrony przyrody, nalezg Dyrektywy Ptasia i Siedliskowa. Waznym dokumentem jest
Strategia Zréownowazonego Rozwoju Unii Europejskie;.

W Polsce zréwnowazony rozw0j zagwarantowany jest konstytucyjnie od 1997 roku, a zatem
uwzgledniony jest w Polityce Ekologicznej Panstwa czy Krajowej Strategii ochrony i umiarkowanego
uzytkowania réznorodnosci biologicznej. W dokumentach tych uwzgledniono cele ochrony srodowiska
przyjete w ratyfikowanych przez Polske Konwencjach miedzynarodowych.

Do dokumentéw regionalnych — na szczeblu wojewddztwa pomorskiego, uwzgledniajgcych cele
ekologiczne, nalezg m.in.:

- Strategia rozwoju wojewoddztwa pomorskiego 2020,

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko, 2017,

- Program ochrony srodowiska wojewddztwa pomorskiego na lata 2018-2021 z perspektywg do roku 2025,

- Regionalny Program Strategiczny w zakresie energetyki i Srodowiska, Ekoefektywne Pomorze, 2018,

- Plan gospodarki odpadami dla wojewédztwa pomorskiego 2022.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego ustalono generalng

zasade polegajaca na diugookresowym réwnowazeniu rozwoju réznych sfer zycia i dziatalnosci
w przestrzeni wojewddztwa.
W dokumencie tym uwzgledniono cel generalny wynikajacy ze Strategii wojewodztwa odnoszacy sie do
przestrzeni, a polegajgcy na ksztattowaniu harmonijnej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
wojewoédztwa sprzyjajacej rownowazeniu wykorzystywania cech, zasobdéw i walorow przestrzeni
z rozwojem gospodarczym, wzrostem poziomu i jakosci zycia oraz trwatym zachowaniem wartosci
Srodowiska dla potrzeb obecnego i przysztych pokolen.

W Programie Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2018-2021 z perspektywg

do roku 2025, zawarto cele w podziale na poszczego6lne obszary interwenciji:

1) klimat i jako$¢ powietrza - poprawa stanu jakosci powietrza;

2) zagrozenia hatasem - poprawa klimatu akustycznego;

3) pola elekiromagnetyczne - utrzymanie dotychczasowego stanu braku zagrozen ponadnormatywnym
promieniowaniem elektromagnetycznym;

4) gospodarowanie wodami - czyste wody i bezpieczenstwo przeciwpowodziowe;

5) gospodarka wodno-sciekowa - racjonalna gospodarka wodno-sciekowa;

6) zasoby geologiczne - optymalizacja i racjonalne gospodarowanie zasobami kopalin ze z16z;

7) gleby - przywrocenie i utrzymanie dobrego stanu gleb;

8) gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadow - racjonalna gospodarka odpadami;

9) zasoby przyrodnicze - ochrona krajobrazu i réznorodnosci biologicznej;

10) zagrozenia powaznymi awariami - ograniczenie ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowych
dla ludzi i sSrodowiska oraz minimalizacja ich skutkéw.
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Szczegolnie istotne dla obszaru opracowania sg cele wynikajace z ww. Programu, przewidziane do

realizacji w latach 2018-2025, takie jak:

— osiggniecie i utrzymywanie standardow jakosci Srodowiska, wptywajgcych na warunki zdrowotne,

- ochrona réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej, zatrzymanie procesu jej utraty oraz poprawa
spojnosci systemu obszaréw chronionych,

- ksztaltowanie u mieszkancow wojewddztwa pomorskiego postaw i nawykéw proekologicznych oraz
poczucia odpowiedzialnosci za stan srodowiska,

- racjonalizacja wykorzystania zasobéw wod podziemnych, ochrona gtéwnych zbiornikéw wdéd
podziemnych stanowigcych wazne zrédto zaopatrzenia ludnosci w wode.

Cele strategiczne rozwoju wojewddztwa pomorskiego 2020 odnoszace sie szczegdlnie do obszaru planu, to m.in.:
1) w zakresie przedsiebiorczosci:
- lepsze warunki dla przedsigbiorczosci i innowacji,
- rozwdj gospodarki wykorzystujgcej specyficzne zasoby regionalne,
- efektywna sfera publiczna;
2) w zakresie spéjnosci:
- wzrost zatrudnienia i mobilnosci zawodowej,
- silne, zdrowe i zintegrowane spoteczenstwo,
- ksztattowanie proceséw spotecznych i przestrzennych dla poprawy jakosci zycia;
3) w zakresie dostepnosci
- poprawa funkcjonowania systeméw infrastruktury technicznej i teleinformatycznej,
— zachowanie i poprawa stanu srodowiska przyrodniczego;
4) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii
- ochrona stanu srodowiska przyrodniczego.

Sformutowane w Planie wojewddztwa cele gtéwne polityki przestrzennej wojewddztwa powigzane
z celami strategicznymi sg nastepujace:
1) powigzanie wojewddztwa z Europg, w tym przede wszystkim z Regionem Battyckim;
2) wzrost konkurencyjnosci i efektywnosci gospodarowania przestrzenia;
3) osiagniecie warunkéw i jakosci zycia mieszkancow zblizonych do $redniej europejskiej;
4) zahamowanie dewaloryzacji srodowiska oraz ochrona jego struktur i wartosci;
5) podwyzszenie walorow bezpieczenstwa i odpornosci na skutki awarii i klesk zywiotowych.

Ponadto, uwzgledniono Strategie rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy na lata 2021-2026,

w ktérej ustalono zadania niezbedne do podniesienia jakosci zycia mieszkancédw gminy Kobylnica.

Okreslone w niej gtbwne obszary strategiczne, w tym dotyczace infrastruktury i Srodowiska zawieraja

sformutowane cele strategiczne i wynikajgce z nich zadania operacyjne. Sg to m.in.:

1) czyste srodowisko, rozwinieta infrastruktura techniczna gminy oparta o odnawialne zrédta energii
zwigzana z budowg, rozbudowg i modernizacjg infrastruktury technicznej gminy;

2) ochrona $rodowiska naturalnego zwigzana z obnizeniem pozioméw emisji przez modernizacjg
systemOw ogrzewania, promocjg dbatosci o stan srodowiska, w oparciu o0 zasady zréwnowazonego
rozwoju i edukacjg ekologiczng w tym zakresie, promowaniem dziatan stuzacych ochronie terenéw
o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, a takze rozbudowg i dostosowaniem do
obowigzujgcych standardéw gminnej sieci kanalizacyjnej i wodociggowej.

Realizacja wytyczonych w strategii celow powinna spowodowaé zréwnowazony rozwoj gospodarczy oraz

polepszenie warunkdw zycia mieszkancdw przy zachowaniu waloréw srodowiska naturalnego na terenie catej gminy.

Cele wynikajace z ww. dokumentéw zostaly odpowiednio uwzglednione w trakcie opracowywania
projektu planu.
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9. Analiza i ocena przewidywalnego znaczacego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszarow

Obszar objety projektem planu potozony jest poza siecig obszaréw Natura 2000, w znacznym od
nich oddaleniu. W odlegtosci ok. . 2,6 km na potudniowy wschoéd znajduje sie obszar Natura 2000 —
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLB 220002 (Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw - Dz. U.
Nr 25, poz. 113 ze zm.), obejmujacy jednoczesnie obszar Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”.

Blizej, w odlegtosci ok. 0,9 km w linii prostej na wschdd od najbardziej wysunietego punktu terenu
objetego planem, rozcigga sie projektowany, majgcy znaczenie dla Wspolnoty, Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk SOO ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLH 220052 (decyzja Komisji Europejskiej
z dnia 12 grudnia 2008 r.).

Przyjete rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w obszarze planu stuzg ochronie
jakosciowej wod rzeki Kamienicy /Kamieniec/, bedacej doptywem Stupi i tym samym stuzy¢ bedg ochronie
SO0 ,Dolina Stupi”.

Nie przewiduje sie bezposredniego oddziatywania realizacji ustalerr projektu planu na cele
i przedmioty ochrony ww. obszaréw Natura 2000 oraz na ich integralnosc.

10. Analiza i ocena przewidywanego znaczacego oddziatywania na srodowisko,
a w szczegolnosci na: roznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne i zabytki — z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy

Obszar projektu planu, o tgcznej powierzchni 10,87 ha, potozony jest w obszarze zabudowy wsi,
w potudniowo-wschodniej czesci miejscowosci Kobylnica. Obszar ten stanowig dwa fragmenty wsi Kobylnica:
Czesc 1 (0,24 ha) - potozony przy ulicy Gtownej i Czes¢ Il (10,23 ha) - rozciggajacy sie pomiedzy ulicami
Wodng i Miynskg i przylegajacy do ulicy Gtéwnej, sktada sie z dwoch wielobokéw, potaczonych
przewezeniem w srodkowym fragmencie Czesci Il obszaru planu z rzekg Kamienicg (Kamieniec).

Znajduje sie, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylnica, w Strefie ,Pétnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie korytarza
transportowego Szczecin — Gdansk, jednoczesnie w obszarze podmiejskim, w ktérym m.in. umozliwia
sie rozwoj funkcji ustugowej, mieszkaniowej, rozbudowe systemu komunikacyjnego oraz infrastruktury
technicznej, wraz z odpowiednim ksztattowaniem i zachowaniem zieleni.

W obowigzujagcym planie miejscowym ,Kobylnica-Potudnie” z 2005 r., tereny projektu planu
przeznaczono pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg i zabudowe ustugowag, a takze wskazano tereny
komunikacyjne i teren zieleni parkowej oraz teren rolny, zieleni, wody.

Ustalenia planu nie zmieniajg w spos6b zasadniczy przeznaczenia terenéw pod zabudowe
okreslonych w obowigzujgcym planie miejscowym. Projekt planu umozliwia rozwdj funkcji ustugowej,
jak réwniez ustugowo-mieszkaniowej, rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,
poprzez zmiany lub uzupetnienia obowigzujgcego przeznaczenia i korekte parametréw. Jednoczes$nie
aktualizacji podlega uktad komunikacyjny i tereny zieleni.

W zwigzku z tym w Czesci | planu koryguje sie parametry w terenie przeznaczonym pod
zabudowe ustugowo-mieszkaniowg (1UM). Natomiast w Czesci Il planu — rozszerza i zachowuje
przeznaczenie pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg (2UM), rozszerza, zachowuje i zmienia sie
przeznaczenie pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg (3UM i 5SUM), zachowuje sie przeznaczenie pod
zabudowe ustugowa (6U) oraz zachowuje i rozszerza teren zieleni parkowej (4ZP). Jednoczesnie
modyfikuje sie uktad komunikacyjny.
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W § 3 projektu planu ustalono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, m.in.
umozliwiajgce rozwoj dalszy funkcji mieszkaniowej, ustugowej, dla ktorej dopuszcza sie sgsiedztwo
dziatek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej, a takze sgsiedztwo obiektow
ustugowych i mieszkaniowych na jednej dziatce lub na dziatkach sgsiednich. Zabudowa mieszkaniowa
planowana jest w formie budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych Ilub
w zabudowie blizniaczej. Na terenie zabudowy ustugowej dopuszczono funkcje mieszkaniowa,
wbudowang. Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i ustugowej sg kontynuacjg terendéw
w sgsiedztwie obszaru objetego planem miejscowym.

Ustalono harmonizowanie zabudowy z uwzglednieniem otoczenia w granicach dziatki lub terenu,
poprzez stosowanie spojnych rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzan materiatowych.
Podstawowe przyjete w planie gabaryty okreslajg m.in. wysokos¢ zabudowy, nachylenie dachdw.
Przewiduje sie réwniez rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie wywiera¢ wptyw na wszystkie elementy Srodowiska
wystepujace w jego granicach, przy czym bedg to wptywy bardzo zr6znicowane, zaréwno korzystne,
jak i negatywne o réznej ucigzliwosci, krotko, s$redniookresowe oraz dtugotrwate, a nawet
nieodwracalne, najczesciej o lokalnym zasiegu.

Do ustalen projektu o przewidywanym, szczeg6lnie korzystnym oddziatywaniu nalezg ustalenia
zawarte w § 5 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu, a takze zawarte w § 9 - Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej. Odnoszg sie one do ochrony srodowiska i jego zasobow, postulujg zastosowanie wszelkich
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére maksymalnie ograniczg
negatywny wptyw na $rodowisko, w zakresie modernizaciji, rozbudowy oraz budowy systemow:
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng, ciepto, odprowadzania $ciekow. Zapewniajg
odpowiednie warunki ochrony przed polem elekiromagnetycznym zwigzanym =z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktérych obowigzujg zasady dotyczace budowy
i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach przepiséw
szczegblnych.

Ponizej przedstawiono poszczegd6lne komponenty srodowiska przyrodniczego oraz oceniono
przewidywane, najwazniejsze oddziatywania ustalen niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Powierzchnia ziemi, gleby

W wyniku realizacji ustalen projektu planu we obu czesciach obszaru projektu planu sukcesywnie
bedg nastepowaty zmiany powierzchni ziemi. Wzniesienie nowych obiektow mieszkaniowych,
ustugowych, zagospodarowanie terenu, wymagato bedzie zabiegébw niwelacyjnych. Szczegdtowy
zakres tych prac moze byc¢ okreslony dopiero na etapie projektowania.

Zaktada sie, ze obszar nie bedzie w zasadniczy sposéb odbiegat, pod wzgledem uksztattowania, od
otoczenia (rejon wysoczyzny falisto-réwninnej i wyzsze partie terasy nadzalewowej).

Zmiany mogg by¢ zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i ustugowych, w tym réwniez
w powiazaniu z terenami sgsiednimi, na terenach ustugowo-mieszkaniowych oraz na terenie
ustugowym, a takze z budowa, ustalonej w planie, drogi dojazdowej wewnetrznej 01KDW.

Zmiany powierzchni ziemi pociggnie za sobg takze ustalenie koniecznosci zapewnienia w granicach
dziatek miejsc postojowych dla statych i okresowych uzytkownikéw, wydzielanie drég wewnetrznych
i ciggbéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, przewidywang realizacjg zatok postojowych
przy drogach, jak rowniez budowa, rozbudowa i przebudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz obiektow matej architektury i urzadzen stuzacych wypoczynkowi i rekreacji, a takze obiektow
sportowo-rekreacyjnych.
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Nastgpi ubytek warstwy glebowej, znieksztatcenia mechaniczne gleby, zmiana poziomu préchnicznego
w glebie.

W czasie budowy w obrebie obszaru powstawaé bedg zwatowiska, sktadowiska mas ziemnych,
materiatow budowlanych. Po zakonczeniu budowy zwatowiska, sktadowiska znikng, nastapi
ztagodzenie rzezby.

Materiat pochodzacy z prac ziemnych powinien by¢, w miare mozliwosci, wykorzystany w obrebie
obszaru planu (w ramach prac niwelacyjnych, budowlanych oraz dalszych prac, zwigzanych
z docelowym zagospodarowaniem).

Przy projektowaniu konieczne jest uwzglednienie istniejgcych warunkéw geotechnicznych,
przyrodniczych oraz uksztattowania terenu.

Plan ustala zasade racjonalnego zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
w szczegllnosci poprzez zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchniami: zabudowy
i biologicznie czynna.

Dla ochrony gleb przed skazeniem, plan ustala koniecznos$¢ stosowania odpowiednich
zabezpieczen w celu zapobiegania w trakcie prac budowlanych awaryjnym wyciekom substanciji
ropopochodnych ze sprzetu budowlanego oraz chemicznych, ptynnych substancji budowlanych na
terenie ich sktadowania i uzycia.

Wedtug dostepnych na obecnym etapie danych i informac;ji z realizowanego ogolnopanstwowego
Programu System Ostony Przeciwosuwiskowej, w terenach objetym planem nie wskazano na
wystepowanie osuwisk ani obszaréw predysponowanych do wystgpienia ruchéw masowych. Nie
wystepujg takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata wptyw na wody powierzchniowe i podziemne w rejonie
planu. Z uwagi na potozenie w zasiegu udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych
~StUpsk”, w projekcie planu zawarto szereg ustalen majgcych na celu ochrone srodowiska wodnego.

Plan wyklucza lokalizacje obiektow i urzadzen, ktdrych funkcjonowanie powodowatoby trwate
zanieczyszczenie wod, magazynowanie i sktadowanie odpaddw, materiatdw i substanciji szczegolnie szkodliwych
dla $rodowiska wodnego w sposdb mogacy spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntéw lub wod, nakazuje
realizowanie obiektéw matej retenciji, jak stawy, oczka wodne lub innych systeméw retencjonowania.
Zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na wtasnej dziatce moze odbywac sie tylko w sposéb
niezaktécajgcy warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich, ze spetnieniem odpowiednich
wymogoéw, wynikajacych z przepiséw szczegbinych.

W trakcie prac budowlanych, po ich zakonczeniu, nastapig nieznaczne zmiany w wielkosciach
i kierunkach sptywdw powierzchniowych i podziemnych. Mozliwosci naturalnego drenazu podziemnego
zostang ograniczone poprzez uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnych.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu zwiekszy sie pob6r wéd podziemnych. Dla zaspokojenia
przysztych potrzeb plan przewiduje budowe, przebudowe, rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej
w miejscowosci Kobylnica.

Zwiekszy sie ilos¢ wytwarzanych $ciekdédw w obszarze planu (Scieki socjalno-bytowe, ewentualnie
technologiczne oraz zanieczyszczone wody opadowe). Plan przewiduje wykorzystanie istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej oraz mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy tej sieci, tacznie z realizacja
otwartego i zamknietego systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych w ramach
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscowosci Kobylnica.

Zgodnie z zatozeniami projekiu, przewiduje sie ukfad mieszany, grawitacyjno-ttoczny kanalizaciji
sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekéw do miejskiego systemu kanalizacji, sp6jnego z mechaniczno-
biologiczng oczyszczalnig w Stupsku.
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Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé na wiasnej dziafce, czesci terenu lub terenie,
wylgcznie w sposob niezakiécajagcy warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sagsiednich, ze
spetnieniem odpowiednich wymogow, wynikajacych z przepiséw szczegolnych. Ponadto, dopuszczono
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych.
Nadmiar wéd moze byé odprowadzany do gminnego systemu odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych, po zastosowaniu rozwigzan opdzniajgcych sptyw.
Odbiornikiem podczyszczonych wod opadowych i roztopowych w obszarze objetym planem beda
zbiorniki wodne, rzeka Kamienica (Kamieniec), poprzez sie¢ kanalizacyjng oraz grunt.
W planie dopuszcza sie takze przebudowe systemu melioracyjnego, pod warunkiem zachowania
wiasciwych stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem i w otoczeniu.
Budowa i rozbudowa sieci kanalizacyjnej i systemu odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, spowoduje krétkotrwate i przejsciowe ujemne oddziatywania na glebe, powietrze, klimat
akustyczny, szate roslinng i krajobraz. Skutki dlugofalowe beda miaty charakter pozytywny.
Bezpieczny dla wod sposéb sktadowania odpaddéw normujg odpowiednie przepisy i uchwaty Rady
Gminy.

Rdéznorodnosé biologiczna, zwierzeta, rosliny

Tereny objete zmiang planu, potozone w urbanizujgcym sie, podmiejskim obszarze (Czes$¢ | oraz
Czesc ll) charakteryzujg sie znaczng réznorodnosciag przyrodnicza. Jednakze, w zwigzku z realizacjg
ustalen projektu planu, przewiduje sie wyraznie mniejsze zmiany w strukturze Srodowiska
przyrodniczego obszaru objetego planem, niz zakiadane w dotychczas obowigzujgcym planie
miejscowym z 2005 r.

Czesc | obszaru przylega do ulicy Gtéwnej i jest prawie w catosci zagospodarowana.

Natomiast Czes¢ Il sktada sie z dwdch powierzchni potozonych po obu stronach doliny rzeki
Kamieniec, potaczonych w $rodkowej czesci waskim przesmykiem (o szerokosci ok. 25 m)
przebiegajacym przez doline.

Jej gérny fragment potozony po poétnocnej stronie doliny Kamienicy (Kamieniec), obejmuje tereny
niezabudowane, rozciggajace sie od krawedzi doliny, a miejscami (w przesmyku) od samego koryta
rzeki, do ogrodéw, saddw i trawnikdéw otaczajgcych zabudowe mieszkaniowa przy ulicy Wodne;j.

W skfad dolnego fragmentu Czesci |l wchodzi zabudowa mieszkaniowa zachodniej strony ulicy
Lesny Zakatek oraz czes¢ zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ulicy Miyhskiej. Znaczng powierzchnie
zajmujg tu takze tereny ogrodow i tak, rozciggajgce sie do krawedzi doliny Kamienicy (Kamienca) .

Wschodni fragment gornej Czesci ll, stanowi mozaike ubozszych pastwisk oraz nieuzytkéw, na
glebach organicznych pochodzenia niskotorfowiskowego. Tereny te, zwigzane sg ze stosunkowo
szerokim, podmokitym, pasmowym obnizeniem przebiegajgcym ukosnie od poétnocnego wschodu do
koryta rzeki Kamienicy. Znajduje sie tu oczko wodne zasilane rowami, wokét ktérego rosng zarosla
malin hodowlanych, zadrzewienie Sliwkowe, grupy mtodych egzemplarzy brzozy brodawkowatej,
Swierka, lipy, topoli balsamicznej, wierzby kruchej. Wzdtuz ogrodzenia, przy krawedzi zgtebienia,
szpalerowe zadrzewienie olszy czarnej przechodzi w silnie podtopione zbiorowisko okazatej turzycy
btotnej, w kitére wkracza miodnik olszowy. Las otaczajg zréznicowane gatunkowo ziotorosla siedlisk
wilgotnych, natomiast w poblizu stromej krawedzi doliny Kamienicy (Kamienca), wystepuja krzewiaste
zarosla leszczyny, dzikiej rozy, dzikiego bzu czarnego, jezyny oraz fragmenty réznowiekowych
drzewostanéw olszowych.

Ta czes¢ powierzchni obszaru objetego planem petni funkcje biocenotyczng, w celu ochrony
ekosystemu doliny rzeki Kamieniec - lokalnego korytarza ekologicznego.
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Zachodni fragment gornej Czesci Il, od strony ulicy Gtéwnej, obejmuje tereny niezabudowane
(z wyjatkiem potozonego przy ulicy, dziatajgcego zaktadu ustugowego) i nieuzytkowane, potozone na
zyznych glebach mineralnych. W sgsiedztwie zaktadu pietrzg sie zarosniete roslinnoscig zwatowiska
gruzu i usypiska gleby, pozostatosci po nieistniejgcej juz zabudowie. Z uwagi na miejscami wysoKi
poziom wéd gruntowych oraz obecnosé wysiekdw, teren jest odwadniany siecig rowdéw melioracyjnych.

Wystepuje tu zwarta roslinno$¢ w postaci ptatéw okazatych traw, a w miejscach wilgotniejszych,
w sgsiedztwie rowow, pojawiajg sie kepy okazatej turzycy btotnej, situ skupionego oraz wigzéwki btotne;.
Rosna tu takze okazate grupy azotolubnych bylin ruderalnych, jak: bylica pospolita, wrotycz zwyczajny,
pokrzywa zwyczajna, nawto¢ pozna. Miejscami pojawiajg sie réznowiekowe grupy zakrzewien brzozy
brodawkowatej, wierzby iwy, osiki, dzikiego bzu czarnego, leszczyny, klonu jaworu. Zachowaly sie takze
pojedyncze egzemplarze starszych debdw i brzéz. Dalej w kierunku wschodnim, niektére fragmenty tej
czesci obszaru planu sg ogrodzone i uprawiane, niektére koszone przez witascicieli posesiji przy ulicy
Wodnej, tworzac rozlegte trawniki.

W granicach dolnej Czesci Il obszaru objetego planem réznorodnos¢ przyrodniczg zwiekszajg
okazale zywoptoty z gatunkéw drzew iglastych, m.in. tui lub lisciastych - z mtodych egzemplarzy brzozy
brodawkowatej, a takze z ligustru.

Na zapleczu zabudowy mieszkaniowej przy obu ulicach wystepuja ogrody ozdobne, zadrzewienia
i krzewy, ogrody warzywne, sady i trawniki, ktére rozciggajg sie miejscami w kierunku doliny rzeki.
Granice dziatek niejednokrotnie zaznaczone sg ogrodzeniami lub fragmentami szpaleréw brzozy,
leszczyny, swierka lub wierzby iwy. Pozostate powierzchnie sg silnie zadarnione gatunkami pospolitych
traw oraz bylin tgkowych. W sgsiedztwie obnizenia doliny Kamienicy (Kamienca), zachowaly sie
pojedyncze egzemplarze debu szyputkowego, klonu zwyczajnego, trzmieliny zwyczajnej, przechodzgce
dalej, na terasie zalewowej, w kepowe i pojedyncze zadrzewienia olszy czarnej. Towarzyszg im zwarte
ziotoro$la pokrzywy zwyczajnej, miejscami spotykany jest okazaty niecierpek himalajski - gatunek
inwazyjny na mokrych siedliskach, krzewy porzeczki czerwonej oraz dzikiego bzu czarnego.
W sgsiedztwie budynku szkoty teren jest rowniez zadarniony, wystepuja tu grupy topoli balsamicznych
oraz zwarte zarosla maliny wiasciwe;.

Do zwigkszania réznorodnosci przyrodniczej przyczyniajg sie takze siedliska naturalnej roslinnosci
ruderalnej powstajgce w obrebie podwérek, boisk, placéw, skiadowisk, przyptoci i przychaci
(wydepczyska, zbiorowiska nitrofilnych bylin).

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje pewne zmiany w strukiurze $rodowiska
przyrodniczego terenu. Nastgpi zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej wskutek realizaciji
obiektow nowej zabudowy ustugowej, mieszkaniowej i budowy sieci infrastruktury technicznej oraz
odcinkéw drég, co w konsekwencji spowoduje wyparcie z nich wystepujacych niektorych gatunkow
zwierzat, obecnie zasiedlajgcych teren lub przez niego migrujacych. Najwyrazniej widoczne zmiany
bedg dotyczyty istniejacej szaty roslinnej, sukcesywnie usuwanej w miare urzadzania terendw
planowanych do zagospodarowania.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu, generalnie przy projektowaniu nalezy uwzglednic istniejgce
warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz uksztattowanie terenu.

W wyniku zagospodarowania obszaru objetego planem zgodnie z ustaleniami (zachowanie
odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy i powierzchnig biologicznie czynng —
podawane minimum udziatu procentowego dla terendw), réznorodnos¢ szaty roslinnej moze sie
zwigkszy¢, ze wzgledu na utrzymanie i wprowadzanie zieleni w zagospodarowaniu terenéw, w tym
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

W planie ustalono takze, aby w miare mozliwosci chroni¢ zieleh wysoka, poprzez wkomponowanie
jej w planowane zagospodarowanie terenow.
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Wedtug ustalen projektu planu, fragmenty powierzchni lesnych zwigzanych z doling Kamienicy
(Kamienca), w obrebie obszaru zmiany planu, objeto ochrong w formie terenu zieleni parkowej (4ZP)
powigzanego z terenem réwniez zieleni parkowej i terenem rolnym, zieleni, wody, oznaczonym w planie
miejscowym ,Kobylnica-Potudnie” jako SE.36ZP i SE.41RZW.

W planie ustalono takze, aby do ksztattowania terenéw zielonych (zielen parkowa, izolacyjna,
przydomowa) uzywac gatunkéw roslin rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo.

Do waznych ustalen, nalezy zapis dotyczacy koniecznosci zapewnienia ochrony siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkoéw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow, objetych ochrona.

Przewiduje sie, ze r6znorodnos¢ szaty roslinnej terenu objetego planem moze sie zwiekszy¢, ze
wzgledu na ustalenie wprowadzania zieleni z uwzglednieniem gatunkéw roslin rodzimej flory.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu nie przewiduje sie znaczgcych zmian w strukturze
Srodowiska przyrodniczego obszaru objetego planem.

Klimat, powietrze, halas i promieniowanie

Realizacja ustalen projektu planu moze spowodowaé niewielkie zmiany mikroklimatyczne
w roznych czesciach obszaru objetego planem. Zmiany dotyczy¢ bedg warunkéw cieplnych,
wiatrowych, parametréw nastonecznienia.

Funkcjonowanie istniejgcych i planowanych obiektéw (ustugowych, mieszkaniowych), dodatkowy

ruch samochodowy - zewnetrzny i zwigzany z dziatalnoscig na terenach ustugowo-mieszkaniowych
i ustugowym nie spowodujg znacznych zmian w zakresie stanu jakosciowego powietrza
atmosferycznego zaréwno w obszarze planu, jak w jego otoczeniu.
W celu przeciwdziatania negatywnym wptywom wzrostu natezenia ruchu na planowanych przez obszar
planu drogach lokalnych i dojazdowej, a takze istniejgcych drog w sagsiedztwie, w szczegdlnosci
przebiegajacej w sasiedztwie obszaru planu drodze krajowej nr 21, oraz zwigzanej z tym zwiekszonej
emisji zanieczyszczen do powietrza, plan ustala zabezpieczanie zabudowy w sposdb zapewniajgcy
ochrone przed ucigzliwosciami, poprzez wprowadzanie zieleni wzdiuz ciggédw komunikacyjnych,
w miare mozliwosci terenowych.

Wedtug projektu planu emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza, powstajgca
podczas realizacji planowanych inwestycji nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéw
emisyjnych. Nie moze tez powodowaé przekroczen standardéw jakosci $rodowiska poza
zagospodarowanymi terenami.

Zapis odnosnie koniecznosci ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w terenach
poszczegolnych funkcji do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny oznacza, ze dziatalno$c
nie moze spowodowac¢ m.in. ucigzliwej dla otoczenia, powodujgcej przekroczenie norm, emisji
substancji do powietrza.

W projekcie planu, dla ograniczenia wielko$ci emisji zanieczyszczen do powietrza przewidziano
zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i technologicznych z indywidualnych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrédet ciepta. Dopuszczono rowniez mozliwosé zaopatrzenia w energie cieplng z sieci
cieptowniczej, w przypadku realizacji takiej inwestycji w miejscowosci Kobylnica.

Zanieczyszczenia powstajace w obrebie obszaru planu beda sie przemieszcza¢ zgodnie
z kierunkami wiatréw, a wiec przewaznie w kierunku wschodnim. Role pochtaniacza zanieczyszczen
moga spetnia¢ zachowane i nowo ksztattowane powierzchnie biologicznie czynne.

Okresowe pogorszenie warunkOw aerosanitarnych moze nastgpi¢ w czasie trwania prac
budowlanych zwigzanych z realizacjg planowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz obstuga
komunikacyjng, a takze budowg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej. W trakcie realizacji do
atmosfery bedg emitowane produkty gazowe ze spalania substancji ropopochodnych w silnikach
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pojazddéw, maszyn i urzgdzen. Wystgpi rowniez zapylenie substancjami mineralnymi pochodzgcymi
z przemieszczania sie czastek gleby, o niewielkim zasiegu przestrzennym, zwigzane z pracami
budowlanymi oraz przemieszczaniem sie maszyn budowlanych i Srodkéw transportu.

W celu ochrony przed tymi negatywnymi czynnikami, plan ustala koniecznos¢ zastosowania wszelkich
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére maksymalnie ograniczg
negatywny wptyw na s$rodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane
z planowanym zagospodarowaniem terenu.

Analogicznie jak w przypadku emisji zanieczyszczen, w projekcie planu sformutowano zapis odnosnie
koniecznosci nie przekraczania dopuszczalnych poziomoéw hatasu. W zwigzku z realizacjg ustalen planu
moze ulec zwigkszeniu poziom hatasu w obszarze opracowania. Plan podkresla w ustaleniach
obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

W projekcie planu wskazano koniecznosé¢ uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ustugowo-
mieszkaniowego (3UM) potozenia w sasiedztwie drogi krajowej nr 21 (ulica Gtéwna) i lokalizowanie
budynkéw mieszkalnych z zastosowaniem zabezpieczen zapewniajacych ochrone przed
ucigzliwo$ciami zwigzanymi z potozeniem w jej sgsiedztwie.

Ochronie przed promieniowaniem stuzy ustalenie w planie potrzeby zapewnienia odpowiednich
warunkow ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi, dla ktérych obowigzujg zasady dotyczgce budowy i lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach przepiséw szczegoinych.

Ponadto, w planie miejscowym ustalono niezbednos$¢ uwzglednienia ograniczen w zakresie
obronnosci, wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w strefie ograniczonego uzytkowania,
zwigzanych z zapewnieniem funkcjonowania Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi
w Redzikowie, dotyczgcych w szczegolnosci uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrzne;.

Zasoby naturalne

W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

W granicach obszaru objetego planem oraz w jego otoczeniu nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin. W ustaleniach planu podkreslono, ze zagospodarowanie terendéw nie moze stanowic
zrédta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego oraz nie moze powodowaé zmian stosunkow
wodnych w obszarze objetym projektem planu miejscowego oraz na terenach przylegtych.

Krajobraz

Tereny objete planem miejscowym potozone sg w obszarze podmiejskim, w ktérym umozliwia sie
m.in. rozwdj funkcji ustugowej, mieszkaniowej, rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej, wraz z odpowiednim ksztattowaniem i zachowaniem zieleni.

Realizacja planowanej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i ustugowej w pewnym stopniu bedzie
oddziatywa¢ na wartosci krajobrazowe obszaru objetego planem, powodujgc m.in. zwigekszenie liczby
budynkéw oraz utwardzonych nawierzchni zwigzanych z obstuga komunikacyjna.

Zardéwno teren zabudowy ustugowej, jak i tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej sg kontynuacja
terendbw w sgsiedztwie obszaru objetego planem. Na terenach zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
dopuszcza sie sgsiedztwo dziatek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
a takze sgsiedztwo obiektdw ustugowych i mieszkaniowych na jednej dziafce lub na dziatkach sgsiednich.

Przeznaczenie, w Czesci | i Il obszaru planu, terenéw pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowag
i droge dojazdowag wewnetrzng, a takze pod zabudowe ustugowg w niewielkim stopniu wptynie na
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. W projekcie planu zachowano lub kontynuowano
przeznaczenie terendw pod zabudowe, czesciowo jak w obowigzujgcym planie, uaktualniajgc uktad
komunikacyijny.
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W projekcie planu ustalono szczegétowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terendw, stuzgce ochronie i ksztattowaniu krajobrazu (powierzchnia zabudowy, wysoko$¢ zabudowy,
powierzchnie biologicznie czynne, w tym zagospodarowane zielenig urzadzong, rowniez izolacyjna),
zrdéznicowane w zaleznosci od terenu.

Tereny 1UM, 2UM i 3UM stanowig kontynuacje terenéw pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg
w sgsiedztwie. Zachowano ustalong w obowigzujgcym planie miejscowym wielkos¢ powierzchni dziafki
- minimum 800 m>.

W terenie 1UM pozostawiono wielkos¢ powierzchni zabudowy - do maksymalnie 45% terenu,
skorygowano powierzchni biologicznie czynnej na minimalnie 15% powierzchni terenu, na terenach
2UM i 3UM oraz 5UM pozostawiono wielko$¢ powierzchni zabudowy - maksymalnie do 45% dziafki,
powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 35% powierzchni dziatki, takze na terenie 6U
pozostawiono wielkos¢ powierzchni zabudowy - maksymalnie do 50% dziatki, powierzchni biologicznie
czynnej - minimalnie 25% powierzchni dziatki.

Wysokosé zabudowy na terenach 1UM, 2UM, 3UM i 5UM - do 2 kondygnacji i réwnoczesnie
maksymalnie do 10 m, dla terenu 6U - maksymalnie do 10,00 m.

Dachy budynkéw 1UM, 2UM, 3UM i 5UM - strome, o kacie nachylenia 25°-55°. Natomiast na terenie 6U
dachy o kacie nachylenia do 55°.

Ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od drogi dojazdowej wewnetrznej 01KDW.
Istotna jest zasada harmonizowania zabudowy z otoczeniem i w graniach terenu, poprzez stosowanie
spojnych rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzan materiatowych, dgzenie do estetyzaciji
krajobrazu m. in. przez dbatos¢ o detal architektoniczny.

W planie ustalono, ze w jej sgsiedztwie nalezy zachowac reprezentacyjny charakter zabudowy
i zagospodarowania. Istotnie jest ustalenie odnosnie harmonizowania zabudowy pod wzgledem
kolorystyki, zastosowanych materiatéw i form architektonicznych.

W celu zachowania naturalnego krajobrazu, w powigzaniu z terenami sasiednimi od strony
zachodniej i potudniowej, ustalenia planu zapewniajg takze ekologiczng ostone terenu
reprezentacyjnego o wysokiej atrakcyjnosci przyrodniczo-krajobrazowej - doliny rzeki Kamienicy
(Kamieniec), znajdujgcej sie zarbwno w obszarze planu, jak i poza obszarem, poprzez mozliwosc
zachowania lub wprowadzenia zieleni parkowej, petnigcej funkcje krajobrazowg oraz ochronng (4ZP).
Teren zieleni parkowej stanowi kontynuacje i integralng czes¢ terenu zieleni parkowej, ustalonej
w obowigzujgcym planie miejscowym ,Kobylnica-Potudnie”.

W planie, zachowujgc istniejgce powierzchnie lesne, dopuszczono realizacje obiektdw matej
architektury i urzadzen stuzacych wypoczynkowi i rekreacji, ciggéw pieszych, edukacyjnych,
rowerowych, a takze rolnicze uzytkowanie czesci terenu.

W obszarze objetym planem miejscowym nie wskazano krajobrazéw priorytetowych, ktore
okresla sie w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
z uwagi na brak dokumentu stanowigcego podstawe ich uwzglednienia.

Zabytki

W pétnocno-wschodnim dolnym fragmencie Czesci |l obszaru projektu planu, na dziatkach
nr 941/27, 941/28, 941/37, 941/39 i 941/40 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczone nr AZP 9-29/100 m.24, objete strefg archeologiczno-
konserwatorskiej, okreslone chronologicznie jako slad osadniczy z okresu pdznego sredniowiecza
i nowozytnosci.

W przypadku planowania prac ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy
przeprowadzic¢ niezbedne badania archeologiczne.
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Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg inne obiekty wymagajace ochrony
w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz dobr kultury
wspotczesne;.

W granicach powierzchni objetej projektem planu nie wystepujg réwniez krajobrazy kulturowe,
wymagajgce ochrony.

Ponadto, na pozostatym obszarze planu, w trakcie prac budowlanych na etapie realizaciji
planowanej zabudowy, podczas prowadzenia prac ziemnych nalezy prowadzi¢ obserwacje urobku
i miejsc prowadzonych prac przy zdejmowaniu kolejnych warstw ziemi. W przypadku natrafienia na
przedmiot posiadajacy cechy zabytku /np. slady wskazujgce na istnienie stanowiska archeologicznego/,
nalezy przerwac prace i niezwtocznie poinformowac konserwatora zabytkéw oraz wstrzymac prace do

czasu podjecia przez niego decyziji.

Ludzie

W zwigzku z przeznaczeniem terendw objetych planem pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg
i zabudowe ustugowa, w projekcie planu, stanowigcego korekte obowigzujacych planéw miejscowych,
umozliwiono zminimalizowanie ujemnych wptywow na ludzi.

Stuzg temu zapisy odnosnie koniecznosci ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny, ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére beda skutkowa¢ wzrostem komfortu zycia i zdrowiem
mieszkancow.

Najwieksze ucigzliwosci zwigzane ze znacznym natezeniem ruchu generuje, potozony poza
obszarem planu, odcinek drogi krajowej 21 (ulica Gtéwna), przylegajacy do Czesci | i Il obszaru planu.
W celu zmniejszenia wptywu tej drogi, plan ustala lokalizacje i projektowanie budynkéw mieszkalnych
z uwzglednieniem zabezpieczen zapewniajgcych ochrone przed ucigzliwosciami zwigzanymi
z potozeniem w sgsiedztwie.

Drogi w sasiedztwie od pétnocnej i potudniowej strony Czesci Il planu (ul. Wodna i ul. Miynska)
charakteryzujg sie znacznie mniejszym natezeniem ruchu. Droga wewnetrzna (ul. Le$ny Zakatek)
w granicach planu charakteryzuje sie maltym natezeniem ruchu. W miare realizacji planowanej
zabudowy, natezenie ruchu w otoczeniu obszarze planu moze nieznacznie sie zwigkszyc.

W celu ograniczenia niekorzystnego oddziatywania istniejgcych, a takze planowanych drog,
sformutowano zapis, aby wzdiuz ciggdw komunikacyjnych, w miare mozliwosci terenowych,
wprowadzac zielen.

Zgodnie z planem zagospodarowujgc tereny, nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony
przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi,
dla ktérych obowigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
okreslone w wymaganiach przepiséw szczegdlnych. Dopuszcza sie dostawe energii elekirycznej
z odnawialnych zrédet.

Ogranicza sie zagrozenia zwigzane z przebiegiem gazociggu, poprzez konieczno$¢ jego
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

W projekcie planu podkresla sie koniecznos¢ zabezpieczenia obiektéw i pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujgcych sie w zasiegu ucigzliwosci spowodowanych wtasnym
przedsiewzieciem inwestycyjnym, dostepnymi srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwosciami.

Wplyw na ludzi ma takze sposdb zagospodarowana terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
ktéry powinien odbywa¢ sie zgodnie z zasada racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajgca
w szczegolnosci zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie
czynng, a takze wskazanie terenu zieleni parkowej w sgsiedztwie zabudowy.
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Istotny jest zapis, ze przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu terenéw w granicach planu
nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ograniczg
negatywny wptyw na srodowisko /takze na ludzi/.

Ustalenia projektu planu bedg miaty korzystny wptyw na ludzi, m.in. poprzez umozliwienie
zamieszkania i aktywnosci gospodarczej, stworzenia nowych miejsc pracy i aktywizacje zawodows.

11. Informacje o transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Dla planowanych przedsiewzie¢ wynikajgcych z realizacji ustalen projektu planu nie prognozuje
sie mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 104 ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie (...) z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

12. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji projektu
planu, w szczego6lnosci na cele i przedmiot obszaréw Natura 2000 oraz ich integralnosé¢

Obszar objety projektem planu potozony jest poza siecig obszaréw Natura 2000, w znacznym od
nich oddaleniu. W odlegtosci ok. 2,6 km na potudniowy wschéd znajduje sie obszar Natura 2000 —
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLB 220002 (Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw - Dz. U.
Nr 25, poz. 113 ze zm.), obejmujacy jednoczesnie obszar Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”.

Blizej, w odlegtosci ok. 0,9 km w linii prostej na wschdd od najbardziej wysunietego punktu terenu
objetego planem, rozcigga sie projektowany, majgcy znaczenie dla Wspolnoty, Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk SOO ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLH 220052 (decyzja Komisji Europejskiej
z dnia 12 grudnia 2008 r.).

Nie przewiduje sie oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na cele i przedmioty ochrony
ww. obszaréw Natura 2000 oraz na ich integralnosc.

Jednakze z uwagi na potozenie terenu planu w zasiegu zlewni Stupi oraz w obrebie
udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,Stupsk”, przyjete w projekcie rozwigzania
bedg mialy posrednio pozytywny wptyw na srodowisko. Dotyczy to ustalonych zasad ksztattowania
systemOw infrastruktury technicznej: sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i systemu
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, szczegdlnie zwigzanych z ograniczaniem negatywnych
oddziatywan i ochrong wdd powierzchniowych i podziemnych.

Planowane zagospodarowanie terenéw nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska

gruntowo-wodnego, jak réwniez nie moze powodowac zmian stosunkéw wodnych w obszarze objetym
planem oraz na terenach przylegtych, natomiast ewentualne ucigzliwosci wynikajgce z prowadzonej
dziatalnosci nie moga przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.
Do ochrony wéd odnoszg sie takze ustalenia nakazujgce zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych na witasnej dziatce tylko w sposéb niezaktdécajacy warunkéw gruntowo-wodnych na
dziatkach sasiednich, ze spetnieniem odpowiednich wymogdw, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.
Konieczne jest takze, aby przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu terenu zastosowaé¢ wszelkie
dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére w maksymalnym stopniu
ograniczg negatywny wptyw na srodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane
z planowanym zagospodarowaniem terenu.

Zapobieganiu i ograniczaniu negatywnych oddzialywah na $rodowisko posrednio lub
bezposrednio stuzy¢ bedzie zastosowanie zasad dotyczgcych koniecznosci utrzymania wskazanych
ustaleniami planu parametrow, wskaznikdw zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej w obszarze
objetym planem, wprowadzaniem wzdtuz drég, w miare mozliwosci terenowych, zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, z preferowaniem gatunkéw roslin rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo.
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Odnosnie ochrony powietrza w obszarze planu sformutowano ustalenie zakazujgce
przekraczanie dopuszczalnych standardow emisyjnych. Emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych
do powietrza, powstajagcg podczas realizacji planowanej inwestycji nie moze przekraczaé
dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powodowac przekroczen standardéw jakosci srodowiska
poza zagospodarowywanymi terenami.

W obszarze planu dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i technologicznych
z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta.

Do zwigkszania bioréznorodnosci oraz wzmacniania ekologicznych powigzan obszaru planu
przyczyni sie réwniez zagospodarowanie zgodnie z zasadg racjonalnego wykorzystania terenu,
oznaczajgcg w szczegodlnosci zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy
i powierzchnig biologicznie czynng w granicach terendw. Ponadto, plan umozliwia realizacje obiektéw
matej retenciji, jak stawy, oczka wodne i inne systemy retencjonowania. Przewidziano zieleh parkowg
z rzekg Kamienicag (Kamieniec), jako kontynuacje planowanej zieleni parkowej, poza obszarem objetym
planem.

Dla zapobiegania negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko istotny jest zapis, ze przy
projektowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejgce warunki m.in. przyrodnicze oraz zapis, ze przy realizacji
ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotyczgcymi ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw,
objetych ochrona.

13. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

W dotychczas obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
.Kobylnica-Potudnie” z 2005 r., na terenie przy ulicy Gtéwnej (Czes¢ |) przeznaczono pod zabudowe
ustugowo-mieszkaniowa, natomiast na terenach potozonych pomiedzy ulicami Wodng i Mitynska, takze
przylegajacych do ulicy Gtéwnej (Czesc Il) planowano zabudowe ustugowo-mieszkaniowa, ustugowa z
zielenig towarzyszaca, jak rowniez funkcje komunikacyjna i zieleni parkowej oraz rolniczg, zieleni i wody.

W trakcie prac na projektem analizowano rozwigzania alternatywne dla ustalen zawartych
w projekcie planu miejscowego na kazdym z etapéw ich formutowania.

W szczegdélnosci dotyczyto to lokalizacji projektowanych funkcji terenéw, przebiegu drog i lokalizaciji
infrastruktury technicznej, parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w obszarze planu, w tym powierzchni zabudowy i biologicznej czynnej, nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Wzieto pod uwage wnioski wiascicieli nieruchomosci dotyczace korekty terendw i przede
wszystkim rozwigzan komunikacyjnych w obszarze wskazanym do zmiany.

Jednym z rozwigzan alternatywnych bytoby pozostawienie dotychczas obowigzujacych ustalen
dla analizowanego obszaru. Niemozliwa bytaby wtedy korekta parametrow dotyczacych zabudowy
i zagospodarowania terenu ustugowo-mieszkaniowego, potozonego ulicy Gtownej (Czes¢ |).

Przeznaczenie powierzchni terenéw na pétnocnym i potudniowym fragmencie Czesci Il pod
funkcje ustugowe, byto zgodne z prognozowanym poprzednio zapotrzebowaniem. Jednakze obecna
sytuacja nie wskazuje na mozliwo$¢ w petni rozwoju planowanej wowczas funkcji. Planowana zabudowa
zostata nie zostata zrealizowana i powierzchnia terenéw pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, na
niektérych fragmentach podlegajgc sukcesji roslinnosci. Wystepujaca na terenach zabudowa ma
charakter ustugowo-mieszkaniowy. W zwigzku z tym po analizie zmieniono przeznaczenie na ustugowo-
mieszkaniowe, pozostawiajgc teren ustugowy w dolnym, zachodnim fragmencie Czesci l.

Zachowana zostaje takze zabudowa ustugowo-mieszkaniowa z kontynuacjg na terenach
przeznaczonym poprzednio pod drogi.
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W zwigzku z pracami projektowymi dotyczgcymi nowego przebiegu w ciggu drogi krajowej nr 21
w miejscowosci Kobylnica - po stronie wschodniej, rozpatrujgc w szerszym kontekscie ukfad
komunikacyjny i wigzgcq sie z nim zmiane natezenia ruchu w rejonie obszaru planu w przysztosci,
mozliwe jest zrezygnowanie z czesci planowanych rozwigzan komunikacyjnych ustalonych
w obowigzujgcym planie miejscowym ,Kobylnica-Potudnie” z 2005 r.

W zwigzku z tym, po szczegdtowej analizie uwarunkowan komunikacyjnych i srodowiskowych,
w tym dotyczacych zachowania ciggtosci korytarza ekologicznego rzeki Kamienicy (Kamieniec),
zdecydowano sie na odstgpienie z planowanych terenéw komunikacyjnych drég: zbiorczej (SE.04K2),
lokalnej (SE.014KL), dojazdowej (SE.04KD), z wigczeniem tych drég do terendw, jako kontynuacje
przeznaczenia terenéw w sasiedztwie.

Biorac pod uwage uwarunkowania terenowo-przestrzenne, zaproponowane rozwigzania wydajg
sie korzystne, z uwagi na obecny stan wtasnosci, warunki techniczne, gruntowo-wodne i mozliwosé
realizacji planowanego przeznaczenia w terenach ustugowo-mieszkaniowych i ustugowym, a takze
Zieleni parkowe;.

14. Informacje o przewidywanych metodach analizy skutkow realizacji postanowien projektu
planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring w zakresie jakosci wéd podziemnych i powierzchniowych wéd ptyngcych, poziomu
hatasu drogowego i zanieczyszczen powietrza, dokonywany jest w ramach systemu Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, z czestotliwoscig ustalang zgodnie z przepisami przez odpowiednie stuzby
monitoringu.

Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane sg w Raportach o stanie $rodowiska,
wydawanych w formie ogdlnodostepnej publikacii.

Zrédtami danych w tym zakresie moze tez byé takze Wojewddzka Baza Danych, a ponadto wydane
decyzje, pozwolenia, dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Monitorowanie stanu srodowiska w rejonie obszaru planu odbywac sie bedzie réwniez poprzez
systematyczne i dorazne kontrole przeprowadzane przez odpowiednie stuzby ochrony srodowiska.

W szczegdblnosci kontrole dotyczy¢ powinny:

- systemu unieszkodliwienia odpaddw statych /wskazana czestotliwo$¢ 1-2 razy w roku/,

- systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekbéw, w szczegdlnosci dotyczy Sciekdow
technologicznych, w przypadku ich wytwarzania /wskazana czestotliwos¢ 1-2 razy w roku/,

- zanieczyszczen powietrza i poziomu hatasu powodowanego dziatalnosciag na terenach ustugowych.

System monitorowania zmian zachodzacych w obszarze objetym planem opiera¢ sie powinien
na rejestracji i ocenie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru opracowania, w ramach
oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, dokonywanej zgodnie z art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Na podstawie tego przepisu, organ sporzgdzajgcy te dokumenty, zobowigzany jest przynajmniej raz
w czasie kadencji rady dokona¢ monitoringu polegajacego na analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.
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15. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica Wodna-Mtyhska”, sporzadzonego zgodnie z uchwatg
Nr XXXV111/348/2021 Rady Gminy Kobylnica z dnia 2 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Potudnie” dla
obszaru obejmujgcego tereny SE.35U/Z, SE.39UM, SE.04KZ, SE.014KL i SE.036KD oraz czesci
terenéw SE.33UM, SE.36ZP, SE.37U, SE.40UM, SE.41RZW i SE.43UM, sa dwa fragmenty
w potudniowo-wschodniej czesci obrebu ewidencyjnego Kobylnica, potozone w obszarze urbanizacji,
niewielkiej odlegtosci od siebie, przy ulicy Gtéwnej, pomiedzy ulicami Wodng i Mtynska, przylegajacy do
ulicy Gtéwnej, okreslone w zatagczniku graficznym do prognozy.

Sporzadzony projekt planu miejscowego stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kobylnica-Potudnie” z 2005 r.

Celem niniejszej prognozy jest analiza skutkdw wynikajgcych z realizacji ustalen projektu planu

i ocena ich wptywu na srodowisko i ludzi. Projekt planu zaktada czesciowe zmiany dotychczasowego
przeznaczenia poszczegOlnych fragmentdw obszaru opracowania i okresla szczegdtowe zasady
zagospodarowania, ksztattowania zabudowy oraz zasady obstugi infrastrukturalnej.
Celem prognozy jest réwniez ustalenie, czy zapisy przyjete w projekcie planu zgodne sa z kierunkami
rozwoju obszaru okreslonymi w Studium gminy oraz czy uwzgledniajg cele ujete w miedzynarodowych,
krajowych i regionalnych dokumentach polityki ekologicznej i zapewniajg ochrone srodowiska
przyrodniczego, zapobiegajgc ewentualnym zagrozeniom.

Podstawe do prognozowania oddziatywania projektu planu na $rodowisko stanowita
charakterystyka obszaru z uwzglednieniem potozenia w systemie obszaréw cennych przyrodniczo, wod
powierzchniowych i podziemnych, obszaréw zurbanizowanych, korytarzy transportowych oraz
infrastrukturalnych.

Do sporzadzenia prognozy postuzyty informacje zawarte w materiatach zrédiowych,
w szczegblnosci uwarunkowania okreslone w opracowaniach ekofizjograficznych, a takze
inwentaryzacja przyrodnicza przeprowadzona w terenie i wynikajgca z niej dodatkowa ocena i analiza
dla potrzeb niniejszego projektu planu. Materiaty te stanowity merytoryczng podstawe niniejsze;
prognozy wykonywanej jednoczesnie z projektem planu.

Prognoze sporzgdzono zgodnie z wymogami ustawowymi (ustawg z 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostepnianiu informaciji o sSrodowisku i jego ochronie /.../) i ustalonym zakresem.
W ramach prac nad prognoza dokonano oceny skutkéw realizacji zaproponowanych ustalen na
poszczegolne, powigzane ze sobg komponenty srodowiska, w tym przyrodniczego, krajobraz, elementy
krajobrazu kulturowego, wptyw ustalen na zdrowie ludzi oraz przedstawiono rozwigzania eliminujgce
lub ograniczajace negatywne wptywy.

W prognozie wykorzystano dokumenty lokalne, regionalne i krajowe, wspdlnotowe,
miedzynarodowe, analizujgc zawarte w nich cele ochrony srodowiska w odniesieniu do uwzglednionych
w projekcie planu. Prognoze przedstawiono w formie opisowej i graficznej.

W celu wiekszej czytelno$ci niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko, obszar objety
planem miejscowym obejmujacy niewielki fragment obszaru potozonego przy ulicy Gtéwnej oznaczono
w tekscie i na rysunku prognozy jako Czes¢ |, znacznie wiekszy fragment pomiedzy ulicami Wodnag
i Mitynska, przylegajacy do ulicy Gtéwnej, jako Czes¢ Il.

Obie czesci obszaru planu potozone sg na wschéd od drogi krajowej nr 21 (ul. Gtéwna).
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Obszar objety planem miejscowym, o tacznej powierzchni 10,87 ha (Czes¢ | - 0,24 ha, Czesc I
- 10,23 ha), na terenie przy ulicy Gtéwnej i terenie rozciggajgcym sie pomiedzy ulicami Wodng i Miyhska
i przylegajgcym do ulicy Gitéwnej, z przewezeniem w Srodkowym fragmencie z rzeka Kamienica
(Kamieniec), w potudniowo-wschodniej czesci obrebu ewidencyjnego Kobylnica, w granicach gminy
Kobylnica, w powiecie stupskim. Zlokalizowany jest w obszarze zabudowy wsi. Obejmuje dziatki
stanowigce wtasnosc¢ osob fizycznych i Gminy oraz Skarbu Panstwa (PGW Wody Polskie).

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylnica, obszar planu zlokalizowany jest w Strefie ,Pétnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego
rozwoju, w pasmie korytarza transportowego Szczecin - Gdansk, w obszarze podmiejskim, w ktérych
umozliwia sie rozwoj funkcji ustugowej, mieszkaniowej oraz rozbudowe systemu komunikacyjnego
i infrastruktury technicznej wraz z odpowiednim ksztattowaniem i zachowaniem zieleni.

Wedtug Studium gminy miejscowos$¢ Kobylnica, jako najwieksza w gminie, petni role gtéwnego
osrodka promocyjnego gminy ze wzgledu na funkcje administracyjng, obstuge biznesu, ustugi handlu,
kultury, szkolnictwa, dziatalno$¢ zaktadéw produkcyjnych.

Dla miejscowosci zaktada sie rozwdj wielofunkcyjny z zachowaniem powigzan ekologicznych
w pasie korytarzy ekologicznych i powigzan hydrologicznych (strefa wododziatowa, LZWP ,Stupsk”)
— wprowadzanie zieleni krajobrazowej, izolacyjne;.

Przewiduje sie rozwoj roéznych form budownictwa mieszkaniowego, dziatalno$¢ ustugowg
/z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, integralnie powigzanej z prowadzong dziatalnoscia/,
produkcyjng, przemystowg /magazyny, skfady, w tym zainwestowanie wymagajgce znacznych
powierzchni, znaczacych ilosci wody, z wytwarzaniem duzych ilosci Sciekéw, energochtonne.

Zakres opracowania planu obejmuije korekty zasad zagospodarowania i przeznaczenia terenéw lub
ich czesci oznaczonych w obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
»Kobylnica-Potudnie” jako: teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (SE.33UM - Czesc¢ | i Czesé Il),
tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (tereny SE.39UM, SE.40UM i SE.43UM - Czes¢ II),
zabudowy ustugowej, w tym z zielenig towarzyszacg (SE.35U/Z i SE.37U - Czesé ll), tereny
komunikacyjne (SE.04KZ, SE.014KL i SE.036KD - Czes¢ Il), a takze tereny zieleni parkowej i rolne,
zieleni, wody (SE.36ZP, SE.41RZW - Czes¢ II).

W otoczeniu terenéw objetych planem, wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowo-mieszkaniowa i ustugowa. W obszarze planu realizowana jest i planowana do
dalszej realizacji zabudowa mieszkaniowa, ustugowa.

W odlegtosci ok. 300 m na poétnoc, liczagc od najbardziej wysunietego punktu obszaru planu,
przebiega linia kolejowa znaczenia panstwowego nr 202 relacji Gdansk - Szczecin.

W dalszym otoczeniu, w odlegtosci ok. 1.300 m na potudnie, przebiega odcinek obwodnicy Stupska
w ciggu drogi ekspresowej nr 6.

Ponadto, w kierunku na potudniowy zachdd wystepujg tereny rolnicze na ktérych zlokalizowane sg
elektrownie wiatrowe. Najblizsza znajduje sie w odlegto$ci ok. 2.000 m.

W granicach obszaru objetego planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepuja
elementy infrastruktury technicznej: napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia
oraz teletechniczne, sie¢ wodociggowa oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, a takze sie¢ gazowa,
w tym gazocigg sredniego cisnienia.

W dalszym sgsiedztwie potudniowo-wschodniej granicy Czesci Il (ulica MiyhAska) zlokalizowana
jest stacja transformatorowa 15/0,4 kV.

W bezposrednim sasiedztwie, przy zachodniej granicy Czesci | i Czesci Il obszaru planu
przebiega fragment drogi krajowej nr 21 (ulicy Gtéwnej), stanowigcej gtéwne pasmo ucigzliwosci dla
terenu. Sporadyczne wzmozony ruch samochodowy zauwazalny jest tez na ulicach Wodnej i Miynskiej,
poza obszarem planu. Wzdtuz tych ulic przebiegaja lub sg planowane Sciezki rowerowe.
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Zabudowa mieszkaniowa, ustugowo-mieszkaniowa oraz ustugowa rozmieszczona jest na
obrzezach obszaru objetego planem. W centralnej czesci zachowaty sie uzytki rolne, tgki i pastwiska,
rozmieszczone po obu stronach doliny rzeki Kamienicy (Kamieniec).

Zgodnie z podziatem na regiony fizycznogeograficzne obszar opracowania planu lezy
w podprowincji Pobrzezy Potudniowobattyckich, na potudniowym obrzezu makroregionu Pobrzeze
Stowinskie, we wschodniej czesci mezoregionu Réwniny Stupskiej, wedlug Aktualizacji z 2014 r.
opracowania ekofizjograficznego do Planu zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego
— Region 2 stupsko-zarnowiecki.

Obszar objety projektem planu potozony jest poza siecig obszaréw Natura 2000, w znacznym od
nich oddaleniu. Obszar objety projektem planu potozony jest poza siecig obszaréw Natura 2000,
w znacznym od nich oddaleniu.

W odlegtosci ok. 2,6 km na potudniowy wschdd znajduje sie obszar Natura 2000 — Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLB 220002, obejmujacy jednoczesnie
obszar Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”. Blizej, w odlegtosci ok. 0,9 km w linii prostej na wschéd
od najbardziej wysunietego punktu terenu objetego planem, rozcigga sie projektowany, majgcy
znaczenie dla Wspdlnoty, Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk SOO ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem
PLH 220052.

Tereny objete planem znajdujg sie w obrebie zlewni Stupi. Przez obszar planu przeptywa rzeka
Kamienica (Kamieniec), ktéra przylega réwniez do potudniowo-wschodniego gérnego fragmentu Czesci
Il. Z uwagi na regionalizacje hydrologiczng, obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie Stupskiego
Podregionu Hydrogeologicznego — w zasiegu udokumentowanego, Lokalnego Zbiornika Wéd
Podziemnych “Stupsk”. Czesci obszaru objete projektem planu znajduja sie poza obszarami najwiekszej
podatnosci na zanieczyszczenie wbd pierwszego poziomu.

Wie$ zaopatrywana jest w wode, za posrednictwem sieci wodociggowej, z ujecia wdéd
podziemnych w Kobylnicy.

Kobylnica nalezy do miejscowosci skanalizowanych poprzez funkcjonujacy system kanalizaciji
sanitarnej, odprowadzajacy scieki do oczyszczalni Sciekoéw w Stupsku. Na obszarze opracowania nie
wystepujg miejsca nielegalnego sktadowania odpaddéw komunalnych. Odpady z terenu gminy sg
zagospodarowywane przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w Stupsku i trafiajg na
sktadowisko odpaddéw w Bierkowie, w gminie Stupsk.

W rejonie objetym projektem planu nie wskazano na wystepowanie osuwisk ani obszarow
predysponowanych do wystgpienia ruchéw masowych.

W granicach obszaru objetego planem, ani w jego otoczeniu, nie wystepujg ztoza surowcéw mineralnych.
Dla czesci powierzchni gruntéw rolnych w granicach obszaru planu uzyskano zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne na etapie wczesniejszych plandw.

Obszar znajduje sie poza siecig obszaréw ochrony przyrody, natomiast podlega ochronie
konserwatorskiej, z uwagi na zlokalizowane w obszarze planu, na dziatkach nr 941/27, 941/28, 941/37,
941/39 i 941/40, stanowisko archeologiczne nr AZP 9-29/100 m.24, objete strefg ochrony
archeologiczno-konserwatorskie;.

Obszar opracowania potozony jest w czesci Pétnocno-Pomorskiej krainy klimatycznej, w rejonie
0 wysokich rocznych sumach opadéw atmosferycznych — $rednie roczne sumy opaddéw osiggaja
powyzej 750 mm.

Na obszarze objetym planem, jak rowniez na terenie catej gminy stan jakosciowy powietrza
atmosferycznego jest dobry, nie wystapity przekroczenia normatywnych, ze wzgledu na ochrone
zdrowia stezen, dwutlenku azotu i benzenu w powietrzu. Na obnizenie jakosci powietrza w obszarze
planu wplywa¢ moze gtéwnie emisja zanieczyszczen ze zrodet energii cieplnej zwigzanej
z zabudowa wsi, z sgsiedztwa - drogi krajowej nr 21.
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Obszar opracowania zawiera sie w strefie predysponowanej do réznorodnych form
zagospodarowania. Obok gruntéw zainwestowanych, wystepujg powierzchnie jeszcze niezabudowane
lub w trakcie zabudowy, potozone w terenach i w sgsiedztwie terenéw o réznym charakterze.
Obserwuje sie dos¢ intensywne zmiany w srodowisku, zwigzane z postepujaca urbanizacjg - rozwojem
funkcji ustugowej i mieszkaniowej, w tym w obszarze zabudowy wsi.

W niniejszej prognozie zawarto wnioski z opracowan ekofizjograficznych do obowigzujgcego
planu ,Kobylnica-Potudnie” i do Studium gminy Kobylnica, a takze z inwentaryzacji przyrodnicze;
obszaru planu, ktére zostaty uwzglednione w projekcie planu.

Przy formutowaniu ustalen planu uwzgledniono cele ochrony $rodowiska wynikajace
z miedzynarodowych, wspélnotowych i regionalnych dokumentéw srodowiskowych, w ktérych cele
ekologiczne uznaje sie za rownorzedne z innymi celami rozwoju.

Obszar objety projektem planu pozostaje poza siecig obszaréw Natura 2000. Nie przewiduje sie
bezposredniego oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na cele i przedmioty ochrony obszaréw
Natura 2000 oraz na ich integralnosc.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono wystepowania chronionych
gatunkow roslin, zwierzat, grzybow oraz siedlisk przyrodniczych.

W projekcie planu wzieto pod uwage i zmodyfikowano poprzednie ustalenia, dotychczas
obowigzujgcego planu, odnosnie docelowego przeznaczenia i zagospodarowania terenéw, w tym
umozliwiono rozszerzenie funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz rozbudowe systemu komunikacyjnego
i infrastruktury technicznej, wraz z odpowiednim ksztattowaniem i zachowaniem zieleni, uwzgledniajgc
ochrone najcenniejszego elementu struktury przyrodniczej - doliny rzeki Kamienicy (Kamieniec) -
lokalnego korytarza ekologicznego,

W zwigzku z tym wystgpig nieznaczne zmiany w krajobrazie, w strukturze szaty ro$linnej oraz
jakosciowe w srodowisku zwigzane z zainwestowaniem.

Uwzgledniajac planowang zabudowe mieszkaniowo-ustugowg oraz ustugowsg, przewiduje sie
wzajemne oddziatywanie terenéw i obiektéw w granicach planu i w sasiedztwie. Potencjalne sasiedztwo
obiektow ustugowych i mieszkaniowych oznacza koniecznos¢ zachowania odpowiednich standardéw,
w tym dotyczacych poziomu hatasu, emisji zanieczyszczen do powietrza, wéd. Przy zachowaniu
wiasciwych, zgodnych z przepisami, standardoéw, nie powinny wystgpi¢ znaczace oddziatywania
w obszarze planu.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie wywiera¢ wptyw na wszystkie elementy Srodowiska
wystepujace w jego granicach, przy czym bedg to wptywy bardzo zréznicowane, zaréwno korzystne,
jak i negatywne o réznej ucigzliwosci, krotko, sredniookresowe oraz dtugotrwate, a nawet
nieodwracalne, najczesciej o lokalnym zasiegu.

Do ustalen projektu o przewidywanym, szczeg6lnie korzystnym oddziatywaniu nalezg ustalenia
zawarte w § 5 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu, a takze zawarte w § 9 - Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej. Odnoszg sie one do ochrony srodowiska i jego zasobow, postulujg zastosowanie wszelkich
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére maksymalnie ograniczg
negatywny wptyw na s$rodowisko, w zakresie modernizaciji, rozbudowy oraz budowy systemow:
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elekiryczna, ciepto, odprowadzania $ciekdéw i unieszkodliwiania
odpadow.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu w obszaru planu sukcesywnie beda nastepowaty
zmiany powierzchni ziemi. Wzniesienie nowych obiektéw mieszkaniowych, ustugowych,
zagospodarowanie terenu, wymagato bedzie zabiegéw niwelacyjnych. Szczegétowy zakres tych prac
moze byc¢ okreslony dopiero na etapie projektowania.
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Spodziewac sie nalezy, ze zakres prac niwelacyjnych bedzie ograniczony, ze wzgledu na niewielkie
spadki i niewielkie roznice wysokosci. Zaktada sie, ze obszar nie bedzie w zasadniczy sposéb odbiegat,
pod wzgledem uksztattowania.

Zmiany mogg by¢ zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i ustugowych, w tym réwniez
W powiazaniu z terenami sgsiednimi, na terenach ustugowo-mieszkaniowych oraz na terenie
ustugowym, a takze z budowa, ustalonej w planie, drogi dojazdowej wewnetrznej 01KDW.

Zmiany powierzchni ziemi pociggnie za sobg réwniez ustalenie koniecznosci zapewnienia w granicach
dziatek miejsc postojowych dla statych i okresowych uzytkownikéw, wydzielanie drég wewnetrznych
i ciaggbw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, przewidywang realizacjg zatok postojowych
przy drogach, jak réwniez budowa, rozbudowa i przebudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz obiektow matej architektury i urzgdzen stuzgcych wypoczynkowi i rekreacji, a takze obiektow
sportowo-rekreacyjnych.

W trakcie realizacji spodziewac¢ sie mozna zmian w strukturze pionowej gruntéw. W czasie budowy
w obrebie obszaru powstawac bedg zwatowiska, sktadowiska mas ziemnych, materiatéw budowlanych.
Po zakonczeniu budowy zwatowiska, sktadowiska znikna, nastgpi ztagodzenie rzezby.

Przy projektowaniu konieczne jest uwzglednienie istniejacych warunkéw geotechnicznych,
przyrodniczych oraz uksztattowania terenu.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata wptyw na wody powierzchniowe i podziemne w rejonie
planu. Z uwagi na potozenie w zasiegu udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych
~StUpsk”, w projekcie planu zawarto szereg ustalen majacych na celu ochrone srodowiska wodnego.

Prace budowlane i nowe zainwestowanie spowodujg nieznaczne zmiany w wielkosciach
i kierunkach sptywoéw powierzchniowych i podziemnych. Ograniczone zostana, poprzez uszczuplenie
powierzchni biologicznie czynnych, mozliwosci naturalnego drenazu podziemnego. W projekcie planu
ustalono, ze zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
gruntowo-wodnego oraz nie moze powodowac zmian stosunkdéw wodnych w obszarze objetym planem
miejscowym oraz na terenach przylegtych.

Wykluczono takze lokalizacje obiektéw i urzgdzen, ktérych funkcjonowanie powodowatoby trwate
zanieczyszczenie wod, magazynowanie i sktadowanie odpaddw, materiatow i substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego w spos6b mogacy spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw
lub wéd. Konieczne jest zachowanie istniejgcych i realizowanie nowych obiektéw matej retenciji, jak
stawy, oczka wodne lub innych systemoéw retencjonowania.

W zwigzku z przewidywanym, zwigkszonym poborem wéd podziemnych, w planie ustala sie
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] zasilanej z ujecia wod podziemnych w Kobylnicy,
przewidujgc budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci.

Zwiekszy sie ilos¢ wytwarzanych Sciekébw w obszarze planu (Scieki socjalno-bytowe, ewentualnie
technologiczne oraz zanieczyszczone wody opadowe). Plan przewiduje wykorzystanie istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej oraz mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy tej sieci, tacznie z realizacja
otwartego i zamknietego systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych w ramach
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscowosci Kobylnica.

Zgodnie z zatozeniami projekiu, przewiduje sie ukfad mieszany, grawitacyjno-ttoczny kanalizaciji
sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekow do miejskiego systemu kanalizacji, sp6jnego z mechaniczno-
biologiczng oczyszczalnig w Stupsku.

Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé na wiasnej dziafce, czesci terenu lub terenie,
wylgcznie w sposéb niezakiécajgcy warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich, ze
spetnieniem odpowiednich wymogdw, wynikajacych z przepiséw szczegblnych. Ponadto, dopuszczono
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych. Nadmiar wéd moze by¢ odprowadzany do systemu
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, po zastosowaniu rozwigzan opdzniajgcych sptyw.
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W planie dopuszcza sie takze przebudowe systemu melioracyjnego, w przypadku jego wystepowania,
pod warunkiem zachowania wtasciwych stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem i w otoczeniu.
Budowa i rozbudowa sieci kanalizacyjnej i systemu odprowadzania woéd opadowych
i roztopowych, spowoduje krétkotrwate i przejsciowe ujemne oddziatywania na glebe, powietrze, klimat
akustyczny, szate roslinng i krajobraz. Skutki dlugofalowe beda miaty charakter pozytywny.

W planie ustalono, ze przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru objetego planem
miejscowym nalezy zastosowa¢ wszelkie dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, ktére maksymalnie ogranicza negatywny wptyw na srodowisko, w tym ucigzliwosci
akustyczne i aerosanitarne zwigzane z planowanym zagospodarowaniem terenu.

Bezpieczny dla wod sposéb sktadowania odpadédw normujg odpowiednie przepisy i uchwaty Rady
Gminy.

Tereny objete zmiang planu, potozone w urbanizujgcym sie, podmiejskim obszarze (Czes$¢ | oraz
Czesc¢ 1l) charakteryzujg sie znaczng roznorodnosciag przyrodnicza.

Jednakze, w zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu, przewiduje sie wyraznie mniejsze zmiany
w strukturze srodowiska przyrodniczego obszaru objetego planem, niz zaktadane w dotychczas
obowigzujgcym planie miejscowym z 2005 r.

Czesc | obszaru przylega do ulicy Gtownej i jest prawie w catosci zagospodarowana. Natomiast Czes¢
Il sktada sie z dwoch powierzchni potozonych po obu stronach doliny rzeki Kamieniec, potgczonych w
srodkowej czesci waskim przesmykiem (o szerokosci ok. 25 m) przebiegajgcym przez doline.

Generalnie nastgpi zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej wskutek zabudowy terenéw
i budowy sieci infrastruktury technicznej, co w konsekwencji spowoduje wyparcie z nich wystepujgcych
niektérych gatunkéw zwierzat, obecnie zasiedlajgcych teren lub przez niego migrujgcych. Najwyraznie;
widoczne zmiany bedg dotyczyly istniejacej szaty roslinnej, sukcesywnie usuwanej w miare
zagospodarowywania terenéw planowanych do rozwoju zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wraz
z budowg odcinkdéw drdg.

W wyniku zagospodarowania obszaru objetego planem zgodnie z ustaleniami (zachowanie
odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy i powierzchnig biologicznie czynng —
podawane minimum udziatu procentowego dla terendw), réznorodnos$¢ szaty roslinnej moze sie
zwiekszy¢, ze wzgledu na utrzymanie i wprowadzanie zieleni w zagospodarowaniu terenéw, w tym
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

W planie ustalono takze, aby w miare mozliwosci chronié zieleh wysoka, poprzez wkomponowanie
jej w planowane zagospodarowanie terenow.

Wedtug ustalen projektu planu, fragmenty powierzchni lesnych zwigzanych z doling Kamienicy
(Kamienca), w obrebie obszaru zmiany planu, objeto ochrong w formie terenu zieleni parkowej (4ZP)
powigzanego z terenem réwniez zieleni parkowej i terenem rolnym, zieleni, wody, oznaczonym w planie
miejscowym ,Kobylnica-Potudnie” jako SE.36ZP i SE.41RZW.

W planie ustalono takze, aby do ksztattowania terenéw zielonych (zielen parkowa, izolacyjna,
przydomowa) uzywac gatunkéw roslin rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo.

Do waznych ustalen, nalezy zapis dotyczacy koniecznosci zapewnienia ochrony siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybdw, objetych ochrona.

Przewiduje sie, ze roznorodnos¢ szaty roslinnej terenu objetego planem moze sie zwiekszy¢, ze
wzgledu na ustalenie wprowadzania zieleni z uwzglednieniem gatunkéw roslin rodzimej flory.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu nie przewiduje sie znaczgcych zmian w strukturze
srodowiska przyrodniczego obszaru objetego planem.

Realizacja ustalen projektu planu moze spowodowac niewielkie zmiany mikroklimatyczne, ktére
dotyczy¢ beda gtéwnie warunkdw cieplnych, wiatrowych, parametréw nastonecznienia.
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Funkcjonowanie istniejacych i planowanych obiektéw (ustugowych, mieszkaniowych), dodatkowy ruch
samochodowy - zewnetrzny i zwigzany z dziatalnoscig na terenach ustugowo-mieszkaniowych
i ustugowym nie spowodujg znacznych zmian w zakresie stanu jakosciowego powietrza
atmosferycznego zaréwno w obszarze planu, jak w jego otoczeniu.

Jednakze, w celu przeciwdziatania negatywnym wptywom wzrostu natezenia ruchu na planowanych
przez obszar planu drogach lokalnych i dojazdowej, a takze istniejacych drog w sasiedztwie,
w szczegoblnosci przebiegajgcej w sasiedztwie obszaru planu drodze krajowej nr 21, oraz zwigzanej
z tym zwiekszonej emisji zanieczyszczen do powietrza, plan ustala zabezpieczanie zabudowy w spos6b
zapewniajgcy ochrone przed ucigzliwosciami, poprzez wprowadzanie zieleni wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych, w miare mozliwosci terenowych.

Zanieczyszczenia powstajgce w obrebie obszaru planu beda sie przemieszcza¢ zgodnie
z kierunkami wiatréw, a wiec przewaznie w kierunku wschodnim. Role pochtaniacza zanieczyszczen
moga spetnia¢ zachowane i nowo ksztattowane powierzchnie biologicznie czynne.

Zapis odnosnie koniecznosci ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w terenach
poszczegolnych funkcji do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny oznacza, ze dziatalnos¢
nie moze spowodowa¢ m.in. ucigzliwej dla otoczenia, powodujgcej przekroczenie norm, emisji
substancji do powietrza.

Zastosowanie zapisu w planie odnoszacego sie do zaopatrzenia w ciepto dla celéw grzewczych
i technologicznych, ustalajacego wykorzystanie indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodet ciepta, zminimalizuje wielko$¢ emisji zanieczyszczen do powietrza. W projekcie planu,
dopuszczono réwniez mozliwos¢ zaopatrzenia w energie cieplng z sieci cieptowniczej, w przypadku
realizacji takiej inwestycji we wsi Kobylnica.

Realizacja planowanej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i ustugowej w pewnym stopniu bedzie
oddziatywaé na wartosci krajobrazowe obszaru objetego planem, powodujgc m.in. zwigkszenie liczby
budynkéw oraz utwardzonych nawierzchni zwigzanych z obstugg komunikacyjng. Zaréwno teren
zabudowy ustugowej, jak i tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej sg kontynuacjg terendéw
w sasiedztwie obszaru objetego planem. Na terenach zabudowy ustugowo-mieszkaniowej dopuszcza
sie sagsiedztwo dziatek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowe;,
a takze sgsiedztwo obiektow ustugowych i mieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sgsiednich.

Przeznaczenie, w Czesci | i Il obszaru planu, terenéw pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowag
i droge dojazdowag wewnetrzng, a takze pod zabudowe ustugowg w niewielkim stopniu wptynie na
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. W projekcie planu zachowano lub kontynuowano
przeznaczenie terendw pod zabudowe, czesciowo jak w obowigzujgcym planie, uaktualniajgc uktad
komunikacyjny.

W nastepstwie realizacji ustalen krajobraz bedzie nawigzywat do zurbanizowanego krajobrazu
w sasiedztwie planu. Odpowiednie zagospodarowanie przyczyni sie do odizolowania terenéw od
niekorzystnych wptywow sgsiedztwa drég na ktérych wystepuje wzmozony ruch.

W obszarze objetym planem miejscowym nie wskazano krajobrazéw priorytetowych, ktére
okresla sie w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
z uwagi na brak dokumentu stanowigcego podstawe ich uwzglednienia.

Z uwagi na zachowane w granicach obszaru planu stanowisko archeologiczne (teren 5UM),
w projekcie planu ustalono zasady jego ochrony, sformutowano réwniez zapis odnoszacy sie do
postepowania w przypadku natrafienia na przedmiot posiadajgcy cechy zabytku.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg krajobrazy kulturowe, ani chronione obiekty
architektoniczne na podstawie przepiséw w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspofczesne;.
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W projekcie planu ustalono szczegétowe zasady dotyczgce zabudowy i zagospodarowania
terendw, stuzgce ochronie i ksztattowaniu krajobrazu (powierzchnia zabudowy, wysoko$¢ zabudowy,
powierzchnie biologicznie czynne, w tym zagospodarowane zielenig urzadzong, rowniez izolacyjna),
zrdéznicowane w zaleznosci od terenu.

Tereny 1UM, 2UM i 3UM stanowig kontynuacje terenéw pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg
w sgsiedztwie. Zachowano ustalong w obowigzujgcym planie miejscowym wielko$¢ powierzchni dziafki
- minimum 800 mZ.

W terenie 1UM pozostawiono wielkos¢ powierzchni zabudowy - do maksymalnie 45% terenu,
skorygowano powierzchni biologicznie czynnej na minimalnie 15% powierzchni terenu, na terenach
2UM i 3UM oraz 5UM pozostawiono wielko$¢ powierzchni zabudowy - maksymalnie do 45% dziafki,
powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 35% powierzchni dziatki, réwniez na terenie 6U
pozostawiono wielkos¢ powierzchni zabudowy - maksymalnie do 50% dziatki, powierzchni biologicznie
czynnej - minimalnie 25% powierzchni dziatki.

Wysokosé zabudowy na terenach 1UM, 2UM, 3UM i 5UM - do 2 kondygnacji i rbwnoczesnie
maksymalnie do 10 m, dla terenu 6U - maksymalnie do 10,00 m.

Dachy budynkéw 1UM, 2UM, 3UM i 5UM - strome, o kacie nachylenia 25°-55°. Natomiast na terenie 6U
dachy o kacie nachylenia do 55°.

Ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od drogi dojazdowej wewnetrznej 01KDW.
Istotna jest zasada harmonizowania zabudowy z otoczeniem i w graniach terenu, poprzez stosowanie
spojnych rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzan materiatowych, dazenie do estetyzacji
krajobrazu m. in. przez dbatos¢ o detal architektoniczny.

W celu zachowania naturalnego krajobrazu, w powigzaniu z terenami sasiednimi od strony
zachodniej i potudniowej, ustalenia planu zapewniajg takze ekologiczng ostone terenu
reprezentacyjnego o wysokiej atrakcyjnosci przyrodniczo-krajobrazowej - doliny rzeki Kamienicy
(Kamieniec), znajdujgcej sie zarbwno w obszarze planu, jak i poza obszarem, poprzez mozliwosc
zachowania lub wprowadzenia zieleni parkowej, petnigcej funkcje krajobrazowg oraz ochronng (4ZP).
Teren zieleni parkowej stanowi kontynuacje i integralng czes¢ terenu zieleni parkowej, ustalonej
w obowigzujgcym planie miejscowym ,Kobylnica-Potudnie”.

W planie, zachowujgc istniejgce powierzchnie lesne, dopuszczono realizacje obiektdw matej
architektury i urzadzen stuzacych wypoczynkowi i rekreacji, ciggéw pieszych, edukacyjnych,
rowerowych, a takze rolnicze uzytkowanie czesci terenu.

W planie ustalono, ze w sagsiedztwie drogi krajowej nr 21 (ulica Gtéwna) nalezy zachowac
reprezentacyjny charakter zabudowy i zagospodarowania. Istotnie jest ustalenie odno$nie
harmonizowania zabudowy pod wzgledem Kkolorystyki, zastosowanych materiatéw i form
architektonicznych.

Ochronie przed promieniowaniem stuzy ustalony bezposrednio w projekcie zapis, ze w zakresie
ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym =z obiektami elekiroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczgce budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej okreslone w wymaganiach przepiséw szczeg6inych.

W zwigzku z potozeniem w sgsiedztwie drogi krajowej 21 (ulica Gtowna), w planie ustalano
lokalizowanie i projektowanie budynkéw mieszkalnych z uwzglednieniem zabezpieczen zapewniajgcych
ochrone przed tymi ucigzliwosciami.

W projekcie planu podkresla sie wymdg zabezpieczenia obiektéw i pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi, znajdujgcych sie w zasiegu ucigzliwosci spowodowanych wiasnym przedsiewzieciem
inwestycyjnym, dostepnymi srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwosciami.
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Wplyw na ludzi ma takze sposdb zagospodarowana terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
ktéry powinien odbywaé sie zgodnie z zasadg racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajgca
w szczegllnosci zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchniami: zabudowy
i biologicznie czynna, jak rowniez wskazanie terenu zieleni parkowej w sgsiedztwie zabudowy.

Istotny jest zapis, ze przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu terenéw w granicach planu
nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ograniczg
negatywny wptyw na srodowisko /takze na ludzi/.

Ponadto, w planie miejscowym okreslono ograniczenia w zakresie obronnosci zwigzane
z zapewnieniem funkcjonowania Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
dotyczace w szczegodlnosci uzytkowania terendw i przestrzeni powietrzne;.

W trakcie prac na projektem analizowano rozwigzania alternatywne dla ustaler zawartych
w projekcie planu miejscowego na kazdym z etapow ich formutowania.

W szczegdlnosci dotyczyto to lokalizacji projektowanych funkcji terenéw, przebiegu drog i lokalizaciji
infrastruktury technicznej, parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w obszarze planu, w tym powierzchni zabudowy i biologicznej czynnej, nieprzekraczalnej linii zabudowy.

W prognozie przedstawiono takze informacje o przewidywanych metodach analizy skutkow
realizacji postanowien projektu planu, podkreslajac potrzebe monitorowania stanu sSrodowiska
w rejonie obszaru planu poprzez systematyczne i dorazne kontrole przeprowadzane przez odpowiednie
stuzby ochrony srodowiska oraz koniecznos¢ prowadzenia monitoringu polegajgcego na analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym przez organ wlasciwy do sporzadzenia dokumentu
planistycznego.
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REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

W GDANSKU
RDOS-Gd-WZP.411.15.32.2021.AP.1

za dowodem doreczenia
UZGODNIENIE

Na podstawie art. 53 oraz art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na  Srodowisko
(Dz. U. 2021, poz. 247 ze zm.) w sprawie wniosku Wojta Gminy Kobylnica nr
GPS.6721.6.2021.PP z dnia 29.09.2021 r. (wptyw 05.10.2021 r.) - uzgadnia sie
przediozony zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Kobylnica-Potudnie” dla obszaru obejmujacego tereny SE.35U/Z,
SE.39UM, SE.04KZ, SE.014KL i SE.036KD oraz czesci terenéw SE.33UM, SE.36ZP,
SE.37U, SE.40UM, SE.41RZW i Se.43UM, gmina Kobylnica z nastepujgcymi uwagami:

. W prognozie oddziatywania na $rodowisko muszg by¢ zawarte wszystkie informacje

wyszczegolnione w art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, o ktérych mowa w art. 51 ust.
2, powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspofczesnej wiedzy i metod oceny oraz
dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu oraz etapu
przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentéw powigzanych z
tym dokumentem (art. 52 ust. 1 ww. ustawy);

w prognozie oddziatywania na s$rodowisko nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte w
prognozach oddziatywania na $rodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz
dokumentoéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem postepowania
(art. 52 ust. 2 ww. ustawy).

Roéwnoczesnie tutejszy organ administracji panstwowej zwraca uwage, iz
w prognozie konieczne jest przedstawienie analizy i oceny wptywu realizacji poszczegoélnych
kart terenu projektu planu miejscowego, na wszystkie formy ochrony przyrody zlokalizowane
w zasiegu oddziatywania postanowien planu.

w prognozie nalezy zamiesci¢ zatacznik graficzny obrazujgcy potozenie obszaru planu na tle
form ochrony przyrody;

w prognozie nalezy zawrzec¢ informacje na temat ewentualnych praw nabytych wynikajgcych
z obowigzujgcego planu, decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Niniejsze uzgodnienie stanowi podstawe do sporzadzenia prognozy oddziatywania na
srodowisko, o ktérej mowa w art. 51 ust. 1 ww. ustawy oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741 ze
zm.).

Do kompetencji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska nalezy m. in.
opiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko (art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku...) a takze uzgadnianie projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w sytuacjach przewidzianych stosownymi
przepisami prawa ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2021, poz.
1098).

Otrzymuja: & =
Wojt Gminy Kobylnica, ul. Gléwna 20, 76-251 Kobylnica
aa



Stupsk, dnia 26.10.2021 r.

INSPEKTOR SANITARNY
w SEUPSKU

ZNS§.9022.2.27.2021

Wojt Gminy Kobylnica |
ul. Gléwna 20, 76-251 Kobylnica

Na podstawie art. 3 i art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Pafnstwowej Inspekc;ji
Sanitarnej (Dz. U. z 2021 r., poz. 195), art. 53 w zwigzku z art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
22021 r. poz. 247 z pézn. zmianami), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupsku
po zapoznaniu si¢ z zalaczonym do wniosku Wajta Gminy Kobylnica z dnia 29.09.2021 r. (data
wplywu 04.10.2021r.), znak GPS.6721.6.2021.PP, proponowanym zakresem i stopniem
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko dla projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie™ dla obszaru
obejmujacego tereny SE.35U/Z, SE.39UM, SE.04KZ, SE.0I4KL iSE.036KD oraz czgsci
terenow SE.33UM, SEJ36ZP, SE.J37U, SE.40UM, SE41RZW iSEA43UM, zgodnie
z Uchwalg Nr XXXVIII/348/2021 Rady Gminy Kobylnica z dnia 2 wrzesnia 2021 r. informuje
ze przedstawiony zakres i stopien szczegotowosci informacji uzgadnia bez uwag,.

ansiwowy Powiatowy Inspeklor Sanitarny
w Stupsku

z up. Henryka Kisiel
z-ca Paristwoie IPowia:owego
Inspekinra Sanitarrlego w Slupsku

I. Otrzymuja:
1. Wéjt Gminy Kobylnica
ul. Gtéwna 20, 76-251 Kobylnica
II. Do wiadomosei:
1. a/a

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stlupsku

, 2 e 76200 Stupsk,ul. Potea Skargi 8



LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
NA TLE FORM OCHRONY PRZYRODY

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,KOBYLNICA WODNA-MLYNSKA”
WOJ. POMORSKIE, POWIAT StUPSKI, GMINA KOBYLNICA
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GRANICE OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM

DROGI ISTNIEJACE | PLANOWANE

TEREN PRZEZNACZONY POD ZABUDOWE, USLUGOWA

Mapa wykonana przez:

GEOSERVICE Mariusz Deka

ul. Akacjowa 20, Stupsk

na podstawie mapy zasadniczej w skali 1:500
Data opracowania mapy: 17.09.2021r.

Id pracy geodezyjnej: 6640.3836.2021
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Marusz Deka
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GEOSERVICE Mariusz Deka OTOCZENIE
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tel. 507-145-797

NIP 8392561765
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