UCHWALANR .../...[....

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek nr 168/2 oraz 183, polozonych w obrebie Losino, gmina Kobylnica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559; zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1005 i poz. 1079) i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Kobylnica uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXVII1/349/2021 Rady Gminy Kobylnica z dnia 2 wrzesnia

2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia migejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 168/2 oraz 183, pofozonych w obrebie tosino, gmina
Kobylnica, po stwierdzeniu braku naruszenia ustaleh ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica®, uchwalonego uchwatg Nr
XXIV/203/2016 Rady Gminy Kobylnica, z dnia 25 lutego 2016 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 168/2 oraz 183, potozonych w obrebie
tosino, gmina Kobylnica.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 168/2 oraz 183,
potozonych w obrebie tosino, gmina Kobylnica, zwany dalej planem, obejmuje obszar o
powierzchni okoto 3,03 ha, ktérego granice okreslono na zatgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce

ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gérniczych, obszarédw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenow.

§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy ukfad ustalen:

1) ustalenia ogdine, obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w par. 7-17;

2) ustalenia szczegétowe, obowigzujgce dla poszczegdinych terendw, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zawarte w par. 18-20.



2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg jednoczesnie
ustalenia ogolne i szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garazowy lub tgczacy obie funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12
stopni wigcznie;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej
12 stopni;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sg nachylone
pod tym samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajgcej kalenice tego
dachu i pofozonej symetrycznie wzgledem rzutu budynku;

5) dziataniach inwestycyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania w obrebie
dziatki budowlanej wymagajgce uzyskania pozwolenia na budowe, zgtoszenia budowy
lub wykonania innych robot budowlanych, a takze uzyskania innych zgéd wymaganych
obowigzujgcymi przepisami prawa;

6) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone na postgj
pojazdéw, wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie dziatki
budowlanej, objetej dziataniami inwestycyjnymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, poza ktorg
wyklucza sie lokalizacje budynkoéw i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkéw. Dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy elementow
drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong linie¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong line zabudowy.

Na kazdym terenie dopuszcza sie dodatkowo wysuniecie elewacji budynku poza

nieprzekraczalng linie zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji

do 0,3 m poza wyznaczong linie zabudowy;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny, ktérego definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w
granicach dziatki budowlanej na powierzchnie tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie
wlicza sie: powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki, czesci budynkdw
niewystajgcych ponad powierzchnie terenu, taraséw, schodéw zewnetrznych
niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych i
oswietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegotowych
okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

10) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumieé urzgdzenie skfadajgce sie z
potgczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzgce do wytwarzania energii
elektrycznej poprzez konwersje promieni stonecznych;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w
stosunku do funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza sie
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony Srodowiska, oraz takich, ktore mogaq
powodowa¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajgce z przekroczenia



standardéw srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane miedzy
innymi emisjg pytow i gazéw, odorow, hatasu, promieniowania, a takze wynikajgce ze
wzmozonego ruchu pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzgdzeh
generujgcych ten ruch, w szczegdélnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat
wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

12) zapleczu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czesc¢ dziatki znajdujaca sie za budynkiem
mieszkalnym, patrzac od strony frontu tej dziatki, tj. czesci dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke.

§ 6. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujace
ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajgcy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tgcznie 8 terenéw wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i oznaczonych nastepujgcymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone symbolami cyfrowymi od 1

do 4 oraz symbolem literowym MN;

2) teren zieleni krajobrazowej lub zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem literowym ZK,

ZP;

3) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami cyfrowymi od 01 do 03 oraz

symbolem literowym KDW.

§ 8. 1. W budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej ustala sie
nakaz zachowania jednakowego rodzaju materiatu i kolorystyki pokrycia dachéw oraz
wykonczenia elewacji. Nakaz nie dotyczy budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajgcej 35m>.

2. W granicach jednej dziatki budowlanej obowigzuje zakaz lokalizacji wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego.

3. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz sytuowania wolnostojgcych
urzgdzen fotowoltaicznych na dziatkach w sposéb widoczny z drég, bez uprzedniego
nasadzenia zieleni izolacyjnej.

4. W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych budynkow
gospodarczo-garazowych.

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala sie nastepujgcy sposob klasyfikacji
terenéw pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu, o ktérych mowa w przepisach
wykonawczych regulujgcych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem MN zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

2) teren oznaczony symbolem ZK, ZP zalicza sie do terendéw rekreacyjno-

wypoczynkowych.
2. W granicach obszaru objetego planem ustala sie nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajgcy

sgsiednie nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych;



2) zachowania przepustowosci i ciggtosci rowdw melioracyjnych, istniejgcych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terendéw zréznicowanych gatunkow drzew i
krzewow, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania i ochrony istniejgcych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem;

5) zapewnienia ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z
przepisami dotyczgcymi ochrony przyrody.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach wykonawczych wskazujgcych rodzaje
przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji
celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodto przekraczajgcych normy zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego,

b) powoduje trwatg zmiane stosunkéw wodnych na obszarze planu lub na terenach
przylegtych,

c) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

d) generuje ucigzliwosci dla $rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje,
zakiécenia elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci
srodowiska, odpowiednie dla  przeznaczenia  poszczegodlnych  terendw
zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

§10. 1. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylgcznie dla obiektéw i urzadzen
infrastruktury, dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych, sciezek pieszych i rowerowych, nie
ustala sie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie czynnej.

2. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej
okreslony w ustaleniach szczegétowych obowigzuje wytgcznie przy podziale nieruchomosci
na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu
regulacji granic pomiedzy sgsiednimi nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki
sgsiedniej czy regulacji stanéw prawnych.

3. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza sie tolerancje do 2% w
stosunku do powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegoétowych.

§ 11. 1. Czes$c¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiehstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% i dla ktérego obowigzujg przepisy z zakresu
prawa wodnego.

2. Czes¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% i dla ktérego obowigzujg przepisy z zakresu
prawa wodnego.

3. W granicach obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz zabudowy
budynkami.

§ 12. 1. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek w granicach terenow ustala sie:



1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych: 18m. Dopuszcza sie mniejsza
szerokos¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu dziatki bedzie miata
dlugos¢ niemniejszg niz 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna
Z bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowegdo, z dopuszczalng tolerancjg do 10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni sciekow lub innych tego typu obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazdéw.

§ 13. Obszar objety planem znajduje sie w strefie ograniczonego uzytkowania, wynikajgcej

z zapisow ,Porozumienia wykonawczego miedzy Rzgdem Rzeczypospolitej Polskiej, a
Rzgdem Stanow Zjednoczonych Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terendw oraz
przestrzeni powietrznej wokdt bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi”, w
granicach ktérej obowigzujg przepisy odrebne.

§ 14. Ze wzgledu na wystepowanie w granicach obszaru objetego planem wysokich
poziomow wod gruntowych obowigzuje zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow
i podpiwniczania budynkéw.

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng ustala sie z drég wewnetrznych przebiegajgcych w
granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu, a takze z drég wewnetrznych przebiegajgcych
w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem, potaczonych z drogg gminng nr
114101G.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejgcym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewniajg istniejgce w granicach obszaru objetego planem oraz w
sgsiedztwie obszaru objetego planem drogi wewnetrzne, potgczone z drogg gminng nr
114101G.
3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje sciezek rowerowych,
Sciezek pieszych i pieszo-rowerowych, w sposob niekolidujgcy z podstawowym
przeznaczeniem terenu.
4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:
1) minimalng liczbe miejsc parkingowych w liczbie:
a) dla budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca parkingowe na 1
mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajgca z pkt 1;
3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc postojowych ustalonych
zgodnie z pkt. 1:
a) 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 4 — 20,
b) 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi powyzej 21,
4) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej objetej
dziataniami inwestycyjnymi;
5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenie oznaczonym symbolem ZK, ZP;
6) nie dopuszcza sie bilansowania miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt. 1, w
granicach terendéw oznaczonych symbolem KDW.

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie nakaz:



1) zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celéw p.poz. w iloSci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami
prawa, z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz
drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie nakaz:

1) zasilania energetycznego terenow objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie ze zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem
ustalen planu;

2) budowy, przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich
napie¢ wytgcznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie nakaz zasilania w ciepto z systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujgce sie zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.
Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen
planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;

2) nakaz zachowania stref kontrolowanych wzdiuz gazociggdw oraz ograniczen w
strefach na podstawie przepiséw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sie nakaz odprowadzania sciekow
sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarne;j.
6. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie nakaz:

1) odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych z dachdéw obiektéw budowlanych
w granicach dziatki. Dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych w celu pdézniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, zielencéw, do prac porzadkowych lub celéw
ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i  organizacyjnych,
gwarantujgcych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg
wodng oraz zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie uzbrojenie obszaru w zakresie
ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ustawy o odpadach.

§17. 1. Dopuszcza sie budowe, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem § 16 ust. 2 pkt 2.
2. Lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii dopuszcza
sie w formie mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych
odnawialnych Zrodet energii. Dopuszczenie nie dotyczy elektrowni wiatrowych i biogazowni.
3. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajgcych drég, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
4. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej
zabudowy oraz w sposob nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia tych terendw.

§ 18. Dla terenéw: 1-MN (o powierzchni ok. 0,43ha), 2-MN (o powierzchni 0,75ha), 3-MN (0
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powierzchni 0,53ha) i 4-MN (o powierzchni 0,60ha), oznaczonych na rysunku planu,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie
lokalizacje ustug wytgcznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:

60%:;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) nie dopuszcza sie kondygnacji podziemnych;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych 9,5m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych:
— dla dachu stromego: 6m,
— dla dachu ptaskiego: 4m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy, o kgcie nachylenia od 30 do 50 stopni. Dopuszcza
sie dachy ptaskie nad parterowg czescig budynkéw,

b) w wolnostojgcych budynkach gospodarczo-garazowych, o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajgcej 35m? dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia
ponizej 30 stopni lub dach ptaski,

c) pokrycie i kolorystyka dachoéw: dachowka ceramiczna Ilub  materiat
dachéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brgzu, naturalnej dachéwki ceramicznej.
Dopuszcza sie dachéwke fotowoltaiczng;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach koloru biatego, bezowego, écru.

Dopuszcza sie cegte lub jej imitacje, drewno, kamien, w kolorystyce wynikajgcej z

naturalnych barw materiatéw.

. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg lub $ciang frontowg réwnolegle lub prostopadle do
linii zabudowy, wyznaczonej od strony wjazdu na dziatke;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.

. Tereny 3-MN i 4-MN potozony jest czesciowo w granicy obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §11.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §15.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
8§16 8§17.

. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art..
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.



§19. Dla terenu ZK, ZP (o powierzchni ok. 0,41ha), oznaczonego na rysunku planu,

obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni krajobrazowej lub zieleni urzagdzone;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:

80%.

3. Teren potozony jest czesciowo w granicy obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §15.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§16i §17.

6. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenow 01-KDW, 02-KDW i 03-KDW, oznaczonych na rysunku planu,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie opfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Kobylnica.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ......ccvvvniiiinnnen. Rady Gminy Kobylnica, z dnia......... l...... |
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 168/2 oraz 183, potozonych w obrebie Losino, gmina Kobylnica

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zwanej dalej
Lupizp”.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania:

e Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi tosino z fragmentem
Zajgczkowa uchwalonego Uchwafg Nr V/56/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26
stycznia 2007 r.;

e Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Obwodnica pofudniowa dla
miasta Stupsk” na obszarze gminy Kobylnica uchwalonego Uchwatg Nr LI/485/2014
Rady Gminy Kobylnica z dnia 4 wrzesnia 2014 r.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica uchwalonego Uchwatg Nr XXIV/203/2016 Rady Gminy
Kobylnica, z dnia 25 lutego 2016 r., przedmiotowy obszar zlokalizowany jest na obszarze
preferowanym do rozwoju wielofunkcyjnego, objety strefg ,Pdétnoc” — wielofunkcyjnego
intensywnego rozwoju, w obszarze urbanizacji, cze$ciowo na terenie narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi. Ustalenia planu nie sg zatem sprzeczne z ustaleniami
obowigzujgcego Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 168/2 oraz 183, poftozonych w obrebie tosino, gmina Kobylnica prowadzona jest
na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) i art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwatg
Nr XXXVIII/349/2021 Rady Gminy Kobylnica z dnia 2 wrzesnia 2021 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 168/2 oraz 183, potozonych w obrebie tosino, gmina Kobylnica.

Projekt planu zostanie przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6
upizp.

Zakres sporzgdzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegodlnionej
w art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujgcych
przepisdw, zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski
sktadane w toku prowadzonej procedury planistyczne,j.

W granicach obszaru objetego planem nie wyznaczono obszaréw i obiektow ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, w zwigzku z czym
odstgpiono w planie od ustalen dotyczgcych: zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 pkt 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§ 9 projektu planu).
Wptyw ustalen planu na poszczegolne komponenty srodowiska zostanie poddany ocenie w
prognozie oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury
planistycznej. Zapisy projektu planu zostang takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem
wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu,
jak i prognoza oddziatywania na srodowisko zostang przekazane do zaopiniowania przez
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektorat Sanitarny w Stupsku.




Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni i zréznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie
w planie stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wiasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano
whnioski oséb prywatnych.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8 upizp), plan zostanie przestany do uzgodnienia z wtasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panhstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6
lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bedg miaty
negatywnego wptywu na interes publiczny.

W §16 i §17 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy
I budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujg kwestie zabezpieczenia
ludnosci w wode, energie elekiryczna, energie cieping, gaz, fgcza telefoniczne. Ustalenia
§16 i §17 dotyczg réwniez kwestii odprowadzenia Sciekdw bytowych oraz wéd opadowych i
roztopowych. Wypetniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu jest
przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem srodkéw komunikacji
elektronicznej. Udziat spofeczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajgcym
z obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym przepiséw dotyczacych dostepnosci dla oséb
ze szczegoblnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzieto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajgcego do lepszego
wykorzystania terendw poprzez wprowadzanie spojnego ukiadu funkcjonalno-
przestrzennego.

W analizie o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp, przyjetej Uchwatg Nr XXI1X/249/2016
Rady Gminy Kobylnica z dnia 2 sierpnia 2016r. w sprawie oceny aktualnosci studium i
planéw miejscowych gminy Kobylnica wskazano, ze zmiany plandéw realizowane bedag
sukcesywnie w kolejnosci zaleznej od potrzeb inwestycyjnych wnioskujgcych, uzasadnione;j
spotecznymi lub ekonomicznymi wzgledami.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje sie za korzystne dla gminy. Gtownym
sktadnikiem dochodu gminy z tytutu miejscowego planu beda wptywy z podatku od
nieruchomosci.W granicach planu nie wskazano terenéw pod inwestycje publiczne .
Oceniajgc wptyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy
podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen bedg relatywnie niskie w stosunku
do korzysci, jakie bedg wynikaty z realizacji jego ustalen.




