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1. Podstawy formalno-prawne opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko dotyczacej projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica Strumykowa”, wynika z zapisu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (ij. Dz.U. z 2022 r.
poz. 1029 ze zm.).

Do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono
na podstawie uchwaty Nr XL/369/2021 Rady Gminy Kobylnica z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kobylnica-Potudnie” dla obszaru obejmujgcego teren SE.18UP i cze$¢ terenu SE.17UM.

Przy sporzgdzaniu opracowania uwzgledniono aktualne zapisy ustaw wraz z obowigzujgcymi
przepisami wykonawczymi — stosownie do przedmiotu, celu i zakresu opracowania:

1) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.);

2) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 ze zm.);

3) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839);

4) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (1j. Dz. U. 2021 r. poz. 2233);

5) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (ij. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.);

6) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. poz. 2183 ze zm.);

7) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. poz. 1409);

8) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. poz. 1408);

9) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkoéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (ij. Dz. U.
z 2014 r. poz. 1713);

10) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326

ze zm.);

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (ij. Dz. U. z 2022 r. poz. 672 ze zm.);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 572);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (ij. Dz. U. z 2022 r. poz. 699);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ij. Dz. U. z 2022 r.

poz. 503);

15) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.);

16) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1693);

17) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (1j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1072 ze
zm.);

18) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 840);

19) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (1j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385);

11
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20) Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 724);

21) Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (. Dz. U. z 2022 r. poz. 1378 ze zm.);

22) Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 ze zm.);

23) Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2017 r. o rewitalizacji (1j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485).

2. Materialy zrodtowe

1) Atlas Rzeczypospolitej Polskiej, Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN,
Gtéwny Geodeta Kraju, Warszawa, 1994;

2) Dokumentacja hydrogeologiczna zasobdéw dyspozycyjnych wéd podziemnych zlewni Stupi
i Orzechowej, 2002, ARCADIS Ekokonrem sp. z 0. 0. we Wroctawiu;

3) Dokumentacja hydrogeologiczna zbiornika wéd podziemnych Stupsk (dawny GZWP nr 105), 2002,

ARCADIS Ekokonrem sp. z 0. 0. we Wroctawiu;

Fizjografia wstepna gminy Kobylnica, Geoprojekt z Koszalina, 1981, Opis i 6 map w skali 1:25000;

Informacje GDOS dotyczace obszaréw Natura 2000 - http:/natura2000.gdos.gov.pl;

Informacje, dane z Programu System Ostony Przeciwosuwiskowej http:/geoportal.pgi.gov.pl;

Klimat woj. stupskiego w Swietle potrzeb rolnictwa, M. Friedrich i in., WOPR w Strzelinie, IMGW

w Stupsku, 1980 r.;

8) Kondracki J., 1998, Geografia Polski, Regiony fizycznogeograficzne, PWN W-wa;

9) Mapa geologiczna Polski 1:200 000, arkusz Stupsk, Instytut Geologiczny, wyd. 1987 r.;

10) Mapa hydrogeologiczna Polski 1:200 000, arkusz Stupsk, Instytut Geologiczny, wyd. 1986 r.;

11) Mapa sytuacyjno-wysokosciowa z naniesionymi granicami wtadania w skali 1:1000;

12) Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kobylnica, 2005;

13) Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego — Aktualizacja 2014, Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego, Gdansk-Stupsk;

14) Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica, 2008;

15) Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Kobylnica, Argox Eco Energia, 2015 — uchwata
Nr XXI1/171/2015 Rady Gminy Kobylnica 30 grudnia 2015 r.;

16) Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa pomorskiego 2022 — uchwata Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 321/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2016 r.;

17) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, 2017;

18) Prognoza oddziatywania na srodowisko mpzp ,Kobylnica-Potudnie”, 2004;

19) Program Ochrony Srodowiska Gminy Kobylnica na lata 2016-2020 z perspektywg do 2025 roku,
Zespot CREATIVE TOWER, 2016;

20) Program ochrony srodowiska dla powiatu stupskiego na lata 2020-2023 z perspektywa do roku
2027 — uchwata Nr X1X/188/2020 Rady Powiatu Stupskiego z dnia 30 czerwca 2020 r.;

21) Program ochrony srodowiska wojewodztwa pomorskiego na lata 2018-2021 z perspektywa do roku
2025;

22) Program Opieki Nad Zabytkami Gminy KobylInica na lata 2019-2022 — uchwata Nr VI/51/2019 Rady
Gminy Kobylnica z dnia 7 lutego 2019 r.;
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23) Raport o stanie $rodowiska w woj. stupskim z roku 1994, PIOS-WIOS w Stupsku i Raporty o stanie
$rodowiska w woj. pomorskim opracowane w latach 2001-2017, I0S-WIOS w Gdarsku oraz Stan
$rodowiska w woj. Pomorskim, Raport 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdansku;

24) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim. Raport wojewddzki za rok 2020;

25) Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Kobylnica na lata 2021-2026 — uchwata
Nr XXVI11/247/2020 Rady Gminy Kobylnica z dnia 12 listopada 2020 r.;

26) Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego powiatu stupskiego na lata 2012-2022, Aktualizacja
wraz z prognoza, Stupsk 2013;

27) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko, 2010 ze zmianami w 2014 r. i 2016 r.

3. Informacje o zawartosci, glownych celach projektu planu oraz powigzaniach z innymi
dokumentami

Projekt planu miejscowego ,Kobylnica Strumykowa”, dla ktérego opracowana jest niniejsza
prognoza, obejmuje fragment w potudniowo-wschodniej czesci obrebu ewidencyjnego Kobylnica,
w obszarze podmiejskim, w ktérych umozliwia sie rozwdj funkcji ustugowej, produkcyjnej oraz
rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Potudnie” dotyczy
obszaru potozonego we wsi Kobylnica na czesciach dziatek nr: 539/1, 539/3, 539/4, 542, 543 i 1679.
W granicach projektu zmiany planu znajduje sie teren oznaczony jako: SE.18UP — teren zabudowy
ustugowej, produkcyjnej, jak réwniez czes¢ terenu oznaczona jako SE.17UM — teren zabudowy
ustugowo-mieszkaniowe;.

Zakres opracowania planu obejmuje korekty zasad zagospodarowania i przeznaczenia czesci
terenu lub terenu objete obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
»Kobylnica-Potudnie” (uchwata Nr XXIX/345/2005 Rady Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 r.
- Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1231 z dnia 7 lipca 2005 r.): zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j
(SE.17UM) i zabudowy ustugowej, produkcyjnej (SE.18UP).

Do zmiany obowigzujgcego planu przystgpiono uwzgledniajac wnioski wiascicieli dziatek,
dotyczgce wprowadzenia funkcji produkcyjnej na czesci obszaru zmiany planu miejscowego, a takze
korekty w zakresie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenéw.

W planie miejscowym zostang uwzglednione wymogi okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 lipca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
i przewidziane rozwigzania zgodne ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica” uchwalonego uchwatg Nr [11/25/2002 Rady Gminy Kobylnica z dnia
30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatami Nr XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 16 lutego
2010 r., Nr XLIV/413/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 6 lutego 2014 r. i Nr XXIV/203/2016 Rady
Gminy Kobylnica z dnia 25 lutego 2016 r.

Przy sporzadzaniu zaréwno projektu planu, jak i prognozy, uwzgledniono powigzane z tym
dokumentem opracowania planistyczne wraz z prognozami oddziatywania na $rodowisko, przede
wszystkim dotyczace terendéw, w obrebie ktérych zlokalizowany jest obszar objety niniejszym
opracowaniem — ww. obowigzujgcy plan miejscowy oraz Studium gminy, a takze obejmujace tereny
lezace w jego sasiedztwie i najblizszym otoczeniu /Zatgcznik graficzny do niniejszej prognozy/.
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Nalezy do nich zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Potudnie”
dla czesci dziatek nr 580/1, 580/2, 580/3, obreb Kobylnica — uchwata Nr 111/37/2010 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 29 grudnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 34, poz. 758 z dnia 29 marca 2011 r.)
— w odlegtosci 55 m od obszaru objetego zmiang planu.

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Potudnie” (uchwata Rady Gminy
Kobylnica Nr XXIX/345/2005 z dnia 29 kwietnia 2005 r.) wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko

Obszar objety planem przeznaczono dla organizacji: osrodka gminnego i podmiejskiego centrum
ustugowego w obszarze istniejgcej zabudowy wsi Kobylnica — wzdtuz drogi krajowej nr 21
w rejonie centrum wsi, pod rozbudowe wsi Kobylnica i pod budowe osiedli podmiejskich, dla organizaciji
strefy produkcyjno-ustugowej w rejonie projektowanego wezta drogi krajowej nr 21 z obwodnicg miasta
Stupska w ciggu drogi krajowej nr 6. Przez obszar objety planem zapewnia sie powigzania drogi krajowej
nr 21 z drogg krajowa nr 6 i z uktadem drogowym miasta Stupska oraz powigzania sieciami wysokich
napiec.

Jak wskazano w prognozie, poprzez wynikajgce z planu rozmieszczenie terenéw i przyjete
ustalenia zabezpiecza sie tereny mieszkaniowe wyznaczone w obszarze planu, jak réwniez cate
otoczenie, przed uciazliwym wptywem przewidywanej dziatalnosci gospodarczej, chroni sie zabudowe
mieszkaniowg i inne obiekty przed ujemnym wptywem drég, w tym zrealizowanej juz obwodnicy.
Rozbudowa wsi Kobylnica i budowa nowych osiedli mieszkaniowych uwarunkowana jest zachowaniem
powigzan ekologicznych i hydrologicznych wzdtuz rzeki Stupi i rzeki Kamienicy (Kamieniec). Na
terenach zurbanizowanych planuje sie pozostawienie odpowiednich powierzchni biologicznie czynnych,
od minimum 15-20% na terenach P, po 40-50% na terenach MN.

Istotny jest zapis limitujgcy, w sposob posredni, rodzaj i skale inwestycji gospodarczych, ustalajacy, ze
ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi zamykac sie w granicach wtasnosci.

o Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko

Wedtug Studium, miejscowos$¢ Kobylnica, w ktérej znajdujg sie tereny projektu planu, potozona
jest w Strefie ,Pétnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie korytarza transportowego
Szczecin — Gdansk, jest to jednoczes$nie wyrézniony w Studium obszar podmiejski, obejmujacy tereny
juz zurbanizowane i intensywnie urbanizujgce sie w zasiegu miejskiego obszaru funkcjonalnego
Stupska.

Miejscowos¢ Kobylnica, powigzana s$cisle z sagsiednimi, rozwojowymi miejscowosciami
w obszarze podmiejskim, jak: Widzino, Losino i Bolestawice, to gtéwny osrodek promocyjny gminy ze
wzgledu na funkcje administracyjna, obstuge biznesu, ustugi handlu, kultury, szkolnictwa.

Planowany rozwoj wielofunkcyjny uwzglednia zachowanie powigzan ekologicznych w pasie korytarzy
ekologicznych /Stupia/ i powigzan hydrologicznych /LZWP ,Stupsk”/.

Wies$ Kobylnica charakteryzuje sie najwyzszymi wskaznikami wzrostu liczby mieszkancow (Studium
gminy), obserwuje sie rowniez wzrost procesu urbanizacji, ktéremu sprzyja bliskie sasiedztwo miasta
Stupska oraz pofozenie przy gtownych szlakach komunikacyjnych wojewddztwa pomorskiego,
nastepuje tu rozwdj jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego, w tym w formie osiedli
podmiejskich, oraz zwieksza sie liczba réznorodnych zaktadéw produkcyjnych i ustugowych.

Kobylnica proponowana jest do roli wezta obstugi ruchu rowerowego. W sasiedztwie obszaru
planu, wzdtuz ulicy Gtéwnej i Mtynskiej oraz Wodnej, a nastepnie Sportowej przebiegajg odpowiednio
fragmenty miedzyregionalnej i lokalnych tras rowerowych.

SLUPSK 02022



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,KOBYLNICA STRUMYKOWA"

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

W prognozie do Studium uwzgledniono aspekty polityki ekologicznej oraz cele ekologiczne
z dokumentow nadrzednych i strategicznych i skonfrontowano je z ustaleniami Studium.
Wedtug prognozy, do ustalen o przewidywanym, szczegolnie korzystnym oddziatywaniu, nalezg
ustalenia dotyczgce obszaréw i zasad ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego, a realizacja ustalen studium przyczyni sie do zréwnowazonego rozwojowi
obszaru gminy, umozliwi ochrone obszaréw cennych przyrodniczo i krajobrazowo, w tym obszarow
Natura 2000 oraz obszaréw i obiektéw o szczeg6Inych walorach kulturowych.
Studium aktualizuje przebiegi drég, w tym wskazuje obejscia w ciggu drogi nr 6, planowanej jako
ekspresowa, jak: zrealizowana juz obwodnica miasta Stupska, przebiegajgcg w odlegtosci ok. 1.550 m
od potudniowej granicy, najblizej potozonego punktu terenu planu, planowane obejscie miejscowosci
Sycewice oraz w ciggu drogi krajowej nr 21, w tym planowane obejscia miejscowosci Kobylnica
i Kruszyna.
Ustalenia Studium majg na celu przeciwdziatanie zagrozeniom, w tym poprzez uwzglednienie stref
ochronnych dla gazociagéw wysokiego cisnienia, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
istniejgcych i planowanych sitowni wiatrowych.
Ustalenia Studium podkreslajg takze potrzebe ochrony bioréznorodnosci szaty roslinnej i fauny oraz
waloréw krajobrazowych gminy, uwzgledniajac istniejgce obszary wyrdéznione w ramach sieci Natura
2000, do ktérych nalezg: Obszar Specjalnej Ochrony Ptakdéw, oznaczony kodem PLB 220002, pod
nazwg ,Dolina Stupi” oraz uznany za obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Europejskiej, Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk SOO, oznaczony kodem 220052, réwniez pod nazwa ,Dolina Stupi”.

* Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Potudnie” dla czesci
dziatek nr 580/1, 580/2, 580/3, obreb Kobylnica (uchwata Nr 111/37/2010 Rady Gminy Kobylnica
z dnia 29 grudnia 2010 r.)

W obszarze objetym zmiang planu, potozonym we wsi Kobylnica, obejmujgcym teren przy ulicy
Wodnej, poza dotychczas przewidzianymi funkcjami, przewidywane jest rozszerzenia funkcji ustugowej
z zakresu turystyki fgcznie z bazg hotelowa, gastronomicznag, ofertg kulturalna/, zdrowia, oswiaty, opieki
spoteczne;.

Wraz z planowang zabudowg w zmianie planu miejscowego okreslono parametry i wskazniki jej
ksztattowania, w tym réwniez przebieg linii zabudowy. Ponadto, uwzgledniono potrzebe ksztattowania
tadu przestrzennego, a takze zasady ochrony intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym w zakresie
ochrony srodowiska, komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

Zgodnie z analizg wszystkich potencjalnych zmian w $rodowisku, przewidywanych w wyniku
realizacji ustalen zmiany planu, przy realizacji wskazanych rozwigzan nie powinno nastgpi¢ znaczace
pogorszenie jakosci poszczeg6linych komponentdw sSrodowiska (powietrza, wod, gleb, klimatu,
uksztattowania terenu). Negatywne oddziatywanie bedzie dotyczy¢ gtéwnie zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej, w wyniku utwardzenia znacznych powierzchni dotychczas niezabudowanych,
a takze pogorszenia klimatu akustycznego. W celu minimalizowania ewentualnego ujemnego wptywu
na srodowisko przyrodnicze w planie ustalono odpowiednie rozwigzania techniczne i technologiczne.

Obszaru projektu planu potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie ulicy Wodnej, do ktérej od
potudniowego zachodu przylega obszar ww. zmiany planu miejscowego.
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4. Przedmiot, cel prognozy, metody zastosowane przy sporzadzeniu prognozy

Przedmiotem prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kobylnica Strumykowa”, sporzadzonego zgodnie z uchwatg Nr XL/369/2021 Rady
Gminy Kobylnica z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Potudnie” dla obszaru obejmujgcego
teren SE.18UP i czesc¢ terenu SE.17UM, jest obszar potozony przy ulicy Wodnej pomiedzy ulicami
Strumykowg i Rybacka, w potudniowo-wschodniej czesci wsi Kobylnica, okreslony w zatgczniku
graficznym do prognozy.

Obszar objety projektem planu miejscowego, stanowigcy zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Potudnie” przyjetego uchwatg Nr XXIX/345/2005 Rady
Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 r. (opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1231
z dnia 7 lipca 2005 r.), znajduje sie na czesciach dziatek nr 539/1, 539/3, 539/4, 542, 543 i 1679 obreb
Kobylnica.

Podstawowym celem niniejszej prognozy jest okreslenie stanu Srodowiska przyrodniczego
obszaru objetego projektem planu miejscowego, ocena skutkéw $rodowiskowo-przestrzennych,
wynikajacych z realizacji ustalen zawartych w projekcie planu oraz ocena ich wptywu na $rodowisko
i ludzi. Projekt planu zaktada czesciowe zmiany dotychczasowego przeznaczenia i okresla szczegotowe
zasady zagospodarowania oraz obstugi infrastrukturalne;j.

Prognoza ma rowniez ustali¢, czy zapisy przyjete w projekcie planu zgodne sg z kierunkami
rozwoju obszaru okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz czy uwzgledniajg cele ujete w miedzynarodowych, krajowych i regionalnych dokumentach
polityki ekologicznej i zapewniajg ochrone $rodowiska przyrodniczego, zapobiegajac ewentualnym
zagrozeniom. W prognozie przedstawia sie tez rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce wptywy
negatywne oraz wskazuje metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu.

Do sporzadzenia prognozy postuzyty informacje zawarte w materiatach zrédtowych
- w szczegolnosci uwarunkowania okreslone w opracowaniach ekofizjograficznych: do Studium gminy
Kobylnica oraz do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kobylnica, przyjetego
uchwatg Rady Gminy Kobylnica Nr XX1X/345/2005 z dnia 29 kwietnia 2005 r.

Wykonano réwniez inwentaryzacje przyrodniczg przeprowadzong w terenie w kwietniu 2022 r., w celu
uzyskania dodatkowej oceny i analiz dla potrzeb niniejszego projektu planu.

Materiaty te stanowity merytoryczng podstawe niniejszej prognozy wykonywanej jednoczesnie
z projektem planu.

Prognoze sporzadzono zgodnie z wymogami ustawowymi i ustalonym zakresem. W ramach prac
nad prognozg dokonano oceny skutkédw realizacji zaproponowanych ustalen na poszczegdine,
powigzane ze sobg komponenty srodowiska, w tym przyrodniczego, krajobraz, elementy krajobrazu
kulturowego, wptyw ustalen na zdrowie ludzi.

Prognoze przedstawiono w formie opisowej i graficznej.

W prognozie wykorzystano dokumenty lokalne, regionalne i krajowe, wspdlnotowe,
miedzynarodowe, analizujgc zawarte w nich cele ochrony srodowiska w odniesieniu do uwzglednionych
w projekcie planu.

Dokumenty lokalne to opracowania wymienione juz w punkcie 2, m.in.:

- Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Kobylnica, Argox Eco Energia, 2015 — uchwata
Nr XXII/171/2015 Rady Gminy Kobylnica 30 grudnia 2015 r.;

- Program Ochrony Srodowiska Gminy Kobylnica na lata 2016-2020 z perspektywg do 2025 roku,
Zespot CREATIVE TOWER, 2016.
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Z kolei dokumenty regionalne, to wymienione w punkcie 2 takie, jak:

- Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego — Aktualizacja 2014, Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego, Gdansk - Stupsk,

- Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego 2022 — uchwata Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego Nr 321/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2016 r.,

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko, 2017,

- Regionalny Program Strategiczny w zakresie energetyki i $rodowiska — uchwata Zarzadu
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 931/274/13 z dnia 8 sierpnia 2013 r.,

- Program ochrony srodowiska wojewddztwa pomorskiego na lata 2018-2021 z perspektywg do roku 2025.

Prognoze sporzadzono zgodnie z obowigzujgcg ustawg z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie (...), odpowiednio formutujgc i opracowujgc zagadnienia
wyznaczajgce merytoryczny zakres opracowania.

5. Analiza i ocena istniejagcego stanu srodowiska oraz potencjalnych zmian tego stanu
w przypadku braku realizacji zmian wynikajacych z projektu planu

5.1. Analiza i ocena isthiejacego stanu srodowiska — synteza uwarunkowan ekofizjograficznych

Obszar objety planem miejscowym, o powierzchni 0,88 ha, potozony jest w pétnocno-zachodnigj
czesci woj. pomorskiego, w powiecie stupskim, w pétnocnej czesci gminy Kobylnica. Znajduje sie na
zurbanizowanych terenach potudniowo-wschodniej czesci obrebu ewidencyjnego Kobylnica i obejmuje
fragment wsi Kobylnica pomiedzy ulicami Strumykowa, Wodng i Rybacka.

Potnocny fragment projektu planu stanowi czes¢ terenu przeznaczona w obowigzujgcym planie wsi
/mpzp ,Kobylnica-Potudnie”/ pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg. Natomiast potudniowy fragment
obszaru planu, znajduje sie w obrebie terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowa, produkcyjng.

Dziatki objete projektem planu stanowig wlasnosc osob fizycznych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylnica, obszar planu zlokalizowany jest w Strefie ,Pétnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego
rozwoju, w pasmie korytarza transportowego Szczecin - Gdansk, w ktérym umozliwia sie rozwéj funkcji
produkcyjnej, ustugowej, mieszkaniowe;j.

Miejscowos¢é Kobylnica w Planie wojewéddztwa przewidziana jest jako gtéwny os$rodek
koncentracji zainwestowania oraz krystalizacji sieci osadniczej hamujgcy procesy suburbanizacji.

Wedtug Studium gminy miejscowos¢ Kobyilnica, jako najwieksza w gminie, petni role gtéwnego
osrodka promocyjnego gminy ze wzgledu na funkcje administracyjng, obstuge biznesu, ustugi handlu,
kultury, szkolnictwa, dziatalnos$¢ zaktadéw produkcyjnych.

Dla miejscowosci zakiada sie rozwoj wielofunkcyjny z zachowaniem powigzan ekologicznych
w pasie korytarzy ekologicznych i powigzan hydrologicznych (strefa wododziatowa, LZWP ,Stupsk”)
— wprowadzanie zieleni krajobrazowej, izolacyjne;.

Przewiduje sie rozwdj réznych form budownictwa mieszkaniowego, dziatalnos¢ ustugowag
/z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, integralnie powigzanej z prowadzong dziatalnoscig/,
produkcyjna, przemystowg /magazyny, skiady, w tym zainwestowanie wymagajgce znacznych
powierzchni, znaczacych ilosci wody, z wytwarzaniem duzych ilosci sciekdéw, energochtonne/. Mozliwa
jest rowniez lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko. Z uwagi na mozliwos¢ rozwoju funkcji obstugi turystycznej, wies Kobylnica proponowana
jest takze do roli jednego z weztéw obstugi ruchu rowerowego. Obszar zawiera sie w wyznaczonej
w Studium gminy strefie, predysponowanej do réznorodnych form zagospodarowania.
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W odlegtosci ok. 1.200 m na p6tnocny zachéd, liczac od najbardziej wysunietego punktu obszaru
planu, przebiega linia kolejowa znaczenia panstwowego nr 202 relacji Gdansk - Szczecin.

Natomiast, w odleglosci ok. 1.500 m na potudnie, przebiega odcinek obwodnicy Stupska
w ciggu drogi ekspresowej nr 6.

Ponadto, w kierunku na potudniowy zachdd wystepujg tereny rolnicze na ktérych zlokalizowane sg
elektrownie wiatrowe. Najblizsza znajduje sie w odlegto$ci ok. 2.800 m.

W granicach obszaru objetego planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie wystepujg
elementy infrastruktury technicznej: napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia
oraz teletechniczne, sie¢ wodociggowa oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, a takze sie¢ gazowa,
w tym gazociag sredniego cisnienia.

W dalszym sgsiedztwie potudniowo-zachodniej granicy obszaru zmiany planu (ulica Wodna)
zlokalizowana jest stacja transformatorowa 15/0,4 kV i przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN 1 kV.

Sporadyczne zwiekszony ruch samochodowy zauwazalny jest na ulicy Wodnej, poza obszarem
planu. Wzdtuz tej ulicy planowana jest Sciezka rowerowa.

Charakterystyka srodowiska

Potozenie geograficzne

Zgodnie z podziatem na regiony fizycznogeograficzne obszar opracowania planu lezy
w podprowincji Pobrzezy Potudniowobattyckich, na potudniowym obrzezu makroregionu Pobrzeze
Stowinskie, we wschodniej czesci mezoregionu Réwniny Stupskiej, wedlug Aktualizacji z 2014 r.
opracowania ekofizjograficznego do Planu zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego —
Region 2 stupsko-zarnowiecki.

Uksztattowanie terenu i budowa geologiczna, gleby, kopaliny

Obszar opracowania, o ksztatcie zblizonym do trapezu, znajduje sie na wyniesionych terenach
terasy nadzalewowej. Na obszarze wystepuje nieznaczne zréznicowanie wysokosci poszczegdlnych
jego czesci — poétnocna czes¢ potozona jest na wysokosci 24,20 m n.p.m. (ul. Strumykowa), obnizajgc
sie do rzednej 21,50 m n.p.m. (ul. Rybacka), natomiast w kierunku potudniowym teren opada do
rzednych 22,70 -22,40 m n.p.m.

Rozlegte terasy nadzalewowe zbudowane sg z kilku pozioméw piaszczystych osadéw akumulacji
wodnolodowcowej - plejstocenskich piaskéw i zwirdbw. Piaski, zwiry, lokalnie pospétki o duzej
migzszosci, wystepujg czasami z domieszkami czesci ilastych, a takze pylastych, sg wilgotne lub
miejscami nawodnione, o réznej granulacji. Wystepuja w stanie sredniozageszczonym, zageszczonym,
rzadziej luznym. Sa to grunty nosne, stanowigce dos¢ korzystne podtoze dla celéw budowlanych, jednak
wymagajg badan geotechnicznych. Na powierzchniach z przewaga utworéw tatwo przepuszczalnych,
piaszczysto-zwirowych, podestanych glinami zwatowymi lub utworami ilastymi, do jakich nalezg tereny
planu, zalegajg wody o swobodnym zwierciadle. Gtebokos$¢ zalegania zwierciadta wody zwigzana jest
z wystepowaniem warstw nieprzepuszczalnych.

W Srodkowej czesci obszaru planu wystepuje niewielka powierzchnia gruntéw ornych klasy VI.
Sa to grunty nosne nadajace sie pod zabudowe.
Wzdtuz ulicy Wodnej i w pétnocnej czesci planu wystepujg grunty zabudowane i zurbanizowane.

W granicach obszaru objetego planem, jak réwniez w jego otoczeniu, nie wystepujg zioza
surowcOw mineralnych.

Jak wynika z materiatbw opracowanych przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach
ogdblnopanstwowego projektu ,System Ostony Przeciwosuwiskowej” opublikowanych na stronie
http://geoportal.pgi.gov.pl — ,Inwentaryzacja osuwisk oraz zasady i kryteria wyznaczania obszaréw
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predysponowanych do wystepowania i rozwoju ruchéw masowych w Polsce Pozakarpackiej”,
.Przegladowa mapa obszaréw predysponowanych do wystepowania i rozwoju ruchédw masowych
w wojewddztwie pomorskim”, w rejonie objetym projektem planu nie wskazano na wystepowanie
osuwisk ani obszaréw predysponowanych do wystapienia ruchéw masowych.

Dla powierzchni gruntu rolnego w granicach obszaru planu uzyskano zgody na zmiane przeznaczenia
na cele nierolnicze i niele$ne na etapie wczesniejszych plandw.

Klimat

Tereny projektu planu potozone sg w klimatycznej krainie Pojezierza Pomorskiego — czeé¢
zewnetrzna (Trapp 2001). Srednia roczna temperatura siega tutaj powyzej 7 °C (7,6°C — dane dla
Stupska z wielolecia 1950-1994, wedtug “Raportu o stanie srodowiska w woj. stupskiego w 1994 r.,
PIOS-WIOS w Stupsku), najcieplejszym miesigcem jest lipiec (17°C), najchtodniejsze miesigce to
styczen (-1,3°C) i luty (-1,2°C). Dlugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 214 dni i trwa od ok. 12 kwietnia
do ok. 10 listopada. Dlugosc¢ okresu bezprzymrozkowego wynosi od 160 do 190 dni.

Jest to rejon 0 wysokich rocznych sumach opadéw atmosferycznych — $Srednie roczne sumy opadéw
osiggajg powyzej 750 mm (Stupsk — 771 mm w wieloleciu 1950-1994, wg Raportu jw.).

Rownoczesnie jest do rejon dos¢ silnych wiatréw, wiejgcych czesto z duzag predkoscia,
przewaznie z kierunku zachodniego (W), a czesto takze z kierunkéw N, S, NW, SW (rozktad wiatréw
dla Stupska z lat 1975-1994 wedtug zrédia jw.).

Obszar objety planem, potozony na wyniesionych terenach terasy nadzalewowej, ma dobre
warunki nastonecznienia.

Wody powierzchniowe i podziemne

Hydrograficznie obszar objety projektem planu stanowi fragment dolnej czesci zlewni rzeki Stupi,
zgodnie z regionalizacja hydrogeologiczng znajduje sie w obrebie Stupskiego Podregionu
Hydrogeologicznego.

Obszar planu potozony jest poza Gtéwnymi Zbiornikami W6d Podziemnych oraz ich strefami
ochronnymi, znajduje sie natomiast w zasiegu udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych “Stupsk”.

Jest to zbiornik miedzymorenowy o zasobach dyspozycyjnych oszacowanych na 3850 md/d.
Srednia gteboko$¢ uje¢ wynosi 40 m. Zasoby eksploatacyjne zatwierdzono w wysokosci 1260 m3/h.
Wiekszos¢ wdd eksploatowana jest w ujeciach miejskich Stupska, skoncentrowanych w NE, skrajnej
czesci Zbiornika. Rzeczywisty pobdr wod wynosi ok. 1502 m3/d (nie ujeto uzytkownikéw indywidualnych
i mniejszych zakladéw Stupska).

Jak wynika z dokumentacji Zbiornika, dokonano oceny podatnosci na zanieczyszczenie dla pierwszego
od powierzchni poziomu wodonosnego, najbardziej narazonego na zanieczyszczenie z powierzchni,
a jednoczesnie stanowigcego strefe tranzytu zanieczyszczen do gtebszych pozioméw wodonosnych.
Tereny objete projektem planu znajdujg sie w obszarze najwiekszej podatnosci na zanieczyszczenie
wod pierwszego poziomu, rozciggajacymi sie w formie pasma wzdtuz doliny Stupi.

Wody Zbiornika wykazujg srednig jakosé, dla ktérej typowa jest ponadnormatywna zawartosé zelaza
i manganu. W sktadzie jonowym dominujg wodoroweglany i wapn.

Wedtug badan woéd podziemnych przeprowadzonych przez 10S-WIOS w woj. pomorskim
w ramach monitoringu wéd podziemnych dla sieci regionalnej, wody pietra czwartorzedowego
przebadane w Kobylnicy w 2005 roku, charakteryzowaty sie dos¢ dobrg jakoscig — Il klasa w skali
pieciostopniowej, a wskaznikami decydujacymi byly fenole, Mn, Fe, PO4 (dla poréwnania klasyfikacja
z innych punktéw, potozonych w poblizu gminy: Gtobino, gmina Stupsk — klasa Ill, ze wskaznikiem
decydujgcym NOs, Stupsk — klasa Ill, ze wskaznikiem decydujgcym Fe, Mn /badania w ramach
monitoringu krajowego/).
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Wies zaopatrywana jest w wode z sieci wodociggowej z ujecia wody w Kobylnicy. Ujecie to
eksploatuje wode z czwartorzedowego poziomu wodonos$nego. Zatwierdzone zasoby wéd podziemnych
ujecia w Kobylnicy wynoszg 102 m3h, natomiast maksymalne zuzycie wynosi 41,52 m3/h (obliczone facznie
z Zajgczkowem i Losinem).

Znaczne nadwyzki zatwierdzonych zasoboéw wody sg powszechnym zjawiskiem we wszystkich ujeciach
terenu gminy. Ujecie we wsi KobylInica zaopatrzone jest w urzgdzenia uzdatniajgce. Srednia produkcja
wody na godzine wynosi 19,22 m3 /h.

Dopuszczalny maksymalny pobér wody z ujecia na dobe Qmax ¢ Wynosi 850 m3/d, natomiast na godzine
Qmax h wynosi 63,60 m3/h (Studium gminy).

Uchwatg Nr 560/XXVI11/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lutego 2013 r. /Dz. Urz.
Woj. Pom. poz. 1470/ w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Stupsk i wyznaczenia
aglomeracji Stupsk, wyznaczono nowe jej granice. Aglomeracja Stupsk obejmuje na terenie gminy
Kobylnica miejscowosci: Kobylnica, Widzino, tosino, Sierakowo Stupskie, Konczewo, Zajgczkowo,
Kwakowo, Lubun, Komitowo, Kruszyna, Zelki, Zelkowko, Lulemino, Kuleszewo, Sycewice, Bolestawice,
Reblino i Reblinko. Aglomeracja, zgodnie z obowigzujgcymi zapisami ustawy Prawo wodne, wymaga
wyposazenia w system kanalizacji zbiorczej dla sciekbw komunalnych. System ten jest stopniowo
wdrazany, obszar planu objety jest zorganizowanym systemem sieci kanalizacji sanitarne;j.

Zasoby przyrodnicze, walory kulturowe, krajobrazowe i ich ochrona prawna

Tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i ustugowo-mieszkaniowej objete zmiang planu
ograniczone sg odcinkami ulic: Strumykowej od zachodu, Wodnej od potudnia oraz Rybackiej od
wschodu. Od pétnocy obszar opracowania graniczy z powierzchniami dziatek nr 544/1 i 544/2.
Potudniowg czes¢ terenu i fragment pétnocnej czesci zajmujg hale zabudowy ustugowo-produkcyjne;,
w pétnocnej czesci znajduje sie takze zabudowa mieszkaniowa.

Obszar zmiany planu lub jego sgsiedztwo otoczone sg wysokim (ok. 2 m) ogrodzeniem petnym,
gtéwnie betonowym, ale wystepujg takze fragmenty z paneli w formie metalowych ram z wypetnieniem
deskami lub z metalowych listew, w nowszych odcinkach ogrodzenia. W ogrodzeniu znajdujg sie bramy
wjazdowe (od strony ulicy Strumykowej i ulicy Wodnej) oraz furtki.

Wokot budynkow rozciggajg sie utwardzone place, parkingi oraz drogi dojazdowe. Miejscami,
wzdtuz Scian niektérych zabudowan oraz odcinkéw ogrodzen wprowadzono nieliczne egzemplarze
ozdobnych gatunkdéw krzewodw iglastych i lisciastych: odmiany jatowca pospolitego, trzmieling japonska,
ozdobne byliny.

Srodkowy fragment obszaru planu, obecnie niezabudowany, od potudnia ograniczony jest
szczytowymi $scianami hal produkcyjnych, betonowym ogrodzeniem oraz czesciowo ogrodzeniem
z siatki metalowej.

W jego centralnej czesci zachowato sie betonowe ogrodzenie, tworzagce wewnetrzny podziat
podkreslajgcy zréznicowanie niezabudowanego fragmentu terenu.

Na catej powierzchni pomiedzy $cianami hal produkcyjnych i betonowym, wewnetrznym
ogrodzeniem wystepuje zwarta pokrywa roslinna o charakterze trawiastym, kt6rg tworzg takie gatunki,
jak: perz wtasciwy, kupkdwka pospolita, rajgras wyniosty, kioséwka wetnista, mietlica pospolita,
niewielkg domieszkg gatunkéw bylin, jak: wrotycz pospolity, bylica pospolita, pokrzywa zwyczajna,
nawto¢ pézna, krwawnik pospolity, nostrzyk biaty. Okoto 25% tej powierzchni koszono w ubiegtym
okresie wegetacyjnym, natomiast na pozostatej, niekoszonej, wystepujg licznie kilkuletnie egzemplarze
zarnowca miotlastego. Przy wewnetrznym ogrodzeniu, w rogu od strony ulicy Rybackiej zachowalty sie
dwie, zro$niete u podstawy pni brzozy brodawkowate, w wieku ok. 30 lat.

12

SLUPSK 02022



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,KOBYLNICA STRUMYKOWA"

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Powierzchnie pomiedzy wewnetrznym ogrodzeniem, a zabudowag poétnocnej czesci terenu
objetego planem, réwniez pokrywa zwarta roslinnos¢, z dominujgcym udziatem wymienionych wyzej
gatunkéw traw. W przypadku tej powierzchni, wzdtuz wewnetrznego ogrodzenia oraz czesciowo wzdtuz
ogrodzenia od strony ulicy Rybackiej, poza obszarem planu, wystepujg szpalerowo egzemplarze
ok. 30-letnich $wierkéw kiujgcych, mtodszych Swierkdéw pospolitych oraz okazatych krzewéw sliwy,
miejscami forsycji.

Teren zmiany planu znajduje sie na obszarach zwigzanych z doling Stupi, tworzacej zakole
w odlegtosci ok. 140 m w kierunku na wsch6d. W otoczeniu terenu rozciggajg sie powierzchnie
przeznaczone w obowigzujgcym planie ,Kobylnica-Potudnie” przede wszystkim pod funkcje ustugowo-
produkcyjne oraz ustugowo-mieszkaniowe. Wiekszos¢ dziatek nie jest jeszcze zabudowana, na
niektérych znajdujg sie zwatowiska gleby, kamieni, powierzchnie pozbawione roslinnosci z usypiskami
gleby, wtdrnie zarastajgce krzewami wierzby iwy, osiki i olszy szarej. Ulice otaczajgce obszar zmiany
planu posiadajg jeszcze nawierzchnie gruntowa, z wyjatkiem ulicy Wodnej, ktéra aktualnie znajduje sie
w budowie. Na gruntowych powierzchniach oraz w zadrzewieniach, w sgsiedztwie obszaru zmiany
planu, widoczne sg $lady zwierzat - saren, dzikéw i lisow.

W granicach obszaru objetego planem brak obiektow objetych ochrong przyrody, nie ma takze
obiektow proponowanych do ochrony. Nie stwierdzono takze wystepowania stanowisk gatunkow roslin,
zwierzat, grzybdéw oraz siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Obszary i obiekty o walorach kulturowych

Pomimo znacznej koncentracji osadnictwa pradziejowego i Sredniowiecznego charaktery-
zujgcego gmine Kobylnica, obszar nie wyrdznia sie szczegdlnymi walorami kulturowymi, w granicach
powierzchni objetej planem nie wystepujg stanowiska archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
krajobrazy kulturowe, wymagajgce ochrony. Nie ma takze obiekiéw wymagajgcych ochrony
w rozumieniu przepiséw dotyczgcych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;.

Jakos$¢ srodowiska, zagrozenia Srodowiska wraz z identyfikacjg Zrédet zagrozen

Wies Kobylnica nalezy do miejscowosci skanalizowanych poprzez funkcjonujgcy system
kanalizacji sanitarnej, odprowadzajgcy scieki do oczyszczalni sciekéw w Stupsku. Obszar objety planem
rozcigga sie na obszarach o umiarkowanej degradacji, a jego odporno$¢ na zanieczyszczenia oraz
antropopresije jest relatywnie wysoka.

Na obszarze objetym planem, jak réwniez na terenie catej gminy stan jakosciowy powietrza
atmosferycznego jest dobry, nie wystapity przekroczenia normatywnych, ze wzgledu na ochrone
zdrowia, stezen dwutlenku azotu i benzenu w powietrzu.

W obszarze opracowania i jego sgsiedztwie istotnymi czynnikami zanieczyszczenia powietrza sg
zrédta energii cieplnej zwigzane z zabudowg wsi (zabudowa ustugowa, produkcyjna i mieszkaniowa
jednorodzinna - przewaza zabudowa niska).

Na obnizenie jakosci powietrza moze wptywac takze emisja zanieczyszczen z ulicy Wodnej, ktora
stanowi¢ bedzie w przysztosci gtdbwne pasmo ucigzliwosci w sagsiedztwie potudniowej granicy obszaru
planu.

Na obszarze objetym projektem planu /jak réwniez na terenie catej gminy/, nie wystgpity przekroczenia
normatywnych, ze wzgledu na ochrone zdrowia stezen dwutlenku azotu i benzenu w powietrzu.

W obszarze opracowania nie wystepuija ucigzliwe zrddta promieniowania elektromagnetycznego.

W dolinie Stupi wystepuje zagrozenie powodziowe, zgodnie z danymi Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi wystepuje
poza granicami zmiany planu, w sasiedztwie rzeki Stupi.
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Na terenie gminy nie funkcjonuje zakiad utylizacji odpadéw. Odpady z terenu gminy sa
zagospodarowywane przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w Stupsku i trafiajg na
sktadowisko odpadéw w Bierkowie, w gminie Stupsk. Od roku 1998 na terenie gminy realizowany jest
system selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych. Na terenie obszaru opracowania nie wystepuja
miejsca nielegalnego sktadowania odpadéw komunalnych.

Ocena odpornosci na degradacje oraz zdolnosci do regeneraciji

Teren objety zmiang planu potozony jest obszarze podmigjskim, w rejonie przeznaczonym,
zgodnie z obowigzujgcym planie miejscowym ,Kobylnica-Potudnie”, pod funkcje ustugowo-produkcyjne
i ustugowo-mieszkaniowe, obecnie jeszcze nie wszedzie zrealizowane lub w rdéznych fazach
przygotowania do realizacji.

Z uwagi na istniejaca na wiekszej czesci zabudowe ustugowo-produkcyjng, utwardzone place,
parkingi i drogi dojazdowe, teren nie wyrdznia sie réznorodnoscig przyrodnicza. Czes$¢ niezabudowana
pokryta jest zwartg roslinnoscia trawiasta, ztozong z nielicznych, pospolitych gatunkéw traw, jak: perz
wihasciwy, kupkéwka pospolita, rajgras wyniosty, kloséwka wetnista, mietlica pospolita, z niewielkg
domieszkg gatunkéw bylin siedlisk zeutrofizowanych, jak: wrotycz pospolity, bylica pospolita, pokrzywa
zwyczajna, nawto¢ pdzna. Do zwiekszania roznorodnosci przyrodniczej przyczyniajg sie zachowane
szpalerowe zadrzewienia i zakrzewienia przy ogrodzeniach (okazy S$wierka kiujagcego, swierka
pospolitego, sliw) oraz nieliczne nasadzenia ozdobnych krzewow, gtéwnie przy zabudowie
mieszkaniowe;.

Obszar nie jest narazony na zjawisko erozji wodnej i erozje wietrzna.

Dotychczasowe zmiany w srodowisku

Tereny objete projektem planu potozone sg w strefie wielofunkcyjnego, intensywnego rozwoju,
w rejonie w ktérym zwieksza sie liczba ro6znorodnych zaktadéw ustugowych, produkcyjnych.

Obserwuje sie przejsciowe zmiany w krajobrazie zwigzane ze spontanicznym zadarnianiem
i zakrzewianiem sie nieuzytkowanych juz rolniczo powierzchni, przeznaczonych pod przyszig
zabudowe.

W otoczeniu terendw objetych planem, wystepuje zabudowa ustugowo-mieszkaniowa i ustugowa,
produkcyjna. W obszarze planu zrealizowana jest i planowana do dalszej realizacji zabudowa ustugowa,
produkcyjna.

W miare powstawania nowej zabudowy, zwieksza sie powierzchnia zagospodarowanych
komponowanymi celowo uktadami roslinnosci, zywoptotéw, rabat i trawnikéw.

Na zmiany stanu powietrza atmosferycznego w tym rejonie wsi wptywajg ilosci emitowanych
substancji statych, cieklych i gazowych. Do zrdodet emisji nalezg indywidualne paleniska domowe
istniejgcej i nowopowstajgcej zabudowy mieszkaniowej oraz kottownie zaktaddéw ustugowych
i produkcyjnych.

Zrédtem emisji do powietrza jest réwniez transport w obrebie gtéwnych pasm komunikacyjnych oraz
réznego typu zaktadow.
Wies Kobylnica jest zwodociggowana i skanalizowana, dotyczy to takze terenéw planu.

Whnioski wynikajace z uwarunkowan ekofizjograficznych

W zwigzku z przewidywanym w obrebie terenéw planu rozwojem funkcji ustugowych,
produkcyjnych, wymagana jest ochrona wszystkich elementow Srodowiska wraz z zapewnieniem
wynikajacych z prawa, norm jako$ciowych w rozpatrywanym obszarze.

Ochrona srodowiska w otoczeniu odnosi sie w szczegdlnosci do wod, powietrza, ochrony przed
hatasem oraz ochrony stanowisk chronionych gatunkéw zwierzat i roslin.
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Niezbedne jest odpowiednie uwzglednienie i zabezpieczenie zabudowy mieszkaniowej przed
ucigzliwosciami dziatalnosci ustugowej, produkcyjnej. Przy zabudowie ustugowej, produkcyjnej
konieczne jest ograniczenie ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

Z uwagi na potozenie terendéw planu na obszarze Lokalnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
~Stupsk”, nalezy zapewni¢ skuteczng ochrone podioza gruntowego i wéd podziemnych przed
zanieczyszczeniem w trakcie realizacji planowanej zabudowy.

Nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z planowanymi i istniejgcymi obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi.

Zapewni¢ nalezy warunki racjonalnego wykorzystania terenu, przez zachowanie odpowiednich
proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnig biologicznie czynna.

Niezbedne jest ksztattowanie zieleni, z uwzglednieniem odpowiednio potrzeb izolacji terenéw
zainwestowanych, zmniejszenia wyeksponowania obiektéw budowlanych, ochrony akustycznej
i ograniczania zanieczyszczen.

5.2. Analiza potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji zmian
wynikajacych z projektu planu

Obszar planu obejmujacy tereny potozone pomiedzy ulicami Strumykowa, Wodng i Rybacka
w miejscowosci Kobylnica, znajduje sie zgodnie ze Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica, w Strefie ,P6inoc” — wielofunkcyjnego
intensywnego rozwoju w pasmie korytarza transportowego Szczecin - Gdansk, w wyrdznionym
obszarze podmiejskim, z preferencjami dla rozwoju funkcji ustugowej, produkcyjnej, mieszkaniowej,
rozbudowy systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej. Obszar ten obejmuje tereny juz
zurbanizowane oraz planowane do urbanizaciji.

Postepujaca urbanizacja i zainteresowanie zainwestowaniem w rejonie obszaru planu zwigzane
z atrakcyjnym potozeniem w poblizu Stupska i przy waznych szlakach komunikacyjnych, wptywa na
przewidywany, dalszy rozwéj w tym przypadku funkcji ustugowej, produkcyjnej.

W sporzadzanym projekcie planu zaklada sie rozwdj istniejgcych zakiadéw ustugowo-
produkcyjnych. Modyfikuje poprzednie ustalenia odnosnie docelowego przeznaczenia i zagospodarowania
terendw.

Zabudowa ustugowo-produkcyjna, a takze mieszkaniowa rozmieszczone sg w potnocnej
i potudniowej czesci obszaru objetego planem. W centralnej czesci znajduje sie nieuzytkowany grunt
rolny.

Wedtug dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Kobylnica-Potudnie” z 2005 r., potudniowa czes¢ obszaru miata by¢, podobnie jak w rozpatrywanym
projekcie, przeznaczona pod zabudowe ustugowg, produkcyjng, z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej, integralnie zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia, natomiast w pétnocna czes¢ — pod
zabudowe ustugowo-mieszkaniowa.

Niniejszy projekt planu umozliwia wnioskowang zmiane zapisbw planu ustalajgcego
przeznaczenie pod zabudowe ustugowg, produkcyjna, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
integralnie zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig, w formie obiektu wolnostojgcego lub wbudowanego,
ograniczonej do jednego lokalu mieszkalnego na jednej dziatce.

Kontynuacja stanu istniejgcego bez zmian wynikajgcych z projektowanych ustaleA planu,
oznaczataby dalsze funkcjonowania obszaru zmiany planu o przeznaczeniu ustalonym
w obowigzujacym planie ,Kobylnica-Potudnie”. Uniemozliwitaby realizacje zamierzen witascicieli
terendéw.
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Ponadto, analizujgc poprzednie i obecne zapisy dla terenu ustugowo-produkcyjnego w obszarze planu,
zmieniane w celu korekty i uzupetnienia ustalen, w tym dotyczacych parametréw, wskaznikéw,
warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, wraz z wigczeniem czesci terenu
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej do terenu zabudowy ustugowej, produkcyjnej, nie przewiduje sie
potencjalnych znaczacych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu.

Realizacja ustalen projektu planu pozwoli na racjonalne wykorzystanie i zagospodarowanie
terenéw w tej czesci miejscowosci, utatwi i przyspieszy procesy inwestycyjne.

6. Analiza i ocena stanu srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

W rejonie obszaru objetego projektem planu dominuje krajobraz typowy dla urbanizujgcych sie
terenéw, z zabudowg ustugowsg, produkcyjng i mieszkaniowg jednorodzinng. W czesci poétnocne;j
obszaru planu znajduje sie zabudowa ustugowo- produkcyjna i mieszkaniowa, a w czesci potudniowej
zabudowa ustugowa, produkcyjna.

W sasiedztwie terendw objetych planem wystepuje réwniez zabudowa ustugowo-mieszkaniowa
i ustugowa, produkcyjna.

W projekcie planu zaktada sie witgczenie terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej do
zachowanego terenu zabudowy ustugowej, produkcyjnej. Na terenie tym, bedgcym w znacznej czesci
terenem zabudowanym, w Srodkowej czesci - stanowigcej grunt rolny (RVI - 0,32 ha), wystepuja
zbiorowiska gatunkéw traw, zadrzewienia i zakrzewienia. Obecnie teren ten jest przeznaczony
pod uzupetnienie terenu ustugowo-mieszkaniowego. W zwigzku z tym rozszerzenie przeznaczenia
terenu o funkcje produkcyjng i dotgczenie do terenu ustugowego, produkcyjnego nie wptynie znaczgco
na srodowisko.

Oceniajgc obecny stan srodowiska w obszarze planu, nie stwierdza sie znaczacych ucigzliwosci
i szczegdblnych zagrozen dla $rodowiska. Nie wystepujg tutaj powazne zrédta zanieczyszczen
powietrza.

Obszar planu, czesciowo zabudowany, jest potozony w rejonie przeznaczonym
w wiekszosci pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg i ustugowa, produkcyjng. Tereny zabudowane
sg skanalizowane, nie stwierdza sie spltywu zanieczyszczen z obszaru niezabudowanego /jest
zadarniony/, nie wystepujg zrédta zanieczyszczen wéd podziemnych.

W zwigzku z planowang zabudowa, przewiduje sie wzajemne oddziatywane terendw i obiektow
w granicach zmiany planu i w sgsiedztwie. Potencjalne sasiedztwo obiektéw ustugowych, produkcyjnych
i mieszkaniowych w terenie oznacza koniecznos$¢ utrzymania odpowiednich standardéw. Przy
zachowaniu wtasciwych, zgodnych z przepisami, standardéw nie powinny wystgpi¢ znaczace
oddziatywania w obszarze zmiany planu.

Wody rzeki Stupi znajdujgcej sie w poblizu posiadajg zadawalajgcg jakos¢ jesli chodzi o stan
sanitarny i ogdIny /klasa Ill/ oraz bardzo dobrg jako$¢ wynikajaca z oceny biologicznej /na poziomie
klasy I/.

Obecnie nie stwierdza sie znaczacych ucigzliwosci i zagrozen komunikacyjnych w obszarze planu. Nie
wystepuja tutaj powazne zrédta zanieczyszczen powietrza.

Punktowe zrédta zanieczyszczenia powietrza w miejscowosci Kobylnica, jak réwniez w rejonie obszaru
projektu planu, stanowi zabudowa w otoczeniu, mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowo-mieszkaniowa
i ustugowa, produkcyjna.

Przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru objetego planem nalezy zastosowac
wszelkie dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére maksymalnie
ograniczg negatywny wptyw na srodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane
z planowanym zagospodarowaniem terenu.
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W dalszym otoczeniu obszaru planu, w kierunku na potudniowy zach6d wystepuijg tereny rolnicze
na ktérych zlokalizowane sg zespoty elektrowni wiatrowych. Dopuszczona w obszarze planu funkcja
mieszkaniowa zlokalizowana jest poza, wskazang w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, strefg ochronng od urzadzeh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

W granicach terenu objetego projektem planu nie stwierdzono wystepowania cennych siedlisk
przyrodniczych, ani stanowisk chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow.

7. Analiza i ocena istniejgcych probleméw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia
realizacji projektu planu, a w szczegolnosci dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

We wsi Kobylnica obserwuje sie rozwdj funkcji gospodarczych poza rolnictwem i leSnictwem
i postepujacy proces urbanizaciji, ktoremu sprzyja bliskie sgsiedztwo miasta Stupska oraz potozenie przy
waznych szlakach komunikacyjnych wojewddztwa pomorskiego.

W granicach obszaru objetego planem oraz w jego otoczeniu nie wystepujg Gtowne Zbiorniki
Wod Podziemnych ani ich strefy ochronne. Teren projektu planu jest potozony w zasiegu Lokalnego
Zbiornika Wod Podziemnych ,Stupsk”, ktéry ma wyznaczony, ale dotychczas nie ustanowiony obszar
ochronny i znajduje sie w strefie ekstremalnej podatnosci na zanieczyszczenie dla pierwszego od
powierzchni poziomu wodonos$nego.

Na obszarze nie wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, nie ma takze obiektdw proponowanych do ochrony na podstawie tej ustawy oraz
siedlisk przyrodniczych.

W znacznej odlegtosci, ok. 2,7 km na potudnie znajduje sie obszar Natura 2000 — Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakow ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLB 220002 (Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw - Dz. U. Nr 25,
poz. 113 ze zm.), obejmujacy jednoczesnie obszar Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi” (uchwata
Nr 146/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego ,Dolina Stupi" ze zm.).

W poblizu, w odlegtosci ok. 0,1 km na wschéd w linii prostej od najbardziej wysunietego punktu
terenu objetego planem, rozciaga sie projektowany, majgcy znaczenie dla Wspolnoty, Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk SOO ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLH 220052 (decyzja Komisji Europejskiej
z dnia 12 grudnia 2008 r.).

W odlegtosci ok. 3,2 km na potudniowy zachod znajduije sie otulina Parku Krajobrazowego ,Dolina
Stupi”.

W znacznym oddaleniu, w odlegtosci ok. 7,2 km na pétnocny zachdd od obszaru objetego
planem, na terenie gminy Stupsk wystepuje Zespot przyrodniczo-krajobrazowego ,Kraina w Krate
w Dolinie Rzeki Moszczeniczki" ustanowiony uchwatg Nr XXXIV/357/2013 Rady Gminy Stupsk z dnia
17 grudnia 2013 r. W znacznej odlegtosci znajduja sie rowniez pomniki przyrody.

Przejsciowe przeksztatcenia powierzchni ziemi oraz zmiany w krajobrazie terenu planu
spowoduje kontynuacja zainwestowania ustugowo-produkcyjnego.

W gminie Kobylnica notuje sie nadwyzki zatwierdzonych zasobéw wody, co pozwala na rozwo;
funkcji ustugowych, produkcyjnych zwigzanych z wodochtonnoscia.

W obszarze planu nie wystepujg ztoza kopalin, nie stwierdza sie zagrozenia ruchami masowymi
oraz nie wystepuje zagrozenie powodziowe.
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Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepiséw dotyczacych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw oraz siedlisk przyrodniczych, wynikajgcych z Rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. poz. 2183
ze zm.), Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. poz. 1409), Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. poz. 1408), Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia
13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteribw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 ochronie zwierzat (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 572).

8. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migedzynarodowym, wspoélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania projektu planu

Przy formutowaniu ustalen planu uwzgledniono cele ochrony $rodowiska wynikajgce z miedzy-
narodowych, wspdélnotowych i regionalnych dokumentéw srodowiskowych, w ktorych cele ekologiczne
uznaje sie za rbwnorzedne z innymi celami rozwoju.

Program Wspélnoty w zakresie $rodowiska dziata na rzecz umieszczania probleméw ochrony
srodowiska we wszystkich politykach i przedsiewzigeciach Wspdlnoty.

Do dokumentéw wspdlnotowych szczegdlnie istotnych z punktu widzenia $rodowiska,
a w szczegolnosci ochrony przyrody, nalezg Dyrektywy Ptasia i Siedliskowa. Waznym dokumentem jest
Strategia Zréownowazonego Rozwoju Unii Europejskie;.

W Polsce zréwnowazony rozwoj zagwarantowany jest konstytucyjnie od 1997 roku, a zatem
uwzgledniony jest w Polityce Ekologicznej Panstwa czy Krajowej Strategii ochrony i umiarkowanego
uzytkowania réznorodnosci biologicznej. W dokumentach tych uwzgledniono cele ochrony srodowiska
przyjete w ratyfikowanych przez Polske Konwencjach miedzynarodowych.

Do dokumentéw regionalnych — na szczeblu wojewddztwa pomorskiego, uwzgledniajgcych cele
ekologiczne, nalezg m.in.:

- Strategia rozwoju wojewddztwa pomorskiego 2020,

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko, 2017,

- Program ochrony srodowiska wojewddztwa pomorskiego na lata 2018-2021 z perspektywg do roku 2025,

- Regionalny Program Strategiczny w zakresie energetyki i Srodowiska, Ekoefektywne Pomorze, 2018,

- Plan gospodarki odpadami dla wojewédztwa pomorskiego 2022.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego ustalono generalng

zasade polegajaca na diugookresowym réwnowazeniu rozwoju réznych sfer zycia i dziatalnosci
w przestrzeni wojewddztwa.
W dokumencie tym uwzgledniono cel generalny wynikajacy ze Strategii wojewodztwa odnoszacy sie do
przestrzeni, a polegajgcy na ksztattowaniu harmonijnej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
wojewddztwa sprzyjajgcej rownowazeniu wykorzystywania cech, zasobdéw i walorow przestrzeni
z rozwojem gospodarczym, wzrostem poziomu i jakosci zycia oraz trwatym zachowaniem wartosci
Srodowiska dla potrzeb obecnego i przysztych pokolen.

W Programie Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2018-2021 z perspektywa
do roku 2025, zawarto cele w podziale na poszczegdblne obszary interwenciji:
1) klimat i jakos¢ powietrza - poprawa stanu jakosci powietrza;

2) zagrozenia hatasem - poprawa klimatu akustycznego;
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3) pola elekiromagnetyczne - utrzymanie dotychczasowego stanu braku zagrozen ponadnormatywnym
promieniowaniem elektromagnetycznym;

4) gospodarowanie wodami - czyste wody i bezpieczenhstwo przeciwpowodziowe;

5) gospodarka wodno-sciekowa - racjonalna gospodarka wodno-$ciekowa;

6) zasoby geologiczne - optymalizacja i racjonalne gospodarowanie zasobami kopalin ze z16z;

7) gleby - przywrocenie i utrzymanie dobrego stanu gleb;

8) gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpaddw - racjonalna gospodarka odpadami;

9) zasoby przyrodnicze - ochrona krajobrazu i réznorodnosci biologicznej;

10) zagrozenia powaznymi awariami - ograniczenie ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowych
dla ludzi i sSrodowiska oraz minimalizacja ich skutkéw.

Szczegodlnie istotne dla obszaru opracowania sg cele wynikajace z ww. Programu, przewidziane do

realizacji w latach 2018-2025, takie jak:

— osiggniecie i utrzymywanie standardow jakosci sSrodowiska, wptywajgcych na warunki zdrowotne,

- ochrona réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej, zatrzymanie procesu jej utraty oraz poprawa
spodjnosci systemu obszaréw chronionych,

- ksztaltowanie u mieszkancow wojewddztwa pomorskiego postaw i nawykéw proekologicznych oraz
poczucia odpowiedzialnosci za stan srodowiska,

- racjonalizacja wykorzystania zasobéw wod podziemnych, ochrona gtéwnych zbiornikéw wdéd
podziemnych stanowigcych wazne zrédto zaopatrzenia ludnosci w wode.

Cele strategiczne rozwoju wojewddztwa pomorskiego 2020 odnoszace sie szczegdlnie do obszaru planu, to m.in.:
1) w zakresie przedsiebiorczosci:
- lepsze warunki dla przedsigbiorczosci i innowacji,
- rozwdj gospodarki wykorzystujgcej specyficzne zasoby regionalne,
- efektywna sfera publiczna;
2) w zakresie spdjnosci:
- wzrost zatrudnienia i mobilnosci zawodowej,
- silne, zdrowe i zintegrowane spoteczenstwo,
- ksztattowanie proceséw spotecznych i przestrzennych dla poprawy jakosci zycia;
3) w zakresie dostepnosci
- poprawa funkcjonowania systeméw infrastruktury technicznej i teleinformatycznej,
— zachowanie i poprawa stanu srodowiska przyrodniczego;
4) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii
- ochrona stanu srodowiska przyrodniczego.

Sformutowane w Planie wojewddztwa cele gtéwne polityki przestrzennej wojewddztwa powigzane
z celami strategicznymi sg nastepujace:
1) powigzanie wojewddztwa z Europg, w tym przede wszystkim z Regionem Battyckim;
2) wzrost konkurencyjnosci i efektywnosci gospodarowania przestrzenia;
3) osiagniecie warunkéw i jakosci zycia mieszkancow zblizonych do $redniej europejskiej;
4) zahamowanie dewaloryzacji Srodowiska oraz ochrona jego struktur i wartosci;
5) podwyzszenie walorow bezpieczenstwa i odpornosci na skutki awarii i klesk zywiotowych.

Ponadto, uwzgledniono Strategie rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy na lata 2021-2026,
w ktérej ustalono zadania niezbedne do podniesienia jakosci zycia mieszkancédw gminy Kobylnica.
Okreslone w niej gtbwne obszary strategiczne, w tym dotyczace infrastruktury i Srodowiska zawieraja
sformutowane cele strategiczne i wynikajace z nich zadania operacyjne. Sg to m.in.:
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1) czyste Srodowisko, rozwinieta infrastruktura techniczna gminy oparta o odnawialne zrodta energii
zwigzana z budowsg, rozbudowg i modernizacjg infrastruktury technicznej gminy;

2) ochrona $rodowiska naturalnego zwigzana z obnizeniem pozioméw emisji przez modernizacjg
systemOw ogrzewania, promocjg dbatosci o stan srodowiska, w oparciu 0 zasady zréwnowazonego
rozwoju i edukacjg ekologiczng w tym zakresie, promowaniem dziatan stuzgcych ochronie terenow
o0 cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, a takze rozbudowg i dostosowaniem do
obowigzujgcych standardéw gminnej sieci kanalizacyjnej i wodociggowej.

Realizacja wytyczonych w strategii celéw powinna spowodowac zréwnowazony rozwdéj gospodarczy

oraz polepszenie warunkow zycia mieszkancéw przy zachowaniu waloréw srodowiska naturalnego na

terenie catej gminy.

Cele wynikajace z ww. dokumentéw zostaty odpowiednio uwzglednione w trakcie opracowywania
projektu planu.

9. Analiza i ocena przewidywalnego znaczacego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony
obszarow Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszarow

Obszar objety projektem planu potozony jest poza siecig obszarédw Natura 2000. W znacznej
odlegtosci ok. 2,7 km na potudnie znajduje sie obszar Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw
,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLB 220002 (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2011 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw - Dz. U. Nr 25, poz. 113 ze zm.), obejmujacy
jednoczesnie obszar Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”.

W poblizu, w odlegtosci ok. 0,1 km w linii prostej na wschéd od najbardziej wysunietego punktu
terenu objetego planem, rozcigga sie projektowany, majacy znaczenie dla Wspélnoty, Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk SOO ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLH 220052 (decyzja Komisji Europejskiej
z dnia 12 grudnia 2008 r.).

Pomimo uzupetnienia przeznaczenia czesci terenu planu o funkcje produkcyjnag, nie wystepuje
potencjalne zagrozenie dla obszaru SOO ,Dolina Stupi”.

Przyjete rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w obszarze planu stuzg ochronie
jakosciowej wéd rzeki Stupi i tym samym stuzy¢ bedg ochronie SOO ,Dolina Stupi”.

Nie przewiduje sie bezposredniego oddziatywania realizacji ustalern projektu planu na cele
i przedmioty ochrony ww. obszaréw Natura 2000 oraz na ich integralnosc.

10. Analiza i ocena przewidywanego znaczacego oddziatywania na srodowisko,
a w szczegolnosci na: roznorodnosé¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne i zabytki — z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami sSrodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy

Obszar projektu planu, o powierzchni 0,88 ha, potozony jest w obszarze zabudowy wsi,
w potnocno-wschodniej czesci miejscowosci Kobylnica. Obszar ten stanowi fragment wsi Kobyilnica,
potozony pomiedzy ulicami Strumykowa, Wodng i Rybacka, o ksztaicie zblizonym do trapezu.

Znajduje sie, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylnica, w Strefie ,Pétnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie korytarza
transportowego Szczecin — Gdansk, jednoczesnie w obszarze podmiejskim, w ktérym m.in. umozliwia
sie rozwdj funkcji ustugowej, produkcyjnej, mieszkaniowej, rozbudowe systemu komunikacyjnego oraz
infrastruktury technicznej.

W obowigzujgcym planie miejscowym ,Kobylnica-Potudnie” z 2005 r., tereny projektu planu
przeznaczono pod zabudowe ustugowa, produkcyjng i zabudowe ustugowo-mieszkaniows.
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Ustalenia planu nie zmieniajg w spos6b zasadniczy przeznaczenia terenéw pod zabudowe
okreslonych w obowigzujgcym planie miejscowym.

Projekt planu umozliwia rozwdj funkcji ustugowej, produkcyjnej z dopuszczeniem funkciji
mieszkaniowej, poprzez czesciowe uzupetnienie obowigzujacego przeznaczenia i korekte parametréw.

W zwigzku z tym w potudniowej cze$ci planu, zachowujac przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa, produkcyjng, koryguje sie jej parametry.

Natomiast w potnocnej czesci planu — rozszerzajac teren, stanowigcy kontynuacje terenu pod
zabudowe ustugows, produkcyjna, uzupetnia sie przeznaczenie terenu ustalone w zmienianym planie
miejscowym z 2005 r.

W § 3 projektu planu ustalono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, m.in.
umozliwiajgce rozwoj dalszy funkcji ustugowej, produkcyjnej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j,
w formie obiektu wolnostojgcego lub wbudowanego, ograniczong do jednego lokalu mieszkalnego na
dziatce.

Ustalono harmonizowanie zabudowy z uwzglednieniem otoczenia w granicach dziatki lub terenu,
poprzez stosowanie spojnych rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzan materiatowych.
Podstawowe przyjete w planie gabaryty okreslajg m.in. wysoko$¢ zabudowy, nachylenie dachow.
Przewiduje sie rowniez rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;j.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie wywiera¢ wptyw na wszystkie elementy srodowiska
wystepujace w jego granicach, przy czym beda to wptywy bardzo zréznicowane, zaréwno korzystne,
jak i negatywne o réznej ucigzliwosci, krotko, sredniookresowe oraz dtugotrwate, a nawet
nieodwracalne, najczesciej o lokalnym zasiegu.

Do ustalen projektu o przewidywanym, szczego6lnie korzystnym oddziatywaniu nalezg ustalenia
zawarte w § 5 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu, a takze zawarte w § 9 - Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej. Odnoszg sie one do ochrony srodowiska i jego zasobow, postulujg zastosowanie wszelkich
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére maksymalnie ogranicza
negatywny wptyw na s$rodowisko, w zakresie modernizacji, rozbudowy oraz budowy systeméw:
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elekiryczng, ciepto, odprowadzania sciekéw. Zapewniajg
odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym 2z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktérych obowigzujg zasady dotyczace budowy
i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach przepiséw
szczegOlnych.

Ponizej przedstawiono poszczegdéine komponenty srodowiska przyrodniczego oraz oceniono
przewidywane, najwazniejsze oddziatywania ustalen niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Powierzchnia ziemi, gleby

W wyniku realizacji ustalen projektu planu w niezabudowanej, sSrodkowej czesci obszaru projektu
planu nastgpia niewielkie zmiany powierzchni ziemi. Wzniesienie nowych obiektéw, a takze
zagospodarowanie terenu, wymagato bedzie zabiegéw niwelacyjnych. Szczegétowy zakres tych prac
moze byc¢ okreslony dopiero na etapie projektowania.

Zaktada sie, ze obszar nie bedzie w zasadniczy sposéb odbiegat, pod wzgledem uksztattowania, od
otoczenia (wyzsze partie terasy nadzalewowej).

Nieznaczne zmiany powierzchni ziemi pociggnie za sobg takze ustalenie koniecznosci zapewnienia
w granicach dziatek miejsc postojowych dla statych i okresowych uzytkownikéw, wydzielanie drog
wewnetrznych, placéw i ciggoéw pieszych, jak réwniez budowa, rozbudowa i przebudowa sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej architektury.
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Nastgpi ubytek warstwy glebowej, znieksztatcenia mechaniczne gleby, zmiana poziomu préchnicznego
w glebie.

W czasie budowy w obrebie obszaru powstawaé¢ bedg zwatowiska, sktadowiska mas ziemnych,
materiatow budowlanych. Po zakonczeniu budowy zwatowiska, sktadowiska znikng, nastapi
ztagodzenie rzezby.

Materiat pochodzacy z prac ziemnych powinien by¢, w miare mozliwosci, wykorzystany w obrebie
obszaru planu (w ramach prac niwelacyjnych, budowlanych oraz dalszych prac, zwigzanych
z docelowym zagospodarowaniem).

Przy projektowaniu konieczne jest uwzglednienie istniejgcych warunkdéw geotechnicznych,
przyrodniczych oraz uksztattowania terenu.

Plan ustala zasade racjonalnego zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
w szczegOlnosci poprzez zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchniami: zabudowy
i biologicznie czynna.

Dla ochrony gleb przed skazeniem, plan ustala konieczno$¢ stosowania odpowiednich
zabezpieczen w celu zapobiegania w trakcie prac budowlanych awaryjnym wyciekom substanciji
ropopochodnych ze sprzetu budowlanego oraz chemicznych, ptynnych substancji budowlanych na
terenie ich sktadowania i uzycia.

Wedtug dostepnych na obecnym etapie danych i informaciji z realizowanego ogolnopanstwowego
Programu System Ostony Przeciwosuwiskowej, w terenach objetym planem nie wskazano na
wystepowanie osuwisk ani obszaréw predysponowanych do wystgpienia ruchow masowych. Nie
wystepujg takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata wptyw na wody powierzchniowe i podziemne w rejonie
planu. Z uwagi na potozenie w zasiegu udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych
~Stupsk”, w projekcie planu zawarto szereg ustalen majgcych na celu ochrone srodowiska wodnego.

Plan wyklucza lokalizacje obiektow i urzadzen, ktérych funkcjonowanie powodowatoby trwate
zanieczyszczenie wod, magazynowanie i skladowanie odpadoéw, materiatéw i substancji szczegélnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego w spos6b mogacy spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw
lub wod, nakazuje realizowanie obiektéw matej retencji, oczka wodne lub innych systemoéw
retencjonowania.

Zagospodarowanie wbéd opadowych i roztopowych na wtasnej dziatce moze odbywac sie tylko w sposéb
niezaktécajgcy warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich, ze spetnieniem odpowiednich
wymogoéw, wynikajacych z przepiséw szczeg6lnych.

W trakcie prac budowlanych, po ich zakonczeniu, nastgpig nieznaczne zmiany w wielkosciach
i Kierunkach sptywow powierzchniowych i podziemnych. Mozliwosci naturalnego drenazu podziemnego
zostang ograniczone poprzez uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnych.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu zwiekszy sie pob6r wéd podziemnych. Dla zaspokojenia
przysztych potrzeb plan przewiduje budowe, przebudowe, rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej
w miejscowosci Kobylnica.

Zwiekszy sie ilos¢ wytwarzanych $Sciekébw w obszarze planu (Scieki socjalno-bytowe,
technologiczne oraz zanieczyszczone wody opadowe). Plan przewiduje wykorzystanie istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej oraz mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy tej sieci, tacznie z realizacja
otwartego i zamknietego systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych w ramach
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscowosci Kobylnica.
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Zgodnie z zatozeniami projektu, przewiduje sie uktad mieszany, grawitacyjno-ttoczny kanalizaciji
sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekédw do miejskiego systemu kanalizacji, spéjnego z mechaniczno-
biologiczng oczyszczalnig w Stupsku, przy czym Scieki technologiczne powinny by¢ odpowiednio,
tj. zgodnie z przepisami szczegdlnymi podczyszczone.
Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé na wiasnej dziafce, czesci terenu lub terenie,
wylgcznie w sposob niezakiécajgcy warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sagsiednich, ze
spetnieniem odpowiednich wymogdw, wynikajacych z przepiséw szczegblnych. Ponadto, dopuszczono
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych.
Nadmiar wod moze byé odprowadzany do gminnego systemu odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych, po zastosowaniu rozwigzan opozniajgcych ich sptyw.
Odbiornikiem podczyszczonych wod opadowych i roztopowych w obszarze objetym planem beda
zbiorniki wodne, w tym poprzez sie¢ kanalizacyjng oraz grunt.
W planie dopuszcza sie takze przebudowe systemu melioracyjnego, pod warunkiem zachowania
wihasciwych stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem i w otoczeniu.
Budowa i rozbudowa sieci kanalizacyjnej i systemu odprowadzania woéd opadowych
i roztopowych, spowoduje krétkotrwate i przejsciowe ujemne oddziatywania na glebe, powietrze, klimat
akustyczny, szate roslinng i krajobraz. Skutki diugofalowe bedg miaty charakter pozytywny.
Bezpieczny dla wbd sposéb sktadowania odpaddéw normujg odpowiednie przepisy i uchwaty Rady
Gminy.

Réznorodnosé¢ biologiczna, zwierzeta, rosliny

Teren objety zmiang planu, potozony w urbanizujgcym sie podmiejskim obszarze, z uwagi na
istniejgcg na znacznej czesci zabudowe ustugowo-produkcyjna, utwardzone place, parkingi i drogi
dojazdowe, nie wyrdznia sie r6znorodnoscig przyrodnicza.

Czes¢ niezabudowana pokryta jest zwartg roslinnoscig trawiasta, ztozong z nielicznych,
pospolitych gatunkéw traw, jak: perz wtasciwy, kupkéwka pospolita, rajgras wyniosty, kloséwka wetnista,
mietlica pospolita, z niewielkg domieszka gatunkéw bylin siedlisk zeutrofizowanych, jak: wrotycz
pospolity, bylica pospolita, pokrzywa zwyczajna, nawto¢ pézna. W obszarze zmiany planu r6znorodnos$é
przyrodnicza zwiekszajg szpalerowe zadrzewienia i zakrzewienia przy ogrodzeniach (okazy $wierka
kiujacego, Swierka pospolitego, $liw) oraz nieliczne nasadzenia ozdobnych krzewow, gtéwnie przy
zabudowie mieszkaniowe;j.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje pewne zmiany w strukturze s$rodowiska
przyrodniczego terenu. Nastgpi zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej wskutek realizaciji
obiektow nowej zabudowy ustugowej, produkcyjnej, ewentualnie mieszkaniowej i budowy sieci
infrastruktury technicznej oraz odcinkéw drég wewnetrznych, zwigzanych z obstugg komunikacyjng
terenéw, co w konsekwencji moze spowodowac wyparcie z nich wystepujacych niektérych gatunkow
zwierzagt, obecnie zasiedlajgcych teren lub przez niego migrujgcych. Najwyrazniej widoczne zmiany
beda dotyczyly istniejgcej szaty roslinnej, sukcesywnie usuwanej w miare urzgdzania powierzchni
planowanych do zagospodarowania.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu, generalnie przy projektowaniu nalezy uwzglednic istniejgce
warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz uksztattowanie terenu.

W wyniku zagospodarowania obszaru objetego planem zgodnie z ustaleniami (zachowanie
odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy i powierzchnig biologicznie czynng —
podawane minimum udziatu procentowego dla terendw), réznorodnos$¢ szaty roslinnej moze sie
zwiekszy¢, ze wzgledu na mozliwo$¢ utrzymania i wprowadzanie zieleni w zagospodarowaniu terenu,
w tym wzdtuz ciggédw komunikacyjnych.
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W planie ustalono takze, aby w miare mozliwosci chroni¢ zielen wysokg, poprzez
wkomponowanie jej w planowane zagospodarowanie terenu.

W celu zapobiegania rozprzestrzenianiu sie obcych gatunkéw inwazyjnych w $rodowisku do
ksztattowania terenéw zielonych (zielen izolacyjna, parkowa, przydomowa) planuje sie uzycie gatunkéw
rodlin rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo.

Do waznych ustalen, nalezy zapis dotyczacy koniecznosci zapewnienia ochrony siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow, objetych ochrona.

Przewiduje sie, ze réznorodnosc¢ szaty roslinnej terenu objetego planem moze sie rowniez
zwiekszy¢, ze wzgledu na ustalenie wprowadzania zieleni z uwzglednieniem gatunkéw roslin rodzimej
flory.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu nie przewiduje sie znaczgcych zmian w strukturze
Srodowiska przyrodniczego obszaru objetego planem.

Klimat, powietrze, halas i promieniowanie

Realizacja ustalen projektu planu moze spowodowaé niewielkie zmiany mikroklimatyczne
w obszarze objetym planem. Zmiany dotyczy¢ bedg warunkéw cieplnych, wiatrowych, parametréw
nastonecznienia.

Funkcjonowanie istniejgcych i planowanych obiektéw (ustugowych, produkcyjnych, ewentualnie

mieszkaniowych), dodatkowy ruch samochodowy - zewnetrzny i zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg
nie spowodujg znacznych zmian w zakresie stanu jakosciowego powietrza atmosferycznego zaréwno
w obszarze planu, jak w jego otoczeniu.
W celu przeciwdziatania negatywnym wptywom mozliwego wzrostu natezenia ruchu na istniejgcych
drogach w sgsiedztwie, w szczegdlnosci przebiegajacej w sgsiedztwie potudniowej granicy obszaru
planu drodze zbiorczej (ul. Wodna), oraz zwigzanej z tym w przysziosci zwiekszonej emisji
zanieczyszczen do powietrza, plan ustala zabezpieczanie zabudowy w sposéb zapewniajgcy ochrone
przed ucigzliwosciami, poprzez wprowadzanie zieleni wzdtuz ciggéow komunikacyjnych, w miare
mozliwosci terenowych.

Wedtug projektu planu emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza, powstajgca
podczas realizacji planowanych inwestycji nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéw
emisyjnych. Nie moze tez powodowaé przekroczen standardéw jakosci $rodowiska poza
zagospodarowanymi terenami.

Zapis odnosnie koniecznosci ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w obszarze
planu do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny oznacza, ze dziatalnos¢ nie moze
spowodowac¢ m.in. ucigzliwej dla otoczenia, powodujacej przekroczenie norm, emisji substancji do
powietrza.

W projekcie planu, dla ograniczenia wielko$ci emisji zanieczyszczen do powietrza przewidziano
zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i technologicznych z indywidualnych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrédet ciepta. Dopuszczono rowniez mozliwosé zaopatrzenia w energie cieplng z sieci
cieptowniczej, w przypadku realizacji takiej inwestycji w miejscowosci Kobylnica.

Zanieczyszczenia powstajace w obrebie obszaru planu beda sie przemieszcza¢ zgodnie
z kierunkami wiatréw, a wiec przewaznie w kierunku wschodnim. Role pochtaniacza zanieczyszczen
moga spetnia¢ zachowane i nowo ksztattowane powierzchnie biologicznie czynne.

Okresowe pogorszenie warunkOw aerosanitarnych moze nastgpi¢ w czasie trwania prac
budowlanych zwigzanych z realizacjg planowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz obstugg
komunikacyjng, a takze budowg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej. W trakcie realizacji do
atmosfery bedg emitowane produkty gazowe ze spalania substancji ropopochodnych w silnikach
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pojazddéw, maszyn i urzgdzen. Wystgpi rowniez zapylenie substancjami mineralnymi pochodzgcymi
z przemieszczania sie czastek gleby, o niewielkim zasiegu przestrzennym, zwigzane z pracami
budowlanymi oraz przemieszczaniem sie maszyn budowlanych i sSrodkéw transportu.

W celu ochrony przed tymi negatywnymi czynnikami, plan ustala koniecznos¢ zastosowania wszelkich
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére maksymalnie ograniczg
negatywny wptyw na s$rodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane
z planowanym zagospodarowaniem terenu.

Analogicznie jak w przypadku emisji zanieczyszczen, w projekcie planu sformutowano zapis odnosnie
koniecznosci nie przekraczania dopuszczalnych poziomoéw hatasu. W zwigzku z realizacjg ustalen planu
moze ulec zwigkszeniu poziom hatasu w obszarze opracowania. Plan podkresla w ustaleniach
obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Ochronie przed promieniowaniem stuzy ustalenie w planie potrzeby zapewnienia odpowiednich
warunkoéw ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi, dla ktérych obowigzujg zasady dotyczgce budowy i lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach przepiséw szczegoinych.

Ponadto, w planie miejscowym ustalono niezbedno$¢ uwzglednienia ograniczen w zakresie
obronnosci, wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w strefie ograniczonego uzytkowania,
zwigzanych z zapewnieniem funkcjonowania Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi
w Redzikowie, dotyczacych w szczegolnosci uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrzne;.

Zasoby naturalne

W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary
szczegdblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

W granicach obszaru objetego planem oraz w jego otoczeniu nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin. W ustaleniach planu podkreslono, ze zagospodarowanie terenéw nie moze stanowi¢
zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego oraz nie moze powodowaé zmian stosunkéw
wodnych w obszarze objetym projektem planu miejscowego oraz na terenach przylegtych.

Krajobraz

Teren objety planem miejscowym potozony jest w obszarze podmiejskim, w ktérym umozliwia sie
m.in. rozwdj funkcji ustugowej, produkcyjnej, mieszkaniowej, rozbudowe systemu komunikacyjnego
i infrastruktury techniczne;.

Realizacja planowanej zabudowy ustugowej, produkcyjnej w niewielkim stopniu bedzie
oddziatywaé na wartosci krajobrazowe obszaru objetego planem, powodujgc m.in. zwigkszenie liczby
budynkéw oraz utwardzonych nawierzchni zwigzanych z obstugg komunikacyjna.

W planie ustalono zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, dotyczace
przewidywanego rozwoju zabudowy ustugowej, produkcyjnej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
w formie obiektu wolnostojgcego lub wbudowanego, ograniczong do jednego lokalu mieszkalnego na
dzialce, wprowadzeniem obiektébw matej architektury oraz lokalizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych, placéw i parkingéw, a takze tymczasowych obiektéw budowlanych.

Podkreslono potrzebe harmonizowania zabudowy w granicach dziatki lub terenu, poprzez
stosowanie spéjnych rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzan materiatowych, dazy¢ nalezy
do estetyzacji krajobrazu m.in. przez dbatos¢ o detal architektoniczny.

W projekcie planu wskazano szczegétowe zasady dotyczgce zabudowy i zagospodarowania
terenu, stuzgce ochronie i ksztattowaniu krajobrazu (powierzchnia zabudowy, wysokos¢ zabudowy,
powierzchnie biologicznie czynne, w tym zagospodarowane zielenig urzgdzong — trawniki, grupy drzew
i krzewoOw, a takze mozliwos¢ wkomponowania istniejgcej zieleni wysokiej).
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Z uwagi na planowana rozbudowe zaktaddw, nie wskazujgc minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,
zapewniono dojazd do kazdej z wydzielonych dziatek. W planie okreslono parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Zachowano, obowigzujacg w zmienianym planie miejscowym KobylInica-Potudnie” dla terenu zabudowy
ustugowej, produkcyjnej, powierzchnie zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziatki, skorygowano
powierzchni biologicznie czynnej na minimalnie 25% powierzchni dziatki,
Odnosnie wysokosci zabudowy, ustalano wysoko$¢ do 2 kondygnacji i réwnoczesnie maksymalnie do
10 m, dachy budynkéw o kacie nachylenia do 55°.

W obszarze objetym planem miejscowym nie wskazano krajobrazéw priorytetowych, ktore
okresla sie w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa,
z uwagi na brak dokumentu stanowigcego podstawe ich uwzglednienia.

Zabytki

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja stanowiska archeologicznego dziedzictwa

kulturowego wymagajgce odpowiedniej ochrony strefowej, krajobrazy kulturowe, ani chronione obiekty
architektoniczne na podstawie przepiséw w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr
kultury wspofczesne;.
W trakcie prac budowlanych na etapie realizacji planowanej zabudowy, podczas prowadzenia prac
ziemnych nalezy prowadzi¢ obserwacje urobku i miejsc prowadzonych prac przy zdejmowaniu
kolejnych warstw ziemi. W przypadku natrafienia na przedmiot posiadajgcy cechy zabytku /np. slady
wskazujgce na istnienie stanowiska archeologicznego/, nalezy przerwa¢ prace i niezwtocznie
poinformowaé konserwatora zabytkdw oraz wstrzymac prace do czasu podjecia przez niego decyz;ji.

Ludzie

W zwigzku z przeznaczeniem catego terenu objeto opracowaniem pod zabudowe ustugowa,
produkcyjng, w projekcie planu, stanowigcego korekte obowigzujacego planu miejscowego,
umozliwiono zminimalizowanie ujemnych wptywdw na ludzi.

Stuzg temu zapisy odnosnie koniecznosci ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny, ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére bedg skutkowac¢ wzrostem komfortu zycia i zdrowiem
mieszkancow.

W przysztodci, wieksze ucigzliwosci zwigzane ze znacznym natezeniem ruchu moze generowac,
potozony poza obszarem planu, odcinek drogi zbiorczej (ul. Wodna), przylegajacy do potudniowej
granicy obszaru planu, ktéry bedzie stanowit potaczenie z planowanym obejsciem Kobylnicy w ciggu
drogi krajowej nr 21, od strony wschodnie;.

Drogi w sasiedztwie od wschodniej i zachodniej strony obszaru planu (ul. Rybacka
i ul. Strumykowa) charakteryzuja sie matym natezeniem ruchu.

W miare realizacji planowanej zabudowy, natezenie ruchu w obszarze planu i jego otoczeniu
moze nieznacznie sie zwigkszyc.

W celu ograniczenia niekorzystnego oddzialywania istniejgcych, a takze planowanych drég,
sformutowano zapis, aby wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w miare mozliwosci terenowych,
wprowadzac zieleh.

Zgodnie z planem zagospodarowujac teren, nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed
polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla
ktorych obowigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
okreslone w wymaganiach przepisow szczegbinych. Dopuszcza sie dostawe energii elekiryczne;
z odnawialnych zrodet.
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Ogranicza sie zagrozenia zwigzane z przebiegiem gazociggdéw w obszarze planu i jego
sgsiedztwie, poprzez koniecznosc ich uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

W projekcie planu podkresla sie konieczno$¢ zabezpieczenia obiektow i pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujgcych sie w zasiegu ucigzliwosci spowodowanych witasnym
przedsiewzieciem inwestycyjnym, dostepnymi srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwosciami.

Wplyw na ludzi ma takze sposéb zagospodarowana terenu przeznaczonego pod zabudowe, kitory
powinien odbywaé sie zgodnie z zasada racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajaca
w szczegdblnosci zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie
czynna.

Istotny jest zapis, ze przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru objetego planem
nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza
negatywny wptyw na srodowisko /takze na ludzi/.

Ustalenia projektu planu bedg miaty korzystny wptyw na ludzi m.in. poprzez umozliwienie
aktywnosci gospodarczej, stworzenie nowych miejsc pracy i aktywizacje zawodowg mieszkancow.

11. Informacje o transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Dla planowanych przedsiewzie¢ wynikajgcych z realizacji ustalen projektu planu nie prognozuje
sie mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 104 ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie (...) z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

12. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji projektu
planu, w szczego6lnosci na cele i przedmiot obszaréw Natura 2000 oraz ich integralnosé¢

Obszar objety projektem planu potozony jest poza siecig obszaréw Natura 2000. W znacznej
odlegtosci ok. 2,7 km na potudnie znajduje sig obszar Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLB 220002 (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw - Dz. U. Nr 25, poz. 113 ze zm.), obejmujacy
jednoczesnie obszar Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”.

W poblizu, w odlegtosci ok. 0,1 km w linii prostej na wschéd od najbardziej wysunietego punktu
terenu objetego planem, rozciaga sie projektowany, majgcy znaczenie dla Wspolnoty, Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk SOO ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLH 220052 (decyzja Komisji Europejskiej
z dnia 12 grudnia 2008 r.).

Nie przewiduje sie oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na cele i przedmioty ochrony
ww. obszaréw Natura 2000 oraz na ich integralnosc.

Jednakze z uwagi na potozenie terenu planu w zasiegu zlewni Stupi oraz w obrebie
udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,Stupsk”, przyjete w projekcie rozwigzania
bedg mialy posrednio pozytywny wptyw na Srodowisko. Dotyczy to ustalonych zasad ksztattowania
systemOw infrastruktury technicznej: sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i systemu
odprowadzania wdd opadowych i roztopowych, szczeg6lnie zwigzanych z ograniczaniem negatywnych
oddziatywan i ochrong wdd powierzchniowych i podziemnych.

Planowane zagospodarowanie terenéw nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
gruntowo-wodnego, jak réwniez nie moze powodowac zmian stosunkéw wodnych w obszarze objetym
planem oraz na terenach przylegtych, natomiast ewentualne ucigzliwosci wynikajgce z prowadzonej
dziatalnosci nie moga przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

27

SLUPSK 02022



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,KOBYLNICA STRUMYKOWA"

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Do ochrony wéd odnoszg sie takze ustalenia nakazujgce zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych na wiasnej dziatce tylko w sposéb niezaktdécajacy warunkdédw gruntowo-wodnych na
dziatkach sgsiednich, ze spetnieniem odpowiednich wymogow, wynikajgcych z przepisow szczegdlnych.
Konieczne jest takze, aby przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu terenu zastosowaé¢ wszelkie
dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére w maksymalnym stopniu
ograniczg negatywny wptyw na srodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane
z planowanym zagospodarowaniem terenu.

Zapobieganiu i ograniczaniu negatywnych oddzialywan na $rodowisko posrednio lub
bezposrednio stuzy¢ bedzie zastosowanie zasad dotyczacych koniecznosci utrzymania wskazanych
ustaleniami planu parametrow, wskaznikdw zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej w obszarze
objetym planem, wprowadzaniem wzdiuz drég, w miare mozliwosci terenowych, zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, z preferowaniem gatunkéw roslin rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo.

Odnosnie ochrony powietrza w obszarze planu sformutowano ustalenie zakazujgce
przekraczanie dopuszczalnych standardow emisyjnych. Emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych
do powietrza, powstajacg podczas realizacji planowanej inwestycji nie moze przekraczaé
dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powodowac przekroczen standardéw jakosci srodowiska
poza zagospodarowywanymi terenami.

W obszarze planu dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto dla celédw grzewczych i technologicznych
z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta.

Do zwigkszania bioréznorodnosci oraz wzmacniania ekologicznych powigzan obszaru planu
przyczyni sie réwniez zagospodarowanie zgodnie z zasadg racjonalnego wykorzystania terenu,
oznaczajgcg w szczegolnosci zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy
i powierzchnig biologicznie czynng w granicach terendw. Ponadto, plan umozliwia realizacje obiektéw
matej retenciji, jak oczka wodne i inne systemy retencjonowania.

Dla zapobiegania negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko istotny jest zapis, ze przy
projektowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejgce warunki m.in. przyrodnicze oraz zapis, ze przy realizacji
ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotyczgcymi ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw,
objetych ochrona.

13. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

W dotychczas obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
.Kobylnica-Potudnie” z 2005 r., na terenach potozonych pomiedzy ulicami Strumykowg, Wodng
i Rybacka, przewidywano zabudowe ustugowsg, produkcyjng, jak réwniez ustugowo-mieszkaniowa.

W trakcie prac na projektem analizowano rozwigzania alternatywne dla ustalen zawartych
w projekcie planu miejscowego na kazdym z etapéw ich formutowania.

W szczegdlnosci dotyczyto to lokalizacji projektowanych funkcji terenéw, przebiegu drég i lokalizaciji
infrastruktury technicznej, parametrédw i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w obszarze planu, w tym powierzchni zabudowy i biologicznej czynnej, nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Wzieto pod uwage wnioski wtascicieli nieruchomosci dotyczgce przede wszystkim uzupetnienia
przeznaczenia na czesci obszaru zmiany planu, a takze korekty parametrow zabudowy.

Jednym z rozwigzan alternatywnych bytoby pozostawienie dotychczas obowigzujgcych ustalen
dla analizowanego obszaru.

Niemozliwa bytaby wtedy kontynuacja przeznaczenia pod zabudowe ustugowa, produkcyjng na
czesci terenu ustugowo-mieszkaniowego i wprowadzenie ujednoliconych ustalen koniecznych dla
rozwoju zaktadéw produkcyjnych w potudniowej i pétnocnej czesci obszaru planu.
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W celu wiasciwego zagospodarowania, ostatecznie przyjeto rozwigzania umozliwiajgce
rozbudowe zakiadéw na wiekszej powierzchni terenu przeznaczonej pod zabudowe ustugows,
produkcyjng /1UP/, z zachowaniem i rozszerzeniem ustalonej w obowigzujgcym planie miejscowym
»Kobylnica-Potudnie” w czesci potudniowej planu takiej samej funkcji na catym obszarze zmiany planu.

Wariant ten wydaje sie najkorzystniejszy, z uwagi na stosunki wtasnosciowe, warunki techniczne
i mozliwosci realizacyjne.

Po rozpatrzeniu sgsiedztwa i otoczenia obszaru objetego planem miejscowym uznano, ze
wprowadzenie ww. funkcji w obszarze objetym planem bedzie dla rozwoju miejscowos$ci korzystne.

14. Informacje o przewidywanych metodach analizy skutkow realizacji postanowien projektu
planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring w zakresie jakosci wéd podziemnych i powierzchniowych wéd ptyngcych, poziomu
hatasu drogowego i zanieczyszczen powietrza, dokonywany jest w ramach systemu Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, z czestotliwoscig ustalang zgodnie z przepisami przez odpowiednie stuzby
monitoringu.

Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane sg w Raportach o stanie Srodowiska,
wydawanych w formie ogdlnodostepnej publikaciji.

Zrédtami danych w tym zakresie moze tez byé takze Wojewddzka Baza Danych, a ponadto wydane
decyzje, pozwolenia, dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Monitorowanie stanu $rodowiska w rejonie obszaru planu odbywac sie bedzie rowniez poprzez
systematyczne i dorazne kontrole przeprowadzane przez odpowiednie stuzby ochrony srodowiska.

W szczegéblnosci kontrole dotyczy¢ powinny:

- systemu unieszkodliwienia odpadow statych /wskazana czestotliwosc 1-2 razy w roku/,

- systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekbw, w szczegdlnosci dotyczy sSciekow
technologicznych, w przypadku ich wytwarzania /wskazana czestotliwos¢ 1-2 razy w roku/,

- zanieczyszczen powietrza i poziomu hatasu powodowanego dziatalnoscig na terenie ustugowym,
produkcyjnym.

System monitorowania zmian zachodzacych w obszarze objetym planem opiera¢ sie powinien
na rejestracji i ocenie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru opracowania, w ramach
oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, dokonywanej zgodnie z art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Na podstawie tego przepisu, organ sporzgdzajgcy te dokumenty, zobowigzany jest przynajmniej raz
w czasie kadencji rady dokona¢ monitoringu polegajgcego na analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.

15. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica Strumykowa”, sporzadzonego zgodnie z uchwatg
Nr XL/369/2021 Rady Gminy Kobylnica z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Potudnie” dla
obszaru obejmujgcego teren SE.18UP i cze$¢ terenu SE.17UM, jest fragment w potudniowo-wschodniej
czesci obrebu ewidencyjnego Kobylnica, potozony przy ulicy Wodnej pomiedzy ulicami Strumykowa
i Rybacka, okreslony w zatgczniku graficznym do prognozy.
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Sporzadzony projekt planu miejscowego stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kobylnica-Potudnie” z 2005 r. i zaktada czesciowe zmiany dotychczasowego
przeznaczenia oraz okresla szczeg6towe zasady zagospodarowania oraz obstugi infrastrukturalne;.

Celem niniejszej prognozy jest analiza skutkdw wynikajgcych z realizacji ustalen projektu planu

i ocena ich wptywu na srodowisko i ludzi.
Celem prognozy jest rowniez ustalenie, czy zapisy przyjete w projekcie planu zgodne sg z kierunkami
rozwoju obszaru okreslonymi w Studium gminy oraz czy uwzgledniajg cele ujete w miedzynarodowych,
krajowych i regionalnych dokumentach polityki ekologicznej i zapewniajg ochrone srodowiska
przyrodniczego, zapobiegajac ewentualnym zagrozeniom.

Podstawe do prognozowania oddziatywania projektu planu na $rodowisko stanowita
charakterystyka obszaru z uwzglednieniem potozenia w systemie obszaréw cennych przyrodniczo, wéd
powierzchniowych i podziemnych, obszaréw zurbanizowanych, korytarzy transportowych oraz
infrastrukturalnych.

Do sporzadzenia prognozy postuzylty informacje zawarte w materiatach zrédtowych,
w szczegblnosci uwarunkowania okreslone w opracowaniach ekofizjograficznych, a takze
inwentaryzacja przyrodnicza przeprowadzona w terenie i wynikajgca z niej dodatkowa ocena i analiza
dla potrzeb niniejszego projektu planu. Materiaty te stanowity merytoryczng podstawe niniejsze;
prognozy wykonywanej jednoczesnie z projektem planu.

Prognoze sporzgdzono zgodnie z wymogami ustawowymi (ustawg z 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie /.../) i ustalonym zakresem.
W ramach prac nad prognozg dokonano oceny skutkéw realizacji zaproponowanych ustalen na
poszczegolne, powigzane ze sobg komponenty srodowiska, w tym przyrodniczego, krajobraz, elementy
krajobrazu kulturowego, wptyw ustalerr na zdrowie ludzi oraz przedstawiono rozwigzania eliminujgce
lub ograniczajgce negatywne wptywy.

W prognozie wykorzystano dokumenty lokalne, regionalne i krajowe, wspélnotowe,
miedzynarodowe, analizujgc zawarte w nich cele ochrony srodowiska w odniesieniu do uwzglednionych
w projekcie planu. Prognoze przedstawiono w formie opisowej i graficznej.

Obszar objety planem miejscowym, o powierzchni 0,88 ha, potozony jest w pétnocno-zachodnie;
czesci woj. pomorskiego, w powiecie stupskim, w pétnocnej czesci gminy Kobylnica. Znajduje sie na
zurbanizowanych terenach potudniowo-wschodniej czesci obrebu ewidencyjnego Kobylnica i obejmuje
fragment wsi Kobylnica pomiedzy ulicami Strumykowa, Wodng i Rybacka.

Potnocny fragment projektu planu stanowi czes¢ terenu przeznaczona w obowigzujgcym planie wsi
/mpzp ,Kobylnica-Potudnie”/ pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg. Natomiast potudniowy fragment
obszaru planu, znajduje sie w obrebie terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowa, produkcyjng.

Czesci dziatek nr 539/1, 539/3, 539/4, 542, 543 i 1679 obreb Kobylnica - objete projektem planu
stanowig wtasnosc¢ oséb fizycznych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylnica, obszar planu zlokalizowany jest w Strefie ,Pétnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego
rozwoju, w pasmie korytarza transportowego Szczecin - Gdansk, w ktérym umozliwia sie rozwéj funkcji
produkcyjnej, ustugowej, mieszkaniowej.

Wedtug Studium gminy miejscowos$¢ Kobylnica, jako najwieksza w gminie, petni role gtéwnego
osrodka promocyjnego gminy ze wzgledu na funkcje administracyjna, obstuge biznesu, ustugi handlu,
kultury, szkolnictwa, dziatalno$¢ zaktadéw produkcyjnych.

Dla miejscowosci zakiada sie rozwoj wielofunkcyjny z zachowaniem powigzan ekologicznych
w pasie korytarzy ekologicznych i powigzan hydrologicznych (strefa wododziatowa, LZWP ,Stupsk”)
— wprowadzanie zieleni krajobrazowej, izolacyjne;.
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Przewiduje sie rozwdj réznych form budownictwa mieszkaniowego, dziatalnos¢ ustugowa
/z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, integralnie powigzanej z prowadzong dziatalnoscia/,
produkcyjng, przemystowg /magazyny, skiady, w tym zainwestowanie wymagajgce znacznych
powierzchni, znaczacych ilosci wody, z wytwarzaniem duzych ilosci Sciekéw, energochtonne/. Mozliwa
jest rowniez lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko. Z uwagi na mozliwos¢ rozwoju funkcji obstugi turystycznej, wies Kobylnica proponowana
jest takze do roli jednego z weztéw obstugi ruchu rowerowego. Obszar zawiera sie w wyznaczonej
w Studium gminy strefie, predysponowanej do réznorodnych form zagospodarowania.

Zakres opracowania planu obejmuje korekty zasad zagospodarowania i przeznaczenia czesci
terenu lub terenu objete obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
»Kobylnica-Potudnie” (uchwata Nr XXIX/345/2005 Rady Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 r.
- Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1231 z dnia 7 lipca 2005 r.): zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j
(SE.17UM) i zabudowy ustugowej, produkcyjnej (SE.18UP).

W otoczeniu terendw objetych planem, wystepuje zabudowa ustugowo-mieszkaniowa i ustugowa,
produkcyjna. W obszarze planu zrealizowana jest i planowana do dalszej realizacji zabudowa ustugowa,
produkcyjna.

W odlegtosci ok. 1.200 m na p6tnocny zachéd, liczac od najbardziej wysunietego punktu obszaru
planu, przebiega linia kolejowa znaczenia panstwowego nr 202 relacji Gdansk - Szczecin.

Natomiast, w odlegtosci ok. 1.500 m na potudnie, przebiega odcinek obwodnicy Stupska
w ciggu drogi ekspresowej nr 6.

Ponadto, w kierunku na potudniowy zachdd wystepujg tereny rolnicze na ktérych zlokalizowane sg
elektrownie wiatrowe. Najblizsza znajduje sie w odlegto$ci ok. 2.800 m.

W granicach obszaru objetego planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepuja
elementy infrastruktury technicznej: napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia
oraz teletechniczne, sie¢ wodociggowa oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, a takze sie¢ gazowa,
w tym gazociag sredniego cisnienia.

W dalszym sgsiedztwie potudniowo-zachodniej granicy obszaru zmiany planu (ulica Wodna)
zlokalizowana jest stacja transformatorowa 15/0,4 kV i przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN 1 kV.

Sporadyczne zwiekszony ruch samochodowy zauwazalny jest na ulicy Wodnej, poza obszarem
planu. Wzdtuz tej ulicy planowana jest Sciezka rowerowa.

Potudniowg czes$¢ terenu i fragment pétnocnej czesci zajmujg hale zabudowy ustugowo-
produkcyjnej, w pétnocnej czesci znajduje sie takze zabudowa mieszkaniowa.

W Srodkowej czesci obszaru planu wystepuje niewielka powierzchnia gruntéw ornych klasy VI.

Zgodnie z podziatem na regiony fizycznogeograficzne obszar opracowania planu lezy
w podprowincji Pobrzezy Potudniowobattyckich, na potudniowym obrzezu makroregionu Pobrzeze
Stowinskie, we wschodniej czesci mezoregionu Réwniny Stupskiej, wedtug Aktualizacji z 2014 r.
opracowania ekofizjograficznego do Planu zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego
— Region 2 stupsko-zarnowiecki.

Obszar objety projektem planu potozony jest poza siecig obszaréw Natura 2000. W znacznej
odlegtosci ok. 2,7 km na potudnie znajduje sie obszar Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw
,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLB 220002, obejmujacy jednoczesnie obszar Parku Krajobrazowego
,Dolina Stupi”.

W poblizu, w odlegtosci ok. 0,1 km w linii prostej na wschéd od najbardziej wysunietego punktu
terenu objetego planem, rozciaga sie projektowany, majgcy znaczenie dla Wspdlnoty, Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk SOO ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLH 220052.
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Obszar opracowania, o ksztatcie zblizonym do trapezu, znajduje sie na wyniesionych terenach
terasy nadzalewowej. Na obszarze wystepuje nieznaczne zréznicowanie wysokosci poszczegdlnych
jego czesci — poétnocna czes¢ potozona jest na wysokosci 24,20 m n.p.m. (ul. Strumykowa), obnizajgc
sie do rzednej 21,50 m n.p.m. (ul. Rybacka), natomiast w kierunku potudniowym teren opada do
rzednych 22,70 -22,40 m n.p.m.

Tereny objete planem znajdujg sie w obrebie zlewni Stupi. Z uwagi na regionalizacje
hydrologiczng, obszar objety planem znajduje sie w obrebie Stupskiego Podregionu
Hydrogeologicznego — w zasiegu udokumentowanego, Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych
“Stupsk”. Tereny objete projektem planu potozone sg w obszarze najwigkszej podatnosci na
zanieczyszczenie wbd pierwszego poziomu, rozciggajacymi sie w formie pasma wzdtuz doliny Stupi.

Obszar planu potozony jest poza Gtownymi Zbiornikami W6d Podziemnych oraz ich strefami
ochronnymi.

Wie$ zaopatrywana jest w wode, za posrednictwem sieci wodociggowej, z ujecia wéd
podziemnych w Kobylnicy.

Kobylnica nalezy do miejscowosci skanalizowanych poprzez funkcjonujgcy system kanalizaciji
sanitarnej, odprowadzajacy Scieki do oczyszczalni sciekédw w Stupsku. Na obszarze opracowania nie
wystepujg miejsca nielegalnego sktadowania odpaddéw komunalnych. Odpady z terenu gminy sg
zagospodarowywane przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w Stupsku i trafiajg na
sktadowisko odpaddéw w Bierkowie, w gminie Stupsk.

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

Dla powierzchni gruntu rolnego w granicach obszaru planu uzyskano zgody na zmiane przeznaczenia
na cele nierolnicze i niele$ne na etapie wczesniejszych plandw.

W granicach obszaru objetego planem brak obiektow objetych ochrong przyrody, nie ma takze
obiektéw proponowanych do ochrony.

W granicach powierzchni objetej planem nie wystepujg stanowiska archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, krajobrazy kulturowe, wymagajgce ochrony. Nie ma takze obiektéw wymagajgcych
ochrony w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspofczesne;.

Obszar opracowania potozony jest w czesci Pétnocno-Pomorskiej krainy klimatycznej, w rejonie
0 wysokich rocznych sumach opadéw atmosferycznych — $rednie roczne sumy opaddéw osiggaja
powyzej 750 mm.

Na obszarze objetym planem, jak rowniez na terenie catej gminy stan jakosciowy powietrza
atmosferycznego jest dobry, nie wystapity przekroczenia normatywnych, ze wzgledu na ochrone
zdrowia, stezen dwutlenku azotu i benzenu w powietrzu.

Na obnizenie jakosci powietrza w obszarze planu wptywa¢ moze gtéwnie emisja zanieczyszczen
ze zrbdet energii cieplnej zwigzanej z zabudowa wsi, a z sgsiedztwa - droga zbiorcza (ulica Wodna),
ktéra w przysztosci stanowi¢ bedzie gtdéwne pasmo ucigzliwosci, znajdujgce sie poza potudniowag
granicg obszaru planu.

Obszar opracowania zawiera sie w strefie predysponowanej do réznorodnych form
zagospodarowania. Obok gruntéw zainwestowanych, wystepujg powierzchnie jeszcze niezabudowane
lub w trakcie zabudowy, potozone w terenach i w sgsiedztwie terenéw o réznym charakterze.
Obserwuje sie przejsciowe zmiany w krajobrazie zwigzane ze spontanicznym zadarnianiem
i zakrzewianiem sie nieuzytkowanych juz rolniczo powierzchni, przeznaczonych pod przyszig
zabudowe.
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W niniejszej prognozie zawarto wnioski z opracowan ekofizjograficznych do obowigzujgcego
planu ,Kobylnica-Potudnie” i do Studium gminy Kobylnica, a takze z inwentaryzacji przyrodniczej
obszaru planu, ktére zostaty uwzglednione w projekcie planu.

Przy formutowaniu ustalern planu uwzgledniono cele ochrony $rodowiska wynikajgce
z miedzynarodowych, wspélnotowych i regionalnych dokumentéw Srodowiskowych, w ktérych cele
ekologiczne uznaje sie za réwnorzedne z innymi celami rozwoju.

Obszar objety projektem planu pozostaje poza siecig obszaréw Natura 2000. Nie przewiduje sie
bezposredniego oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na cele i przedmioty ochrony obszaréw
Natura 2000 oraz na ich integralnosc.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono wystepowania chronionych
gatunkéw roslin, zwierzat, grzybow oraz siedlisk przyrodniczych.

W projekcie planu wzieto pod uwage i zmodyfikowano poprzednie ustalenia, dotychczas
obowigzujgcego planu, odnosnie docelowego przeznaczenia i zagospodarowania terenéw, w tym
umozliwiono rozszerzenie funkcji produkcyjnej.

W zwigzku z tym wystgpig nieznaczne zmiany w krajobrazie, w strukturze szaty ro$linnej oraz
jakosciowe w $rodowisku zwigzane z zainwestowaniem.

Uwzgledniajagc planowang zabudowe ustugowg, produkcyjng z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej, przewiduje sie wzajemne oddziatywanie terendw i obiektéw w granicach planu i jego
sgsiedztwie. Potencjalne sgsiedztwo obiektdow ustugowych, produkcyjnych i mieszkaniowych oznacza
koniecznos¢ utrzymania odpowiednich standardéw, w tym dotyczacych poziomu hatasu, emisiji
zanieczyszczen do powietrza, wod. Przy zachowaniu wtasciwych, zgodnych z przepisami, standardéw,
nie powinny wystgpi¢ znaczace oddziatywania w obszarze planu.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie wywiera¢ wptyw na wszystkie elementy srodowiska
wystepujace w jego granicach, przy czym beda to wptywy bardzo zréznicowane, zaréwno korzystne,
jak i negatywne o réznej ucigzliwosci, krotko, sredniookresowe oraz dtugotrwate, a nawet
nieodwracalne, najczesciej o lokalnym zasiegu.

Do ustalen projektu o przewidywanym, szczeg6lnie korzystnym oddziatywaniu nalezg ustalenia
zawarte w § 5 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu, a takze zawarte w § 9 - Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej. Odnoszg sie one do ochrony srodowiska i jego zasobow, postulujg zastosowanie wszelkich
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére maksymalnie ograniczg
negatywny wptyw na s$rodowisko, w zakresie modernizaciji, rozbudowy oraz budowy systemow:
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elekiryczna, ciepto, odprowadzania $ciekdéw i unieszkodliwiania
odpadow.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu w niezabudowanej, sSrodkowej czesci obszaru projektu
planu nastgpig niewielkie zmiany powierzchni ziemi. Wzniesienie nowych obiektéw, a takze
zagospodarowanie terenu, wymagato bedzie zabiegéw niwelacyjnych. Szczegétowy zakres tych prac
moze byc¢ okreslony dopiero na etapie projektowania.

Zaktada sie, ze obszar nie bedzie w zasadniczy sposéb odbiegat, pod wzgledem uksztattowania, od
otoczenia (wyzsze partie terasy nadzalewowej).

Nieznaczne zmiany powierzchni ziemi pociggnie za sobg takze ustalenie koniecznosci zapewnienia
w granicach dziatek miejsc postojowych dla statych i okresowych uzytkownikéw, wydzielanie drég
wewnetrznych, placéw i ciggdw pieszych, jak rdwniez budowa, rozbudowa i przebudowa sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej architektury.

W trakcie realizacji spodziewa¢ sie mozna zmian w strukturze pionowej gruntéw. W czasie budowy
w obrebie obszaru powstawac bedg zwatowiska, sktadowiska mas ziemnych, materiatéw budowlanych.
Po zakonczeniu budowy zwatowiska, sktadowiska znikna, nastgpi ztagodzenie rzezby.
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Przy projektowaniu konieczne jest uwzglednienie istniejgcych warunkdéw geotechnicznych,
przyrodniczych oraz uksztattowania terenu.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata wptyw na wody powierzchniowe i podziemne
w rejonie planu. Z uwagi na potozenie w zasiegu udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych ,Stupsk”, w projekcie planu zawarto szereg ustalen majacych na celu ochrone srodowiska
wodnego.

Prace budowlane i nowe zainwestowanie spowodujg nieznaczne zmiany w wielkosciach
i kierunkach sptywdéw powierzchniowych i podziemnych. Ograniczone zostana, poprzez uszczuplenie
powierzchni biologicznie czynnych, mozliwosci naturalnego drenazu podziemnego. W projekcie planu
ustalono, ze zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
gruntowo-wodnego oraz nie moze powodowaé zmian stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem
miejscowym oraz na terenach przylegtych.

Wykluczono takze lokalizacje obiektow i urzadzen, ktérych funkcjonowanie powodowatoby trwate
zanieczyszczenie wod, magazynowanie i skladowanie odpadéw, materiatow i substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego w spos6b mogacy spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw
lub wéd. Konieczne jest zachowanie istniejgcych i realizowanie nowych obiektéw matej retencji, jak
oczka wodne lub innych systeméw retencjonowania.

W zwigzku z przewidywanym, zwiekszonym poborem wéd podziemnych, w planie ustala sie
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zasilanej z ujecia wod podziemnych w Kobylnicy,
przewidujac budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci.

Zwigkszy sie ilos¢ wytwarzanych sciekébw w obszarze planu (Scieki socjalno-bytowe, ewentualnie
technologiczne oraz zanieczyszczone wody opadowe). Plan przewiduje wykorzystanie istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej oraz mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy tej sieci, tgcznie z realizacjg
otwartego i zamknietego systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych w ramach
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscowosci Kobylnica.

Zgodnie z zatozeniami projektu, przewiduje sie uktad mieszany, grawitacyjno-ttoczny kanalizaciji
sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekédw do miejskiego systemu kanalizacji, spéjnego z mechaniczno-
biologiczng oczyszczalnig w Stupsku.

Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé na wiasnej dziafce, czesci terenu lub terenie,
wylgcznie w sposob niezakiécajagcy warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sagsiednich, ze
spetnieniem odpowiednich wymogow, wynikajacych z przepiséw szczegolnych. Ponadto, dopuszczono
retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych. Nadmiar wéd moze by¢ odprowadzany do gminnego
systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych, po zastosowaniu rozwigzan opdézniajgcych
sptyw.

W planie dopuszcza sie takze przebudowe systemu melioracyjnego, w przypadku jego wystepowania,
pod warunkiem zachowania wtasciwych stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem i w otoczeniu.

Budowa i rozbudowa sieci kanalizacyjnej i systemu odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, spowoduje krétkotrwate i przejsciowe ujemne oddziatywania na glebe, powietrze, klimat
akustyczny, szate roslinng i krajobraz. Skutki dlugofalowe beda miaty charakter pozytywny.

W planie ustalono, ze przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru objetego planem
miejscowym nalezy zastosowa¢ wszelkie dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, ktére maksymalnie ograniczg negatywny wptyw na $rodowisko, w tym ucigzliwosci
akustyczne i aerosanitarne zwigzane z planowanym zagospodarowaniem terenu.

Bezpieczny dla wod sposéb sktadowania odpadédw normujg odpowiednie przepisy i uchwaty Rady
Gminy.
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Teren objety zmiang planu, potozony w urbanizujgcym sie podmiejskim obszarze, z uwagi na
istniejgcg na znacznej czesci zabudowe, utwardzone place, parkingi i drogi dojazdowe, nie wyréznia sie
ré6znorodnoscia przyrodnicza.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje pewne zmiany w strukiurze $rodowiska
przyrodniczego terenu. Nastgpi zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej wskutek realizaciji
obiektow nowej zabudowy ustugowej, produkcyjnej, ewentualnie mieszkaniowej i budowy sieci
infrastruktury technicznej oraz odcinkéw drég wewnetrznych, zwigzanych z obstugg komunikacyjng
terendéw, co w konsekwencji moze spowodowac wyparcie z nich wystepujacych niektérych gatunkéw
zwierzat, obecnie zasiedlajgcych teren lub przez niego migrujacych. Najwyrazniej widoczne zmiany
bedg dotyczyly istniejacej szaty roslinnej, sukcesywnie usuwanej w miare urzgdzania powierzchni
planowanych do zagospodarowania.

W wyniku zagospodarowania obszaru objetego planem zgodnie z ustaleniami (zachowanie
odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy i powierzchnig biologicznie czynng —
podawane minimum udziatu procentowego dla terendw), réznorodnos¢ szaty roslinnej moze sie
zwiekszy¢, ze wzgledu na mozliwo$¢ utrzymania i wprowadzanie zieleni w zagospodarowaniu terenu,
w tym wzdtuz ciggédw komunikacyjnych.

W planie ustalono takze, aby w miare mozliwosci chroni¢ zieleh wysoka, poprzez wkomponowanie
jej w planowane zagospodarowanie terenu, a do ksztaltowania terenéw zielonych (zielen parkowa,
izolacyjna, przydomowa) uzywac gatunkéw roslin rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo.

Do waznych ustalen, nalezy zapis dotyczacy koniecznosci zapewnienia ochrony siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybdw, objetych ochrona.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu nie przewiduje sie znaczgcych zmian w strukturze
Srodowiska przyrodniczego obszaru objetego planem.

Realizacja ustalen projektu planu moze spowodowac niewielkie zmiany mikroklimatyczne, ktére
dotyczy¢ beda gtéwnie warunkdw cieplnych, wiatrowych, parametrow nastonecznienia.

Funkcjonowanie istniejgcych i planowanych obiektow (ustugowych, produkcyjnych, ewentualnie
mieszkaniowych), dodatkowy ruch samochodowy - zewnetrzny i zwigzany z dziatalnoscig gospodarcza
nie spowodujg znacznych zmian w zakresie stanu jakosciowego powietrza atmosferycznego zaréwno
w obszarze planu, jak w jego otoczeniu.

Jednakze, w celu przeciwdziatania negatywnym wptywom mozliwego wzrostu natezenia ruchu na
istniejgcych drogach w sgsiedztwie, w szczegolnosci przebiegajgcej w sasiedztwie potudniowej granicy
obszaru planu drodze zbiorczej (ul. Wodna), oraz zwigzanej z tym w przysztosci zwiekszonej emis;ji
zanieczyszczen do powietrza, plan ustala zabezpieczanie zabudowy w sposéb zapewniajgcy ochrone
przed ucigzliwosciami, poprzez wprowadzanie zieleni wzdtuz ciggébw komunikacyjnych, w miare
mozliwosci terenowych.

Zanieczyszczenia powstajagce w obrebie obszaru planu beda sie przemieszcza¢ zgodnie
z kierunkami wiatréw, a wiec przewaznie w kierunku wschodnim. Role pochtaniacza zanieczyszczen
moga spetnia¢ zachowane i nowo ksztattowane powierzchnie biologicznie czynne.

Zapis odno$nie konieczno$ci ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w obszarze planu do
granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny oznacza, ze dziatalno$¢ nie moze spowodowaé m.in.
ucigzliwej dla otoczenia, powodujgcej przekroczenie norm, emisji substancji do powietrza.
Zastosowanie zapisu w planie odnoszgcego sie do zaopatrzenia w ciepto dla celéw grzewczych
i technologicznych, ustalajacego wykorzystanie indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodet ciepta, zminimalizuje wielko$¢ emisji zanieczyszczen do powietrza. W projekcie planu,
dopuszczono rowniez mozliwos¢ zaopatrzenia w energie cieplng z sieci cieptowniczej, w przypadku
realizacji takiej inwestycji we wsi Kobylnica.
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Zmiany w krajobrazie w tym rejonie wsi stanowi¢ bedg kontynuacje obecnie obserwowanych
polegajacych na rozwoju funkcji ustugowej, produkcyjnej. Realizacja planowanej zabudowy w
niewielkim stopniu bedzie oddziatywaé¢ na wartosci krajobrazowe obszaru objetego planem, powodujgc
m.in. zwiekszenie liczby budynkéw oraz utwardzonych nawierzchni zwigzanych z obstugg
komunikacyjna.

W planie ustalono zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, dotyczace
przewidywanego rozwoju zabudowy ustugowej, produkcyjnej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
w formie obiektu wolnostojgcego lub wbudowanego, ograniczong do jednego lokalu mieszkalnego na
dzialce, wprowadzeniem obiektébw matej architektury oraz lokalizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych, placéw i parkingéw, a takze tymczasowych obiektéw budowlanych.

Podkreslono potrzebe harmonizowania zabudowy w granicach dziatki lub terenu, poprzez
stosowanie spojnych rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzan materiatowych, dgzy¢ nalezy
do estetyzacji krajobrazu m.in. przez dbatos¢ o detal architektoniczny.

W obszarze objetym planem miejscowym nie wskazano krajobrazéw priorytetowych, ktére
okresla sie w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
z uwagi na brak dokumentu stanowigcego podstawe ich uwzglednienia.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja stanowiska archeologicznego dziedzictwa
kulturowego wymagajgce odpowiedniej ochrony strefowej, krajobrazy kulturowe, ani chronione obiekty
architektoniczne na podstawie przepiséw w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspofczesne;.

W projekcie planu wskazano szczegétowe zasady dotyczgce zabudowy i zagospodarowania
terenu, stuzgce ochronie i ksztattowaniu krajobrazu (powierzchnia zabudowy, wysokos¢ zabudowy,
powierzchnie biologicznie czynne, w tym zagospodarowane zielenig urzadzong).

Z uwagi na planowang rozbudowe zaktaddw, nie wskazujgc minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,
zapewniono dojazd do kazdej z wydzielonych dziatek. W planie okreslono parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Zachowano, obowigzujaca w zmienianym planie miejscowym KobyInica-Potudnie” dla terenu zabudowy
ustugowej, produkcyjnej, powierzchnie zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziatki, skorygowano
powierzchni biologicznie czynnej na minimalnie 25% powierzchni dziatki,

Odnosnie wysokosci zabudowy, ustalano wysoko$¢ do 2 kondygnacji i rbwnoczesnie maksymalnie do
10 m, dachy budynkéw o kacie nachylenia do 55°.

Ochronie przed promieniowaniem stuzy ustalony bezposrednio w projekcie zapis, ze w zakresie
ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym 2z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczgce budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej okreslone w wymaganiach przepiséw szczegélnych.

Ogranicza sie zagrozenia zwigzane z przebiegiem gazociggdéw w obszarze planu i jego
sgsiedztwie, poprzez koniecznosc¢ ich uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami
szczegdblnymi.

W projekcie planu podkresla sie wymag zabezpieczenia obiektow i pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi, znajdujgcych sie w zasiegu ucigzliwosci spowodowanych wtasnym przedsiewzieciem
inwestycyjnym, dostepnymi $rodkami technicznymi przed tymi ucigzliwosciami.

Woplyw na ludzi ma takze sposéb zagospodarowana terenu przeznaczonego pod zabudowe, ktory
powinien odbywaé sie zgodnie z zasadg racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajgca
w szczegOllnosci zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchniami: zabudowy
i biologicznie czynna.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,KOBYLNICA STRUMYKOWA"

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Istotny jest zapis, ze przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru objetego planem
nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ograniczg
negatywny wptyw na srodowisko /takze na ludzi/.

Ponadto, w planie miejscowym okreslono ograniczenia w zakresie obronnosci zwigzane
z zapewnieniem funkcjonowania Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
dotyczgce w szczegolnosci uzytkowania terendw i przestrzeni powietrzne;.

W trakcie prac na projektem analizowano rozwigzania alternatywne dla ustalen zawartych
w projekcie planu miejscowego na kazdym z etapéw ich formutowania.

W szczegdlnosci dotyczyto to lokalizacji projektowanych funkcji terenéw, przebiegu drdg i lokalizaciji
infrastruktury technicznej, parametrédw i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w obszarze planu, w tym powierzchni zabudowy i biologicznej czynnej, nieprzekraczalnej linii zabudowy.

W prognozie przedstawiono takze informacje o przewidywanych metodach analizy skutkow
realizacji postanowien projekitu planu, podkre$lajgc potrzebe monitorowania stanu $rodowiska
w rejonie obszaru planu poprzez systematyczne i dorazne kontrole przeprowadzane przez odpowiednie
stuzby ochrony $rodowiska oraz koniecznos¢ prowadzenia monitoringu polegajgcego na analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym przez organ wlasciwy do sporzadzenia dokumentu
planistycznego.

Z analizy poszczeg6lnych kierunkéw rozwoju dla obszaru objetego projektem planu wynika, ze
ich realizacja bedzie miata korzystny wptyw na ludzi m.in. poprzez umozliwienie wigekszej aktywnosci
gospodarczej, stworzenie nowych miejsc pracy, pozwoli takze na racjonalne zagospodarowanie terenu
w tej czesci miejscowosci, utatwi i przyspieszy procesy inwestycyjne.
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RPU/3826/2022
Data:2022-92-15

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

W GDANSKU
RDOS-Gd-WZP.411.15.35.2021.AP.1

za dowodermn dorgczenia

Gdansk, dnia@{ lutego 2022 r.

UZGODNIENIE

Na podstawie art 53 oraz art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu  informacji o  $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o} ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. 2021, poz. 2373 ze zm.) w sprawie wniosku Wéjta Gminy Kobylnica nr GPS.6721.7.2021.PP z
dnia 20.12.2021 r. (wptyw 30.12.2021 r.) - uzgadnia sie przedlozony zakres i stopien
szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Poludnie” dla obszaru
obejmujacego teren SE.18UP i czesci terenu SE.17UM, gmina Kobyinica z nastepujgcymi uwagami:

1. w prognozie oddziatywania na $rodowisko muszg by¢ zawarte wszystkie informacje wyszczegéinione
w art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

2. informacje zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 51 ust. 2,
powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspoiczesnej wiedzy | metod oceny oraz dostosowane
do zawartoéci i stopnia szczegblowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego
dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentow powigzanych z tym dokumentem (art.
52 ust. 1 ww. ustawy);

3. w prognozie oddzialywania na $rodowisko nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte w prognozach
oddziatywania na $rodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z
projektem dokumentu bedgcego przedmiotem postepowania (art. 52 ust. 2 ww. ustawy).

Roéwnoczesnie tutejszy organ administracji paristwowej zwraca uwage, iz:

» w prognozie konieczne jest przedstawienie analizy i oceny wplywu realizacji poszczegoélnych kart
terenu projektu planu miejscowego, na wszystkie formy ochrony przyrody zlokalizowane w zasiegu
oddziatywania postanowien planu.

> w prognozie nalezy zamiesci¢ zalgcznik graficzny obrazujgcy potozenie obszaru planu na tle form
ochrony przyrody;

» w prognozie nalezy zawrze¢ informacje na temat ewentualnych praw nabytych wynikajgcych z
obowigzujgcego planu, decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Niniejsze uzgodnienie stanowi podstawe do sporzadzenia prognozy oddzialywania na
$rodowisko, o ktérej mowa w art. 51 ust. 1 ww. ustawy oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.).

Do kompetencji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska nalezy m. in. opiniowanie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na
$rodowisko (art. 54 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku...) a takze uzgadnianie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w sytuacjach przewidzianych stosownymi przepisami prawa ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2021, poz. 1098 ze zm.).

Wéjt Gminy Kobyilnica, ul. Gtowna 20, 76-251 Kabylnica
aa

Q Otrzymuja:
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RPU/1759/2022
Data:2022-91_54

Stupsk, dnia 20.01.2022 r.

PANSTWOWY POWIATOWY
INSPEKTOR SANITARNY
w SLUPSKU

ZNS.9022.2.35.2021

Wajt Gminy Kobylnica
ul. Gléwna 20, 76-251 Kobylnica

Na podstawie art. 3 i art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985r o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2021 r., poz. 195), art. 58 pkt 3 w zwiazku z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22021 r., poz. 2373 z pdzn.
zmianami), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupsku, po zapoznaniu si¢ z zalgczonym
do wniosku Wéjta Gminy Kobylnica znak GPS$.6721.7.2020.PP z dnia 20.12.2021 r. (data wplywu
29.12.2021 r.) zakresem istopniem szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na Srodowisko zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kobylnica-Poludnie™ dla obszaru obejmujacego teren SE.18UP i cz¢éé terenu SE.17UM informuje,
ze przedstawiony zakres i stopien szczegotowosci informacji uzgadnia z uwaga:

e prognoza oddziatywania na srodowisko powinna spetnia¢ wymagania zawarte w art. 51 ust. 2
i3 oraz art. 52 ust. 1 i 2 wymienionej wyzej ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r.,
ze szczegolnym uwzglednieniem oddzialywania na zdrowie ludzi.

Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sapi
w Sty

=
Wiodzimpérz Stawny

Otrzymuja:
1. Wojt Gminy Kobylnica

ul. Giowna 20, 76-251 Kobylnica

2. ala

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupsku
PoLska 76-200 Stupsk, ul. Piotra Skargi 8
S an S SN tel. centrala (59) 843 12 91, faks (59) 843 81 55

e-mail:psse.slupsk@pis.gov.pl, https://www.gov.pl/web/psse-slupsk




LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
NA TLE FORM OCHRONY PRZYRODY
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