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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI WIDZINO
DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO DZIAtKE NR 243/2 OBREB WIDZINO

PROJEKT
PROJEKT
UCHWALANR .../ .../....
RADY GMINY KOBYLNICA
zdnia ............

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Widzino dla obszaru obejmujacego dziatke nr 243/2 obreb Widzino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Stosownie do uchwaty Nr XLV/416/2022 Rady Gminy Kobylnica z dnia 3 lutego 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Widzino dla
obszaru obejmujgcego dziatke nr 243/2 obreb Widzino, po stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego nie
narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica”
uchwalonego uchwata Nr [11/25/2002 Rady Gminy Kobylnica z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatami
Nr XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 16 lutego 2010 r., Nr XLIV/413/2014 Rady Gminy Kobylnica
z dnia 6 lutego 2014 r. i Nr XXI1V/203/2016 Rady Gminy Kobylnica z dnia 25 lutego 2016 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Widzino dla obszaru obejmujgcego dziatke nr 243/2
obreb Widzino, zwany dalej planem miejscowym w granicach, jak na rysunku planu miejscowego.

2. Celem planu miejscowego dla obszaru obejmujgcego dziatke nr 243/2 obreb Widzino, jest zmiana
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Widzino (uchwata Nr XI/119/2007 Rady
Gminy Kobylnica z dnia 28 czerwca 2007 r.) dla terenu 28US.

§ 2.1. Plan miejscowy wyrazony jest w formie ustalen tekstowych zawartych w tresci niniejszej uchwaty
i ustalen graficznych zawartych na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Na rysunku, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego sa:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, oznaczajgcy nastepujgce przeznaczenie
terenu: RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

4) strefa ochrony archeologiczno-konserwatorskiej w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w obszarze objetym planem miejscowym, o powierzchni 9,61 ha, potozonym w miejscowosci Widzino,
znajdujacym sie zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Kobylnica w Strefie ,Pétnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie korytarza
transportowego Szczecin - Gdansk, umozliwia sie rolnicze zagospodarowanie, jak w niniejszych
ustaleniach;

2) zachowuije sie funkcje rolniczg bez mozliwosci zabudowy i istniejaca powierzchnie lesna.

WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
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§ 4. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic terenédw wymagajgcych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego
oraz nie moze powodowac¢ zmian stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem miejscowym oraz na
terenach przylegtych;

2) uzytkowanie terenu nie moze spowodowac zniszczenia oraz pogorszenia dziatania systemu melioracii
wodnej szczegétowej;

3) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotyczgcymi ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw,
objetych ochrong.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) dla czesci obszaru objetego planem miejscowym, potozonej w strefie ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej, ujetej w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - stanowisko wyrdznione na rysunku planu
miejscowego i oznaczone nr AZP 10-28/160, w przypadku planowania prac ziemnych lub zmiany
charakteru dotychczasowe] dziatalnosci ustala sie wymdg przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych, w zakresie okreslonym przepisami o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

2) w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych na pozostatej czesci obszaru planu, w przypadku natrafienia na
przedmiot posiadajgcy cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§ 7. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary
szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych, jak réwniez nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na brak dokumentu stanowigcego podstawe ich uwzglednienia.

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - przewiduje
sie obstuge obszaru objetego planem miejscowym poprzez drogi znajdujgce sie poza jego obszarem.

§ 9.1. Nie ustala sie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.
2. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej w terenie, w tym na wydzielonych
dziatkach.

§ 10. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci, jak w ustaleniach szczegétowych.

§ 11.1. Na obszarze objetym planem miejscowym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zakresie obronnosci,
wynikajgce z potozenia w strefie ograniczonego uzytkowania, zwigzane z zapewnieniem funkcjonowania Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie, dotyczgce w szczegélnosci uzytkowania terenéw
oraz przestrzeni powietrznej w zakresie ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikéw elektromagnetycznych -
zabronione jest uzywanie nadajnikow elektromagnetycznych, ktére generujg pole magnetyczne przekraczajace
natezenie 3V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad
poziomem gruntu w Punkcie Centralnym Bazy o wspoétrzednych 54°2846,354"N oraz 17°0638,046"E,
w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 m n.p.m.

2. Wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom
terenu, podlegajg zgtoszeniu do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 12.1. Z uwagi na charakter, potozenie i zagospodarowanie terenu, nie okresla sie ustalen odnoszacych
sie do wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz do zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie.

2. Szczegbtowe warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w jego uzytkowaniu wynikajg
z wprowadzonego zakazu zabudowy oraz potozenia terenu w strefie ograniczonego uzytkowania, o ktérej mowa
w§ 1.

WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI WIDZINO
DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO DZIAtKE NR 243/2 OBREB WIDZINO

PROJEKT

§ 13. Ustala sie 1 teren, jak na rysunku planu miejscowego.

§ 14. Ustalenia szczegétowe dla terenu RN /9,61 ha/:

1) przeznaczenie terenu:
a) terenrolnictwa z zakazem zabudowy, stanowigcy integralng czesc¢ terenu oznaczonego w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wsi Widzino jako 78R,
b) zachowuje sie istniejgcg powierzchnie lesna,
c) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
-z uwagi na przeznaczenie terenu — nie ustala sie;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie ustala sie;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowigzujg zasady zawarte w § 5;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
- obowigzujg zasady zawarte w § 6;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie;

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z przylegtych drég w sasiedztwie obszaru objetego planem miejscowym;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- nie ustala sie;

9) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%;

10) inne ustalenia:
- nie ustala sie.

§ 15. Traci moc uchwata Nr X1/119/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Widzino, opublikowana w Dz. Urz. Wo;j.
Pom. Nr 152, poz. 2851 z dnia 9 listopada 2007 r., w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Kobylnica.

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylnica.

WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU



Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr .................... Rady Gminy Kobylnica z dnia ...................
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr .../.../.... Rady Gminy Kobylnica

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Widzino
dla obszaru obejmujgcego dziatke nr 243/2 obreb Widzino

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Widzino dla obszaru obejmujgcego
dziatke nr 243/2 obreb Widzino jest realizacja uchwaty Nr XLV/416/2022 Rady Gminy Kobylnica z dnia
3 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ww. obszaru.

Celem planu miejscowego jest zmiana ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Widzino (uchwata Nr XI/119/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 28 czerwca 2007 r. -
Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 152, poz. 2851 z dnia 9 listopada 2007 r.), zwigzana z potrzebg korekty
przeznaczenia i zagospodarowania terenu 28US, objetego ww. obowigzujgcym planem miejscowym.

Obszar objety planem miejscowym, o powierzchni 9,61 ha, potozony jest w srodkowo-zachodnigj
czesci obrebu ewidencyjnego Widzino, po zachodniej stronie linii kolejowej relacji Pita - Ustka i na
potudnie od rzeki Kamienicy (Kamieniec).

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylnica znajduje sie w Strefie ,Pétnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie korytarza
transportowego Szczecin - Gdansk, w ktérym umozliwia sie rolnicze zagospodarowanie.

Wedtug dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Widzino, teren miat by¢ przeznaczony pod sport i rekreacje. Natomiast teren przylegty bezposrednio do
zachodniej i potudniowej granicy obszaru objetego planem, przeznaczony jest pod rolnictwo. Ustalony
w projekcie planu miejscowym wsi Widzino dla obszaru obejmujacego dziatke nr 243/2, teren rolnictwa
z zakazem zabudowy, stanowi jego kontynuacije.

W zwigzku z tym, w projekcie planu miejscowego, w nawigzaniu do sposobu zagospodarowania
terenu w sgsiedztwie, zaktada sie przeznaczenie rolnicze.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Widzino dla obszaru obejmujgcego
dziatke nr 243/2 obreb Widzino sporzadzono zgodnie z procedurg wynikajaca z zapiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Woijt, jako organ sporzgdzajgcy plan, kolejno ogtosit o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego, zawiadomit instytucje i organy witasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu, nastepnie sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko, rozpatrujgc wnioski do planu.

Przy sporzadzaniu zaréwno projektu planu miejscowego, jaki i prognozy oddziatywania na
Srodowisko, uwzgledniono powigzane z tymi dokumentami opracowania planistyczne, przede
wszystkim dotyczgce terenow, w obrebie ktérych zlokalizowany jest obszar objety projektem planu
miejscowego: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Widzino - teren 28US, jak rowniez
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica, wraz
z prognozami oddziatywania na srodowisko.

Po sporzadzeniu projektu planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu), Wéjt uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia
projektu stosownie do zapiséw art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu miejscowego wprowadzono zmiany wynikajgce
z przestanych opinii i uzgodnien.



Ustalenia planu miejscowego pozwalajg na wtasciwe ksztaltowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru planu, z uwzglednieniem infrastruktury technicznej i komunikacji, zasad ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz krajobrazu, a takze z zachowaniem zasad
zrownowazonego rozwoju. Réwnoczesnie sg spdjne z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego
dla terenéw przylegtych do obszaru planu.

Sporzadzony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1)
2)

10)

11)

wymagania tadu przestrzennego poprzez okreslenie przeznaczenia terenu;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych, poprzez m.in.:

a) zapis, ze zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zzrddta zanieczyszczen dla
Srodowiska gruntowo-wodnego oraz nie moze powodowac¢ zmian stosunkédw wodnych
w obszarze objetym planem miejscowym oraz na terenach przylegtych;

b) pozostawienie gruntdw rolnych i zachowanie powierzchni lesnej;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej

poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia poprzez okreslenie zasad

ochrony srodowiska, a takze odnoszac sie do systemu komunikacji oraz dopuszczajac

lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w terenie. W przypadku potrzeb oséb

niepetnosprawnych, ze wzgledu na charakter zagospodarowania terenu w obszarze objetym

planem, nie wyznacza sie lokalizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni przy okreslaniu przeznaczenia terenu;

prawo wiasnosci poprzez ustalenie przeznaczenia w uporzgdkowanych relacjach w stosunku

do inwestycji celu publicznego;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez wskazanie na koniecznosc

uwzglednienia ograniczen zwigzanych z zapewnieniem funkcjonowania Bazy systemu obrony

przed rakietami balistycznymi w Redzikowie;

potrzeby interesu publicznego dopuszczajac mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen infrastruktury

technicznej w terenie;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdllnosci sieci

szerokopasmowych, ustalajgc mozliwosé lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j

w terenie;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje

na stronie internetowej Gminy Kobylnica, ogtoszenia w prasie, obwieszczenia na tablicach

ogtoszen;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do

czynnosci art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko przeprowadzajgc strategiczng ocene

oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji ustalen przedmiotowego planu miejscowego;



12) zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody - w zwigzku z przeznaczeniem terenu nie
stwierdzono potrzeby zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc sposéb zagospodarowania i korzystania

z terenu, Wéjt zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat sie do zgtaszanych
wnioskow i uwag.

. Umozliwiajgc przeznaczenie terenu rolnictwa z zakazem zabudowy uwzgledniono wymagania tadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,
w szczegolnosci:

1) strukture przestrzenng oparto o istniejgcy uktad komunikacyjny. W zwigzku z przeznaczeniem
terenu nie stwierdzono potrzeby zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw. Dla obstugi komunikacyjnej terenu wskazano
przylegte drogi;

2) obszar, dla ktérego zostat sporzgdzony projekt planu potozony jest na terenach rolniczych,
w sasiedztwie i otoczeniu terenéw rolniczych i lesnych, w tym z lokalizacjg elektrowni
wiatrowych. W projekcie planu uwzgledniono istniejgca i planowang strukture funkcjonalno-
przestrzenna.

Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Projekt uchwaty planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zawartej w Ocenie aktualnosci
studium i planéw miejscowych gminy Kobylnica uchwalonej uchwatg Nr XX1X/249/2016 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 2 sierpnia 2016 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy
z tytutu uchwalenia planu miejscowego. Realizacja ustalen planu nie bedzie wymagata naktadéw
zwigzanych z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
Gminy.



