UCHWALANR .../...I...
RADY GMINY KOBYLNICA

zdnia...r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 32/11, potozonej w obrebie Ptaszewo, w gminie Kobylnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 w zw. z art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559; zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1005 i poz.
1079) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503; zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846), Rada Gminy
Kobylnica uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLVIII/449/2022 Rady Gminy Kobylnica z dnia 28
kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 32/11, potozonej w obrebie Plaszewo, w
gminie Kobylnica, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica” uchwalonego Uchwatg
Nr XXIV/203/2016 Rady Gminy Kobylnica, z dnia 25 lutego 2016 roku, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 32/11, potozonej w obrebie
Ptaszewo, w gminie Kobylnica.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 32/11, potozonej w
obrebie Plaszewo, w gminie Kobylnica, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni
okoto 43 ha, ktérego granice okreslono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustaleh w
zakresie:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;j;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarébw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.



§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12
stopni;

2) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone na postoj
pojazdéw, wyznaczone w obrebie dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorg
wyklucza sie lokalizacje budynkow, kontenerowych obiektow infrastruktury techniczne;j
oraz konstrukgji, na ktérych posadowione sg urzgdzenia fotowoltaiczne;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny, ktérego definicja zawarta jest w przepisach dotyczgcych warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw i kontenerowych obiektow
infrastruktury technicznej, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchnie tej dziatki. Do powierzchni zabudowy wlicza sie réwniez powierzchnie
zajetg pod konstrukcje, na ktérej zlokalizowane sg panele fotowoltaiczne, liczong jako
rzut prostokatny zewnetrznych krawedzi tej konstrukcji wraz z panelami
fotowoltaicznymi na powierzchnie tej dziatki budowlanej. Powierzchnia zabudowy
okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

6) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenie sktadajgce sie z
potgczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzgce do wytwarzania energii
elektrycznej poprzez konwersje promieni stonecznych.

§ 5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujgce
ustalenie planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajgcy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ochronna od wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowane;j
wiekszej niz 500 kW;
7) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

§ 6. Obszar objety planem obejmuje tacznie 5 terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
i oznaczonych na rysunku planu nastepujgcymi symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4
oraz symbolem literowym RZ;
2) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem literowym PEF.

§7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) nakaz:
a) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajgcy
sgsiednie nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych,
b) zapewnienia mozliwosci przemieszczania sie dziko wystepujacych zwierzgt podczas
grodzenia obszaru, na ktorym zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne,
c) stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych,



2)

§ 8.
1)

2)

§9.

d) ograniczenia os$wietlenia obszaru, na ktorym zlokalizowane zostang urzadzenia
fotowoltaiczne do minimum podyktowanego wzgledami technicznymi;

zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko,
okreslonych w przepisach wykonawczych, wskazujgcych rodzaje przedsiewzieé
mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,

b) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

— moze stanowic¢ zrédto przekraczajgcych normy zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego,

— wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystoSci powietrza na
obszarze objetym planem lub na terenach przylegtych,

— generuje ucigzliwosci dla Srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje,
zakitécenia elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy
jakosci srodowiska, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegolnych terendéw
zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub na terenach
przylegtych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

ochrone konserwatorskg stanowisk archeologicznych o nr AZP 12-29/51, AZP 12-
29/53, AZP 12-29/54, AZP 12-29/55 i AZP 12-29/56, zlokalizowanych w strefach
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wszelkie
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, moggce prowadzi¢
do przeksztatcenia lub zniszczenia stanowisk archeologicznych  wymaga
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow

podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow ustala sie:

1)

2)

3)

obszar objety planem znajduje sie w strefie ograniczonego uzytkowania, wynikajgcej z
zapiséw "Porozumienia wykonawczego miedzy Rzgdem Rzeczpospolitej Polskiej,
a Rzadem Stanéw Zjednoczonych Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terendéw oraz
przestrzeni powietrznej wokét bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi”, w
granicach ktérej obowigzujg przepisy odrebne;

ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych — zabrania sie
uzywania nadajnikow elektroenergetycznych, ktdre generujg pole elektroenergetyczne
przekraczajgce natezenie 3V/m warto$ci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od
9kHz do 300 GHz mierzonych 2 metry nad poziomem gruntu w punkcie o
wspotrzednych 54°28'46,354”N oraz 17°06’38,046”E w uktadzie odniesienia WGS-84 i
wysokosci 64m n.p.m;

ograniczenia w uzytkowaniu w odlegtosci od 1600 m do 35000 m od punktu o
wspotrzednych 54°28'48,158”N oraz 17°06’04,719”E w uktadzie odniesienia WGS-84 i
wysokosci 65m n.p.m., zadna konstrukcja nie moze przekraczaé wysokosci okreslone;j
przez powierzchnie boczng stozka, ktéra kieruje sie ku gorze pod katem 1,5° do
ptaszczyzny horyzontu. Wierzchotek stozka lezy na wysokosci 15,24 m n.p.t. w
Punkcie Odniesienia Radaru, zgodnie z art. 1V ust. 3 "Porozumienia wykonawczego
miedzy Rzgdem Rzeczpospolitej Polskiej, a Rzagdem Standéw Zjednoczonych Ameryki
(...) w sprawie uzytkowania terenéw oraz przestrzeni powietrznej wokét bazy systemu
obrony przed rakietami balistycznymi", w granicach ktérej obowigzujg przepisy
odrebne;



4) zachowanie przepisdbw odrebnych w zakresie ochrony przyrody, w zwigzku z
potozeniem catego obszaru planu w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Dolina
Stupi”;

5) strefe kontrolowang dla istniejgcego w granicach planu gazociggu wysokiego cisnienia
DN300 o szerokosci 6 m (po 3 m na strone), zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

§10. 1. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatow
nieruchomosci
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek, ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: 10000 m?;

2) minimalng szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 50 m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod kgtem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do 10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni sciekow lub innych tego typu obiektdow i urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazdéw.

§ 11. W zakresie szczegolinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) strefe ochronng od wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW tozsamg z linig rozgraniczajgcg terenu PEF, w granicach ktérej
obowigzuje zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

2) dla terenu wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia DN300:

a) lokalizacje skrajnych elementéw urzgdzen fotowoltaicznych oraz ogrodzenia terenu
inwestycji poza strefg kontrolowana,

b) lokalizacje uziomow infrastruktury technicznej w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od
strefy kontrolowanej;

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala
sie:

1) obstuge komunikacyjng w obszarze objetym planem z przylegtych drég publicznych i
wewnetrznych, w tym z drogi powiatowej nr 1159G, zgodnie z rysunkiem planu;

2) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejgcym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez droge publiczng powiatowg, gminng i wewnetrzng,
zlokalizowanymi w bezposrednim sgsiedztwie planu;

3) zapewnienie minimum 1 miejsca parkingowego dla samochodu osobowego na 2 osoby
zatrudnione do obstugi urzadzen fotowoltaicznych.

§ 13. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilanie energetyczne z sieci elektroenergetycznych, przy czym dopuszcza sie
korzystanie z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem ustalenh planu;
2) stosowanie wytgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejgcych sieci elektroenergetycznych.
2. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie zasilanie w ciepto zgodnie z
przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa wodnego;



2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w
granicach dziafki;

3) stosowanie  rozwigzan technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujgcych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg
wodng oraz zaleganiem wod opadowych.

. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie uzbrojenie obszaru w oparciu o

sie¢ telekomunikacyjna.

. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzujg przepisy odrebne z zakresu

prawa o odpadach.

. Ze wzgledu na specyfike inwestycji lokalizowanej w granicach obszaru planu, nie ustala

sie warunkow dotyczgcych zaopatrzenia w wode i gaz, a takze warunkéw odprowadzenia
Sciekow.

§14. W granicach obszaru planu dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i
modernizacje sieci i urzgdzenh infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi i
wiedzg techniczna.

§ 15. Dla terendéw: 1RZ (o powierzchni ok. 1,13 ha), 2RZ (o powierzchni ok. 1,60 ha), 3RZ
(o powierzchni ok. 2,57 ha) oraz 4RZ (o powierzchni ok. 1,59 ha), oznaczonych na rysunku
planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. W liniach
rozgraniczajgcych terendw dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ktére nie wymagajg zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze oraz wiat i budynkédw gospodarczych stuzgcych gospodarce rolnej.
Obowigzuje zakaz budowy budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki rolnej: 2% powierzchni;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziafki rolnej: 0,02;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki rolnej: 0;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki rolnej: 95%;
6) maksymalna liczba kondygnaciji: 1;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m;

8) geometria gtéwnych pofaci dachu: dowolna.

. Nad powierzchnig terenéw 3RZ i 4RZ dopuszcza sie zachodzenie topat elektrowni

wiatrowej zlokalizowanej poza granicami planu.

. Przez teren 4RZ, zgodnie =z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia

elektroenergetyczna SN 15kV.

. Przez teren 3RZ, zgodnie z rysunkiem planu przebiega gazocigg wysokiego cisnienia

DN300 wraz ze strefg kontrolowang, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §9 pkt 5.

. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:

zgodnie z § 12.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§13i§14.

. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu PEF (o powierzchni ok. 36,31 ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:



1

3.

§
§

. Przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej. W liniach rozgraniczajgcych terenu

dopuszcza sie:

1) lokalizacje wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW;

2) realizacje zaplecza technicznego oraz sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
stacji GPZ WN/SN/nn, magazynéw mocy, instalacji do produkcji wodoru, pomieszczeh
socjalnych i magazynowych dla doraznej obstugi terenu, a takze dojazdéw
przeznaczonych do obstugi inwestycji, parkingéw i placéw.

. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

obowigzujgce dla nieruchomosci przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
fotowoltaicznych:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) systemami fotowoltaicznymi: 85%,
b) zabudowg kubaturowg do obstugi farmy fotowoltaicznej: 2%, lecz nie wiecej niz
200 m?;
3) maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy (dla zabudowy kubaturowej): 0,02;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 10000 m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, w tym powierzchni pod
urzgdzeniami fotowoltaicznymi (dla dziatki budowlanej): 60%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 7m;
10) geometria gtdwnych potaci dachu: dach ptaski.
Nad powierzchnig terenu dopuszcza sie zachodzenie topat elektrowni wiatrowych
zlokalizowanych poza granicami planu.

. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia

elektroenergetyczna SN 15kV.

. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN300

wraz ze strefg kontrolowang, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §9 pkt 5.

. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:

zgodnie z § 12.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§13i§ 14

. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kobylnica.

18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ............ Rady Gminy Kobylnica, z dnia .............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 32/11, potozonej w obrebie Ptaszewo, w gminie Kobylnica

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,upizp”.

W granicach obszaréw objetych planem obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica w zakresie niezbednym do realizacji
zespotu elektrowni wiatrowych w obrebie geodezyjnym Kuleszewo, Lulemino, Luleminko-
Maszkowo, Kwakowo oraz Ptaszewo (uchwata Nr XVIII/228/2008 Rady Gminy Kobylnica z
dnia 19 lutego 2008 r.). W granicach planu obowigzujg nastepujgce przeznaczenia terenu:
EW/R-teren rolny przeznaczony pod lokalizacje elektrowni wiatrowych, R-teren rolny.

W stanie istniejgcym w granicach obszaru objetego uchwatg wystepujg grunty rolne
klasy Il i IV. Zgodnie z uchwalg w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, fragmenty dziatek, na ktorych zlokalizowane sag
elektrownie wiatrowe, zostaly wytgczone z opracowania ze wzgledu na przepisy Ustawy z
dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 724).

Sporzadzenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ma na celu umozliwienie realizacji na przedmiotowym obszarze instalacji fotowoltaicznych,
bez mozliwosci lokalizacji nowych elektrowni wiatrowych. W Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica uchwalonym Uchwatg
Nr XXI1V/203/2016 Rady Gminy Kobylnica, z dnia 25 lutego 2016 r., przedmiotowa
nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w strefie, w granicach ktorej zaktada sie zréwnowazony
rozwéj gospodarczy (ukierunkowany na rozwoj wielofunkcyjny), a takze w granicach pasma
rozwoju, ktéry ma zadanie wyznaczy¢ ramy urbanizacji. Ponadto obszar objety planem
znajduje sie w catosci w rejonie lokalizacji sitowni wiatrowych i w orientacyjnej granicy stref
ochronnych od urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW. W granicach obszaru opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przebiega tranzytowa linia energetyczna $redniego
napiecia 15 kV. W granicach planu zlokalizowana jest strefa WIl cze$ciowej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej oraz strefa WIIl ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej. Zgodnie z powyzszym, zamierzenie nie jest sprzeczne z zapisami
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylnica”.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 32/11, potozonej w obrebie Ptaszewo, w gminie Kobylnica, prowadzona jest na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwatg
Nr XLVII1/449/2022 Rady Gminy Kobylnica z dnia 28 kwietnia 2022 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 32/11, pofozonej w obrebie Ptaszewo, w gminie Kobyinica.

Projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6
upizp. Po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien projekt planu jest obecnie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 21 pazdziernika 2022 r. do 15 listopada 2022 r. W
wyznaczonym terminie bedzie mozna sie zapoznac z projektem planu, w siedzibie Urzedu
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Gminy Kobylnica oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadce obwieszczenia.
Dyskusja publiczna nad ustaleniami projektu planu odbedzie sie 7 listopada 2022 r. o
godzinie 15:30. Uwagi bedzie mozna sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do 30 listopada
2022 r.

Zakres sporzgdzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegodlnionej
w art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujgcych
przepiséw, zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski
sktadane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 pkt 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§ 7 planu). Ponadto,
wplyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska zostat poddany ocenie w
prognozie oddzialywania na s$rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury
planistycznej. Zapisy planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na
zdrowie i bezpieczehstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostaly zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w
Gdansku i Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Stupsku. Regionalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska w Gdansku postanowit odstgpi¢ od uzgodnienia projektu planu w
zakresie ochrony przyrody.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zréznicowanie wartosci nieruchomoéci, czego odzwierciedleniem jest ustalona w planie
stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréow zabudowy brano pod uwage prawo
wiasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Caty obszar planu stanowi wlasnos¢ prywatng i
grunty rolne. W granicach planowanej lokalizacji instalacji fotowoltaicznych dopuszczono
mozliwo$¢ zachowania gruntéw rolnych z zakazem zabudowy natomiast na pozostatych
gruntach rolnych dopuszcza sie zabudowe gospodarczg zwigzang 2z rolnictwem.
Ograniczenie formy zabudowy mozliwej do lokalizacji w granicach planu spowodowane jest
lokalizacjg terenéw rolnych w strefach oddziatywania istniejacych elektrowni wiatrowych oraz
w bezposrednim sasiedztwie planowanych instalacji fotowoltaicznych, co wyklucza
lokalizacje na tych terenach zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostat uzgodniony z wtasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bedg miaty
negatywnego wptywu na interes publiczny.

W § 13 oraz § 14 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujg kwestie zabezpieczenia
obszaru w energie elektryczna, energie cieplng, tgcza telefoniczne, kwestii odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych i gospodarki odpadami. Ze wzgledu na specyfike inwestycji
lokalizowanej w granicach obszaru planu, nie ustala sie warunkéw dotyczgcych zaopatrzenia
w wode i gaz, a takze warunkow odprowadzenia Sciekow. Ustalenia planu wypetniajg
wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest
przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem Srodkow komunikaciji
elektronicznej. Udziat spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajgcym




z obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym przepiséw dotyczgcych dostepnosci dla osob ze
szczegolnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzieto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajgcego do lepszego
wykorzystania terenow.

W analizie o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp, przyjetej Uchwatg Nr XX1X/249/2016
Rady Gminy Kobylnica z dnia 2 sierpnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium i
planéw miejscowych gminy Kobylnica wskazano, ze zmiany planéw realizowane bedg
sukcesywnie w kolejnosci zaleznej od potrzeb inwestycyjnych wnioskujgcych, uzasadnionej
spotecznymi lub ekonomicznymi wzgledami.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje sie¢ za korzystne dla gminy. Gtéwnym
sktadnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu bedg wpltywy z podatku od
nieruchomosci. Oceniajgc wptyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen beda relatywnie niskie
w stosunku do korzysci, jakie bedg wynikaty z realizacji jego ustalen.



