MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,KOBYLNICA STRUMYKOWA"

Podsumowanie

na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeinstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1029 ze zm.)

. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica Strumykowa” jest realizacjg
uchwaty Nr XL/369/2021 Rady Gminy Kobylnica z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kobylnica-Potudnie” dla obszaru obejmujgcego teren SE.18UP i czesé
terenu SE.17UM.

Obszar objety zmiang planu miejscowego, o powierzchni 0,88 ha, potozony jest na
czesciach dziatek nr 539/1, 539/3, 539/4, 542, 543 i 1679 obreb Kobylnica, w potudniowo-
wschodniej czesci obrebu ewidencyjnego Kobylnica, w obszarze zabudowy wsi Kobylnica,
przy ulicy Wodnej pomiedzy ulicami Strumykowa i Rybacka.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylnica znajduje sie w Strefie ,Pétnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w
pasmie korytarza transportowego Szczecin - Gdansk, w tym w obszarze podmiejskim, w
ktorym umozliwia sie rozwdj funkcji ustugowej, produkcyjnej, rozbudowe systemu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

Wedlug dotychczas obowigzujgcego  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,Kobylnica-Potudnie”, tereny miaty by¢ przeznaczone pod zabudowe
ustugowa, produkcyjng i ustugowo-mieszkaniowa.

Tereny zabudowy przylegte bezposrednio do granic obszaru objetego planem,
przeznaczone sg pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg i komunikacje, a w najblizszym
otoczeniu pod zabudowe ustugowa, produkcyjng i zabudowe ustugowo-mieszkaniowa.

W planie miejscowym, uwzgledniajgc zagospodarowanie terendéw w sasiedztwie, zaktada
sie czesciowe zmiany i kontynuacje przeznaczenia jako terenu pod zabudowe ustugowa,
produkcyjng.

W trakcie prac na projektem planu miejscowego analizowano rozwigzania alternatywne dla
ustalen zawartych w projekcie planu o przewidywanych niekorzystnych oddziatywaniach na
$rodowisko na kazdym z etapdw ich formutowania.

W szczegdblnosci dotyczyto to lokalizacji projektowanych funkcji terenéw, przebiegu drog
i lokalizacji infrastruktury technicznej, parametrow i wskaznikbw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obszarze planu, w tym powierzchni zabudowy i biologicznej
czynnej, nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Wzieto pod uwage wnioski witascicieli nieruchomosci dotyczgce przede wszystkim
uzupetnienia przeznaczenia na czesci obszaru zmiany planu, a takze korekty parametrow
zabudowy.

Jednym z rozwigzan alternatywnych bytoby pozostawienie dotychczas obowigzujgcych
ustalen dla analizowanego obszaru.
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Niemozliwa bytaby wtedy kontynuacja przeznaczenia pod zabudowe ustugowa,
produkcyjng na czesci terenu ustugowo-mieszkaniowego i wprowadzenie ujednoliconych
ustalen koniecznych dla rozwoju zaktadéw produkcyjnych w potudniowej i pétnocnej czesci
obszaru planu.

W celu witasciwego zagospodarowania, ostatecznie przyjeto rozwigzania umozliwiajgce
rozbudowe zaktadow na wiekszej powierzchni terenu przeznaczonej pod zabudowe
ustugowa, produkcyjng, z zachowaniem i rozszerzeniem ustalonej w obowigzujgcym planie
miejscowym ,Kobylnica-Potudnie” w czeéci potudniowej planu takiej samej funkcji na catym
obszarze zmiany planu.

Z uwagi na stosunki wiasnosciowe, warunki techniczne i mozliwosci realizacyjne, po
rozpatrzeniu sgsiedztwa i otoczenia obszaru objetego planem miejscowym uznano, ze
wprowadzenie ww. funkcji w obszarze objetym planem bedzie dla rozwoju miejscowosci
korzystne.

. Sposéb, w jaki zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione ustalenia
zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Prognozowanie wptywu ustalen wynikajgcych ze zmiany planu na srodowisko odbywato sie
jednoczesnie i rownolegle z pracami nad sporzadzeniem projektu planu, na kazdym jego
etapie.

Wyniki prognozy przedstawiono opisowo i graficznie w sporzgdzonym dokumencie
,Prognoza oddziatywania na srodowisko”, dotgczonym do projektu planu i wytozonym
razem z projektem planu do publicznego wgladu.

Whnioski z prognozy zostaty uwzglednione w planie miejscowym, przyjetym uchwatg Rady
Gminy Kobylnica Nr LV/505/2022 z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Zgodnie z prognoza, w planie przyjeto rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
z uwzglednieniem potrzeb i wymogow ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

. Sposéb, w jaki zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione opinie
wtasciwych organow, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt dokumentu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko poddany byt opiniowaniu
przez witasciwe organy, tj. przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku.

Opinie tych organéw zgodnie z art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (...), zostaty wziete pod uwage przy
opracowaniu dokumentu.

Zaréwno Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarnsku /pismo - znak: RDOS-Gd-
WZP.410.20.2022.AP.1 z dnia 17.08.2022 r./, jak i Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Stupsku /pismo - znak: ZNS.9022.3.22.2022 z dnia 10.08.2022 r./ zaopiniowali
projekt planu bez uwag.
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4. Sposob, w jaki zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione zgtoszone
uwagi i wnioski.

Po przystgpieniu do sporzadzenia projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcego zmiane planu miejscowego, w dniu 20 grudnia 2021 r. Wéjt
Gminy Kobylnica podat do publicznej wiadomosci informacje o tym przystgpieniu
i mozliwosci sktadania wnioskow.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 17 stycznia 2022 r., nie ztozono wnioskow.

W okresie wytozenia projekiu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko do publicznego wgladu, ktére odbyto sie w dniach od 6 wrzesnia 2022 r. do
30 wrzesnia 2022 r., w wyznaczonym terminie, tj. do dnia 14 pazdziernika 2022 r., do
projektu planu nie wniesiono uwag.

5. Dla przyjetego dokumentu nie wystgpita koniecznoS¢ przeprowadzenia postepowania
dotyczacego transgranicznego wptywu na srodowisko, gdyz nie prognozuje sie mozliwosci
wystgpienia takich wptywow.

6. Sposob, w jaki zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione
propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu.

W prognozie wskazuje sie, ze monitoring w zakresie jakosci wéd podziemnych
i powierzchniowych wdd ptyngcych, poziomu hatasu drogowego i zanieczyszczen
powietrza dokonywany jest w ramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska,
z czestotliwoscig ustalang zgodnie z przepisami przez odpowiednie stuzby monitoringu.
Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane sg w Raportach o stanie srodowiska,
wydawanych w formie ogélnodostepnej publikaciji. Zrédtami danych w tym zakresie moze
by¢ rowniez Wojewbddzka Baza Danych, a ponadto wydane decyzje, pozwolenia, dane
statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Ponadto, wskazuje sie, ze monitorowanie stanu Srodowiska w rejonie obszaru planu
odbywac sie powinno réwniez poprzez systematyczne i dorazne kontrole przeprowadzane
przez odpowiednie stuzby ochrony srodowiska.

W szczegdlnosci kontrole dotyczy¢é powinny systemu odprowadzania i oczyszczania
Sciekdw, w tym $Sciekdw technologicznych, w przypadku ich wytwarzania /wskazana
czestotliwos¢ 1-2 razy w roku/, systemu unieszkodliwienia odpadéw /wskazana
czestotliwos¢ 1-2 razy w roku/, zanieczyszczen powietrza i poziomu hatasu powodowanego
dziatalnoscig na terenie ustugowym, produkcyjnym.

W ustaleniach planu, bezposrednio, nie wprowadza sie obowigzku monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.

Zaktada sie, ze system monitorowania zmian zachodzgcych w omawianej przestrzeni
opiera¢ sie bedzie na okresowej rejestracji i ocenie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym obszaru objetego planem w ramach oceny aktualnosci studium i planow
miejscowym, dokonywanej zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Na podstawie tego przepisu, organ sporzadzajgcy te dokumenty, zobowigzany jest
przynajmniej raz w czasie kadencji rady dokona¢ monitoringu polegajacego na analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.



