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PANSTWOWY POWIATOWY v e T
INSPEKTOR SANITARNY URZAD GMINY ROBYE
w Stupsku Vi
76-200 SLUPSK, ul, Piotra Skargl 8 M9

ZNS.9022.3.22.2022 Stupsk, dnia 10.08.2022 r.

Na podstawie art. 3 pkt 1 i art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekeji
Sanitarnej (Dz. U. z 2021 r., poz. 195 z pdzn. zmianami), art. 58 ust 1, pkt 3 w zwigzku z art. 54 ust.1 13
ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2373 z pézn. zmianami), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupsku po zapoznaniu sig
z przedtozonym przy pismie Wojta Gminy Kobylnica z dnia 14.07.2022 r. (data wptywu 18.07.2022 r.)
znak GPS.6721.7.2021.PP w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kobylnica Strumykowa™ wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko o opracowana
w 2022 r. przez mgr Maltgorzate Szadkowska-lzydorek i mgr inz. Marig-Jolante Wigcek

opiniuje
bez uwag projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica
Strumykowa” wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko.

Do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku w dniu 18.07.2022 r. wptynat
wniosek z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica Strumykowa™.
Do projektu planu dotagczono prognoze oddzialywania na srodowisko ww. planu opracowana w 2022 r.
przez mgr Malgorzate Szadkowska-Izydorek i mgr inz. Marig-Jolantg Wigeek.

Obszar objety planem miejscowym, o powicrzchni 0,88 ha, polozony jest w polnocno-
zachodniej czgséci woj. pomorskiego, w powiecie stupskim, w pomocnej czgsci gminy Kobylnica.
Znajduje si¢ na zurbanizowanych terenach potudniowo-wschodniej czg¢sci obrgbu ewidencyjnego
Kobylnica i obejmuje fragment wsi Kobylnica pomigdzy ulicami Strumykowa, Wodna i Rybacka.
Potocny fragment projektu planu stanowi czgs¢ terenu przeznaczona w obowigzujacym planie wsi
(mpzp ,.Kobylnica-Potudnie™) pod zabudowg ustugowo-mieszkaniowa. Natomiast potudniowy fragment
obszaru planu, znajduje si¢ w obrgbie terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowa, produkcyjna.
Dzialki objete projektem planu stanowig wiasnos¢ osob fizycznych.

Projekt planu miejscowego ,.Kobylnica Strumykowa”, obejmuje fragment w poludniowo-
wschodniej czgéci obrebu ewidencyjnego Kobylnica, w obszarze podmiejskim, w ktérych umozliwia sig
rozwoj funkcji ustugowej, produkcyjnej oraz rozbudowg systemu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Kobylnica-Poludnie™
dotyczy obszaru polozonego we wsi Kobylnica na czgsciach dzialek nr: 539/1, 539/3, 539/4, 542, 543
i 1679. W granicach projektu zmiany planu znajduje si¢ teren oznaczony jako: SE.18UP — teren
zabudowy ustugowej, produkcyjnej, jak rowniez czgs¢ terenu oznaczona jako SE.17UM - teren
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej.

Zakres opracowania planu obejmuje korekty zasad zagospodarowania i przeznaczenia czgsci
terenu lub terenu objete obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
-Kobylnica-Potludnie” (uchwata Nr XXIX/345/2005 Rady Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 r.:
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (SE.17UM) i zabudowy ustugowej, produkcyjnej (SE.18UP).

Do zmiany obowigzujacego planu przystapiono uwzgledniajac wnioski wiascicieli dzialek,
dotyczace wprowadzenia funkcji produkeyjnej na czgsSci obszaru zmiany planu miejscowego, a takze
korekty w zakresie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenow.
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Projekt planu obejmuje teren 1UP — teren zabudowy ustugowej, produkcyijnej. W obszarze
objetym planem miejscowym, o powierzchni 0,88 ha, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica w Strefie ,,Polnoc”, umozliwia si¢ rozwoj funkciji
ustugowej, produkcyjnej, rozbudowe systemu komunikacyjnege i infrastruktury technicznej.
W obszarze objetym planem zachowuje sig istniejgca zabudowe, a na terenie zabudowy ustugowej,
produkcyjnej dopuszcza sig funkcje mieszkaniows, wyklucza si¢ obiekty uzytecznosci publicznej
z zakresu oswiaty, zdrowia i opieki spolecznej.

W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu plan ustala:

1. przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru objgtego planem miejscowym nalezy
zastosowaé wszelkie dostgpne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére
maksymalnie ogranicza negatywny wplyw na $rodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne
i aerosanitarne zwigzane z planowanym zagospodarowaniem terenu;

2. planowane zagospodarowanie terenow nie moze stanowic¢ Zrédia zanieczyszezen dla $rodowiska
gruntowo-wodnego oraz nie moze powodowaé zmian stosunkéw wodnych w obszarze objetym
planem miejscowym oraz na terenach przylegtych;

3. obszar objety planem miejscowym polozony jest w zasiggu wyznaczonego obszaru ochronnego
Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,,Stupsk”, w zwigzku z czym nalezy stosowaé odpowiednie
zabezpieczenia w celu niedopuszczenia w trakcie prac budowlanych do awaryjnych wycickéw
substancji ropopochodnych ze sprzetu budowlanego i chemicznych, plynnych substancji
budowlanych na terenie ich sktadowania i uzycia;

4. zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnej dzialce moze odbywaé sie tylko
w sposob niezakidcajacy warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sgsiednich, ze speinieniem
odpowiednich wymogéw, w tym warunku dotyczacego retencjonowania wod opadowych
iroztopowych z terenu przewidzianego do zainwestowania, wynikajacych z przepisow
szczegdlnych;

5. nalezy realizowa¢ obiekty malej retencji, jak oczka wodne lub inne systemy retencjonowania;

6. w przypadku wystgpowania systemu melioracyjnego, dopuszcza si¢ jego przebudowg, pod
warunkiem zachowania zréwnowazonych stosunkéw wodnych w obszarze objgtym planem
miejscowym i w otoczeniu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

7. zagospodarowanie terenu przeznaczonego pod zabudowg ustugowa, produkeyjna powinno odbywaé
sig zgodnie z zasada racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajaca w szczeg6lnoscei zachowanie
odpowiednich proporcji pomigdzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna, jak
w ustaleniach szczegolowych;

8. uciazliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego inwestor ma
tytul prawny;

9. obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wilasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi
$rodkami technicznymi przed tymi ucigzliwoseiami;

10. lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii dopuszcza sig¢ w formie
mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii.
Dopuszczenie nie dotyczy elektrowni wiatrowych i biogazowni.

11. emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza, pochodzaca z planowanych inwestycji
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powodowaé przekroczen
standardow jakosci srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

12. w zakresie hatasu obowiazuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegélnymi;

13. nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktorych obowigzujg zasady
dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, okreslone
w wymaganiach przepiséw szczegdlnych;

14, wzdtuz ciagdéw komunikacyjnych, w miarg mozliwosci terenowych, nalezy wprowadza¢ zielen;

15. do ksztaltowania powierzchni zielonych (zielen parkowa, izolacyjna, przydomowa) nalezy uzywaé
gatunkéw roslin rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

16. w miar¢ mozliwosci chroni¢ zielen wysoka, poprzez wkomponowanie jej w planowane
zagospodarowanie terenu; ’

17. przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejgce warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz
uksztaltowanie terenu.
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W zakresie infrastrukt;ury technicznej oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej plan ustala:
1) system zaopatrzenia w wodeg:

a) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej,

b) dla zapewnienia dostawy wody odbiorcom w obszarze planu miejscowego i sprawnego
funkcjonowania systemu zaopatrzenia w wodg miejscowosci Kobylnica przewiduje sig
mozliwosé¢ budowy, rozbudowy, przebudowy sieci;

2) system odprowadzania i oczyszczania Sciekdw:

a) odprowadzanie Sciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dla zapewnienia sprawnego funkcjonowania systemu odprowadzenia sciekéw w miejscowosci
Kobylnica, w tym odprowadzajacego scieki z obszaru objgtego planem miejscowym,
przewiduje sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy sieci,

c) ustala si¢ ukiad micszany, grawitacyjno-tloczny kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem
Sciekow do systemu kanalizacji sanitarnej;

3) system odprowadzania i oczyszczania wéd opadowych i roztopowych:

a) zapewnia sie odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych w obszarze objgtym
planem miejscowym poprzez otwarty i zamknigty system odprowadzania wod opadowych
i roztopowych w Kkierunku docelowego odbiornika, umozliwiajgc budowe, rozbudowe
i przebudowe istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,

b) wody opadowe i roztopowe zagospodarowaé na wlasnej dzialce, czgsci terenu lub terenie
z zastosowaniem retencjonowania,

¢) odbiornikami podczyszczonych wod opadowych i roztopowych beda zbiorniki wodne oraz
grunt, dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wdd do gminnego systemu odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami szczegolnymi, po zastosowaniu rozwigzan
opdzniajacych ich sptyw,

d) przed odprowadzeniem do odbiornika wody podczyscié w stopniu wymaganym przepisami

5) system zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) planuje si¢ zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych i technologicznych z indywiduainych,
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta,

b) dopuszcza sig budowe i zaopatrzenie w cieplo z sicci cieplowniczej.

W zwiazku z przeznaczeniem calego terenu objetego planem pod zabudowe ustugows,
produkcyjna, w projekcie planu, stanowigcego korekte obowigzujacego planu miejscowego,
umozliwiono zminimalizowanie ujemnych wptywdw na ludzi. Stuzg temu zapisy odnos$nie koniecznos$ci
ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dzialalnosci do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny, ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
ktére beda skutkowaé wzrostem komfortu zycia i zdrowiem mieszkancow.,

W przysziosci, wicksze ucigzliwosci zwigzane ze znacznym natgzeniem ruchu moze generowac,
polozony poza obszarem planu, odcinek drogi zbiorczej (ul. Wodna), przylegajacy do poludniowej
granicy obszaru planu, ktory bgdzie stanowil polaczenie z planowanym obejsciem Kobylnicy w ciagu
drogi krajowej nr 21, od strony wschodnie;.

Drogi w sasiedztwic od wschodniej i zachodniej strony obszaru planu (ul. Rybacka
iul. Strumykowa) charakteryzuja si¢ malym natgzeniem ruchu. W miarg realizacji planowanej
zabudowy, natgzenie ruchu w obszarze planu i jego otoczeniu moze nieznacznie si¢ zwigkszyc.

W celu ograniczenia niekorzystnego oddziatywania istnigjacych, a takze planowanych drog,
sformutowano zapis, aby wzdluz ciagdbw komunikacyjnych, w miarg mozliwosci terenowych,
wprowadzac zielen,

Zgodnie z analiza wszystkich potencjalnych zmian w srodowisku, przewidywanych w wyniku
realizacji ustalef zmiany planu, przy realizacji wskazanych rozwiazan nie powinno nastapié znaczace
pogorszenie jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska (powietrza, wodd, gleb, klimatu,
uksztaltowania terenu). Negatywne oddzialywanie bgdzie dotyczy¢ glownie zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej, w wyniku utwardzenia znacznych powierzchni dotychczas niezabudowanych,
a takze pogorszenia klimatu akustycznego. W celu minimalizowania ewentualnego ujemnego wplywu
na srodowisko przyrodnicze w planie ustalono odpowiednie rozwigzania techniczne i technologiczne.

W projekcie p'lanu podkresla si¢ koniecznos¢ zabezpieczenia obiektow i pomieszczeni
przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujacych si¢ w zasiggu ucigzliwodci spowodowanych wlasnym
przedsigwzigciem inwestycyjnym, dostgpnymi srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwosciami.
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Wplyw na ludzi ma takze sposob zagospodarowana terenu przeznaczonego pod zabudowe, ktory
powinien odbywaé¢ si¢ zgodnie =z zasada racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajgca
w szczegolnosci  zachowanie  odpowiednich  proporcji  pomigdzy powierzchniami:  zabudowy
i biologicznic czynna.

Istotny jest zapis, ze przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru obj¢tego planem
nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, ktore ogranicza
negatywny wplyw na srodowisko /takze na ludzi/.

Ustalenia projektu planu b¢dg mialy korzystny wplyw na ludzi m.in. poprzez umozliwienie
aktywnosci gospodarczej, stworzenie nowych miejsc pracy i aktywizacj¢ zawodowa mieszkancow.

Realizacja ustalen planu z uwzglednieniem zakazow, ustalen oraz zasad zagospodarowania
majacych na celu zminimalizowanie niekorzystnych skutkow jego realizacji, nie spowoduje wystapienia
zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi na obszarze planu.

Niniejsza opinia wazna jest pod warunkiem dolaczenia do niej projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na ktorym znajduje si¢ klauzula stwierdzajaca zaopiniowanie przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sani
w Slupsku

tamy

iatowego
w Slupsku

Otrzymuja:
1. Wojt Gminy Kobylnica
ul. Gtéwna 20, 76-251 Kobylnica
) ——— e
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