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1. Podstawy formalno-prawne opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko dotyczgcej projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica Irysowa”, wynika z zapisu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (ij. Dz.U. z 2023 r.
poz.1094 ze zm.).

Do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono
na podstawie uchwaty Nr LIII/482/2022 Rady Gminy Kobylnica z dnia 11 sierpnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru przy ulicy Irysowej w Kobylnicy.

Przy sporzadzaniu opracowania uwzgledniono aktualne zapisy ustaw wraz z obowigzujgcymi
przepisami wykonawczymi — stosownie do przedmiotu, celu i zakresu opracowania:

1) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze
zm.);

2) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1094 ze zm.);

3) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.);

4) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (1j. Dz. U. 2023 r. poz. 1478);

5) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336);

6) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (1j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380);

7) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. poz. 1409);

8) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. poz. 1408);

9) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (ij. Dz. U.
z 2014 r. poz. 1713);

10) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409);

11) Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1356);

12) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (1j. Dz. U. z 2022 r. poz. 572 ze zm.);

13) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 699 ze zm.);

14) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r.

poz. 977);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.);

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (ij. Dz. U. z 2023 r. poz. 645 ze zm.);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (ij. Dz. U. z 2023 r. poz. 633);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r.

poz. 840 ze zm.);

19) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.);

20) Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 724 ze zm.);

21) Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1436);
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22) Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 ze zm.);
23) Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2017 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 485 ze zm.).

2. Materialy zrodtowe

1) Atlas Rzeczypospolitej Polskiej, Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN,
Gtowny Geodeta Kraju, Warszawa, 1994;

2) Dokumentacja hydrogeologiczna zasobdéw dyspozycyjnych wéd podziemnych zlewni Stupi

i Orzechowej, 2002, ARCADIS Ekokonrem sp. z 0. 0. we Wroctawiu;

Fizjografia wstepna gminy Kobylnica, Geoprojekt z Koszalina, 1981, Opis i 6 map w skali 1:25000;

Informacje GDOS dotyczace obszaréw Natura 2000 - http:/natura2000.gdos.gov.pl;

Informacje, dane z Programu System Ostony Przeciwosuwiskowej http://geoportal.pgi.gov.pl;

Klimat woj. stupskiego w $wietle potrzeb rolnictwa, M. Friedrich i in., WOPR w Strzelinie, IMGW

w Stupsku, 1980 r.;

7) Kondracki J., 1998, Geografia Polski, Regiony fizycznogeograficzne, PWN W-wa;

8) Mapa geologiczna Polski 1:200 000, arkusz Stupsk, Instytut Geologiczny, wyd. 1987 r.;

9) Mapa hydrogeologiczna Polski 1:200 000, arkusz Stupsk, Instytut Geologiczny, wyd. 1986 r.;

10) Mapa zasadnicza obszaru przy ulicy Irysowej w Kobylnicy z naniesionymi granicami wtadania
w postaci wektoroweyj;
11) Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego — Aktualizacja 2014, Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego, Gdansk-Stupsk;
12) Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica, 2008;

13) Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Kobylnica, Argox Eco Energia, 2015 — uchwata
Nr XXI1/171/2015 Rady Gminy Kobylnica 30 grudnia 2015 r.;

14) Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa pomorskiego 2022 — uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 321/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2016 r.;

15) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, 2017;

16) Program Ochrony Srodowiska Gminy Kobylnica na lata 2016-2020 z perspektywg do 2025 roku,
Zespot CREATIVE TOWER, 2016;

17) Program ochrony $rodowiska wojewddztwa pomorskiego na lata 2018-2021 z perspektywag do
roku 2025;

18) Program Opieki Nad Zabytkami Gminy Kobylnica na lata 2019-2022 — uchwata Nr VI/51/2019
Rady Gminy Kobylnica z dnia 7 lutego 2019 r.;

19) Raport o stanie $rodowiska w woj. stupskim z roku 1994, PIOS-WIOS w Stupsku i Raporty o stanie
$rodowiska w woj. pomorskim opracowane w latach 2001-2017, 10S-WIOS w Gdansku oraz Stan
$rodowiska w woj. pomorskim, Raport 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdansku;

20) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim. Raport wojewodzki za rok 2022;

21) Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Kobylnica na lata 2021-2026 — uchwata
Nr XXVII1/247/2020 Rady Gminy Kobylnica z dnia 12 listopada 2020 r.;

22) Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego powiatu stupskiego na lata 2023-2030 — uchwata
Nr L/483/2022 Rady Powiatu Stupskiego z 29 grudnia 2022 r.;

23) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, 2010 ze zmianami w 2014 r., 2016 r. i 2022 r.
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3. Informacje o zawartosci, giownych celach projektu planu oraz powigzaniach z innymi
dokumentami

Zakres opracowania projektu planu miejscowego obejmuje zmiane ustalen dla dziatek nr 201/5,
201/7,201/8, 201/9, 201/16, 201/17, 201/19, 201/20, 203/1, 203/2, 205/1, 205/2, 1309, 1310/1, 1310/2,
1315/5, 1330, 1332/3, 1382 i 1418 oraz czesci dziatek nr 655, 656, 699/5 i 1333, objetych zapisami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Pétnoc” (uchwata
Nr XX1X/346/2005 Rady Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 r.), jak rowniez jego zmiany dla
obszaru obejmujagcego dziatke nr 205 i czesci dziatek nr 206, 207, 208, 209 obreb Kobylnica (uchwata
Nr XXX/276/2012 Rady Gminy Kobylnica z dnia 6 grudnia 2012 r.).

Obszar projektu planu obejmuje tereny i czesci terendw, ktére w obowigzujgcym planie
miejscowym ,Kobylnica-Po6tnoc” z 2005 r. i jego zmianie z 2012 r. oznaczone sg jako: N.72MN, N.73MN
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1M/U - teren zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, N.O5KZ - teren drogi zbiorczej, N.O13KL - teren drogi lokalnej,
N.045KD, N.046KD, N.047KD, N.049KD, N.051KD i 03KD - tereny dr6g dojazdowych.

Do zmiany obowigzujgcego planu przystgpiono uwzgledniajgc wnioski wiascicieli dziatek,
dotyczace wprowadzenia zmian w zakresie zagospodarowania i przeznaczenia terenéw.

Przeznaczenie wnioskowanych powierzchni terenu w tym rejonie Kobylnicy pod zabudowe
mieszkaniowg jest zgodne z prognozowanym wéwczas zapotrzebowaniem i ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Pétnoc”. Obecna sytuacja wskazuje jednak na
potrzebe korekty ustalen obowigzujgcego planu miejscowego i jego zmiany, z jednoczesnym
pozostawieniem dotyczasowego przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg. Koniecznosé dokonania
zmian oraz aktualizacji ustalen dotyczy rowniez uktadu komunikacyjnego i potrzeby wprowadzenia
terendw zieleni urzadzonej.

W planie miejscowym zostang uwzglednione wymogi okreslone w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) i przewidziane
rozwigzania zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylnica, uchwalonego uchwatg Nr 111/25/2002 Rady Gminy Kobylnica z dnia 30 grudnia 2002 r.,
zmienionego uchwatami Nr XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 16 lutego 2010 r.,
Nr XLIV/413/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 6 lutego 2014 r. i Nr XXIV/203/2016 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 25 lutego 2016 r. oraz zarzgdzeniem zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia
28 listopada 2022 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych ztéz kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica.

Przy sporzadzaniu zaréwno projektu planu, jak i prognozy, uwzgledniono powigzane z tym
dokumentem opracowania planistyczne wraz z prognozami oddziatywania na $rodowisko, przede
wszystkim dotyczace terenéw, w obrebie ktérych zlokalizowany jest obszar objety niniejszym
opracowaniem, a takze obejmujgce tereny lezace w jego sagsiedztwie i najblizszym otoczeniu, jak na
zatgczniku graficznym do niniejszej prognozy.

o Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy obszar
objety planem miejscowym potozony jest w Strefie ,P6inoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju
w pasmie korytarza transportowego Szczecin - Gdansk, w tym w obszarze podmiejskim, w ktérym
umozliwia sie rozwoj funkcji mieszkaniowej i ustugowej, rozbudowe systemu komunikacyjnego
i infrastruktury techniczne;.
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Wyrdzniony w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Kobylnica obszar podmiejski,
obejmuje tereny juz zurbanizowane i intensywnie urbanizujgce sie w poblizu miasta Stupska. Jest to
obszar wielofunkcyjnego rozwoju, atrakcyjny m.in. dla lokalizacji obiektéw mieszkaniowych,
ustugowych, w tym handlu wielkokubaturowego (obiekty powyzej 400 m?), zaktaddéw produkcyjnych,
z podazg terendw pod zorganizowang dziatalno$¢ gospodarczg i pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej. Ze wzgledu na podmiejski charakter — zaplanowano tutaj znaczgace powierzchnie
terenéw mieszkaniowych. Umozliwia to realizacje zréznicowanych form mieszkaniowych, co
bezwzglednie podnosi atrakcyjnos¢ Gminy jako miejsca zamieszkania.

Miejscowos¢ Kobylnica to gtéwny osrodek promocyjny gminy ze wzgledu na funkcje
administracyjna, obstuge biznesu, ustugi handlu, kultury, szkolnictwa, w tym wyzszego, dziatalnos¢
zaktadoéw produkcyjnych, preferowany rozwoj wielofunkcyjny, centrum ustugowe o zasiegu
ponadlokalnym, w tym handlu, z terenami preferowanymi do zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej,
z mozliwo$cig lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym o znaczeniu ponadlokalnym.

W rejonie planu przewiduje sie rozwoj r6znych form budownictwa mieszkaniowego, z preferencija

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym w formie osiedli podmiejskich.
Do ustalen Studium odnoszacych sie do obszaru projektu planu w zakresie ochrony srodowiska, nalezg
ustalenia uwzgledniajgce potrzebe ochrony bior6znorodnosci szaty roslinnej i fauny oraz waloréw
krajobrazowych gminy, m.in. poprzez ochrone istniejacej zieleni, a takze ustalenia majgce na celu
przeciwdziatanie zagrozeniom, w tym poprzez uwzglednienie m.in. strefy ochronnej od napowietrznej
linii elektroenergetycznej.

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Pétnoc” (uchwata Nr XXIX/346/2005
Rady Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 r.) wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

Zgodnie z mpzp ,Kobylnica-Pétnoc”, obszar objety planem przeznaczono pod organizacje strefy
przemystowej, centrum ustug komercyjnych i osiedla podmiejskiego. Zapewniono powigzania drogi
krajowej nr 6 z drogg krajowg nr 21 i z uktadem drogowym miasta Stupska oraz powigzania sieciami
wysokich napieé. Na terenach zurbanizowanych planuje sie pozostawienie odpowiednich powierzchni
biologicznie czynnych, od minimum 15-20% na terenach P, po 50% na terenach MN. Z prognozy
wynika, ze ustalone zapisami planu przeznaczenie terenu, okreslone warunki zagospodarowania
uwzgledniajg potrzebe ochrony wod, gleb, powietrza w obszarze planu i otoczeniu, jak rowniez potrzebe
ochrony ludnosci przed nadmiernym hatasem, zanieczyszczeniem powietrza i szkodliwym dla zdrowia
promieniowaniem. Spodziewa¢ sie natomiast mozna m.in. zwiekszonych pozioméw emisji
zanieczyszczen, hatasu, zmian w szacie roslinnej i Swiecie zwierzat, istotnych zmiany w krajobrazie,
uszczuplenia powierzchni gruntéw rolnych.

» Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Potnoc” dla obszaru
obejmujgcego dziatke nr 205 i czeéci dziatek nr 206, 207, 208, 209, obreb Kobylnica (uchwata
Nr XXX/276/2012 Rady Gminy Kobylnica z dnia 6 grudnia 2012 r.) wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko

Zmiana planu obejmuje obszar potozony w pétnocnej czesci Kobylnicy przy ulicy Rataja, przy
granicy zachodniego fragmentu obrebu Kobylnica.

W zmianie planu miejscowego umozliwiono realizacje zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem

zabudowy ustugowej i wskazano tereny komunikacyjne. Wraz z planowang zabudowg w zmianie planu

miejscowego okreslono parametry i wskazniki jej ksztattowania, w tym réwniez przebieg linii zabudowy.

Ponadto, uwzgledniono potrzebe ksztattowania tadu przestrzennego, a takze zasady ochrony intereséw

publicznych o znaczeniu lokalnym w zakresie ochrony $rodowiska, komunikacji oraz infrastruktury

technicznej.

StUPSK 02022/2023



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,KOBYLNICA IRYSOWA”

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Zgodnie z analizg wszystkich potencjalnych zmian w srodowisku, przewidywanych w wyniku
realizacji ustalen zmiany planu, przy realizacji wskazanych rozwigzan nie powinno nastgpi¢ znaczace
pogorszenie jakosci poszczeg6inych komponentéw sSrodowiska (powietrza, wdéd, gleb, klimatu,
uksztattowania terenu). Negatywne oddziatywanie bedzie dotyczy¢ gtéwnie zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej, w wyniku utwardzenia znacznych powierzchni dotychczas niezabudowanych,
a takze pogorszenia klimatu akustycznego. W celu minimalizowania ewentualnego ujemnego wptywu
na srodowisko przyrodnicze w planie ustalono odpowiednie rozwigzania techniczne i technologiczne.

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice (uchwata Nr V/44/2007 Rady
Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r.) wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

Obszar planu obejmuje wie$ Bolestawice w granicach obrebu geodezyjnego — z wytgczeniem
terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie zrealizowanej, poprzednio planowanej obwodnicy
Stupska.

Obszar wsi stanowi czes¢ podmiejskiej strefy miasta Stupska. Od poétnocy i zachodu obszar
graniczy z terenem gminy Stupsk, od pétnocnego wschodu z miastem Stupsk, a dalej z obrebem
geodezyjnym wsi Kobylnica.

Potudniowa granica obszaru opracowania przebiega wzdiuz odcinka linii kolejowej relacji Gdansk -
Stargard Szczecinski, za ktérg rozcigga sie teren sgsiedniego obrebu Widzino.

Przez srodkowa czes$¢ obszaru planu miejscowego, z zachodu na wschéd, przebiega odcinek ciggu
komunikacyjnego drogi krajowej DK 6, obecnie drogi gminnej, relacji Szczecin - Gdansk.

W obszarze planu, na terenach ptaskiej wysoczyzny morenowej (w srodkowej czesci, wzdtuz gtéwnego
ciagu komunikacyjnego) przewaza krajobraz zurbanizowany. Gtdéwnie jest to zainwestowanie
mieszkaniowe, rowniez ustugowe, rzemiesinicze (zaktady motoryzacyjne, mechaniki pojazdowe;,
hurtownie).

W wyniku prowadzonych od dawna w obrebie obszaru planu dziatan przystosowujgcych go do
zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej i ustugowej, uzytkowania rolniczego oraz rozbudowy
infrastruktury technicznej, w tym transportowej, podlega on oddziatywaniu licznych czynnikéw
antropogenicznych.

W obszarze planu obserwuje sie dos¢ intensywne zmiany w srodowisku, zwigzane z postepujaca
urbanizacjg. Rozwija sie zabudowa ustugowa, mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcji mieszkaniowe;j
towarzyszy czesto dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna.

Zainwestowanie powoduje przeksztatcenia powierzchni ziemi, zmiany w krajobrazie, takze zmiany
jakosciowe w srodowisku, w tym w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu. Negatywne
zjawiska, takie, jak hatas, wibracje, zmiany w sktadzie powietrza, powodowane sg przez wzrastajgce
natezenie ruchu samochodowego oraz prowadzong dziatalno$¢ rzemieslnicza.

Rownoczesnie z zainwestowaniem, rozwijajg sie systemy infrastruktury technicznej /sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa, telekomunikacyjna/.

W obszarze planu, zgodnie z przyjetymi zatozeniami, umozliwia sie organizacje i rozwdj terenow
ustugowych, przewiduje sie réwniez rozbudowe wsi Bolestawice.

W planie ustalono $ciste zasady dotyczace zabudowy, stuzgce ochronie istniejacych waloréw
krajobrazu, w tym kulturowego /wysokos¢ zabudowy, nachylenie i pokrycie dachéw, uwzgledniono przy
tym stosowanie tradycyjnych materiatéw i dostosowanie do podstawowych cech miejscowego stylu
architektonicznego, wkomponowanie zieleni/.

W planie znalazly sie rozwigzania eliminujace lub ograniczajgce negatywne oddzialywanie na
Srodowisko, w tym zdrowie ludzi w obszarze objetym planem, jak i w jego otoczeniu.

Ustalone zapisami planu przeznaczenie terenu, okreslone warunki zagospodarowania, uwzgledniajg
potrzebe ochrony wéd, gleb, powietrza w obszarze i w otoczeniu obszaru planu, jak réwniez potrzebe
ochrony ludno$ci przed nadmiernym hatasem, zanieczyszczeniem powietrza i szkodliwym dla zdrowia
promieniowaniem.
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W zwigzku z lokalizacjg poszczegoinych funkcji, m.in. produkcyjnej, ustugowej /w tym z mozliwoscia
lokalizacji obiektéw zwigzanych z obstugg podréznych i pojazdéw oraz obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?/, takze w zwigzku z przyjetymi rozwigzaniami
komunikacyjnymi, w obszarze planu zatozono zwigkszone poziomy emisji zanieczyszczen, hatasu,
zmiany w szacie roslinnej i $wiecie zwierzat.
Przewidywano istotne zmiany w krajobrazie i znaczacy ubytek powierzchni gruntéw rolnych w obrebie
wsi. W planie miejscowym wsi Bolestawice, poprzez przyjete ustalenia, ograniczono ucigzliwosci
i potencjalne zagrozenia zwigzane z przebiegiem szlakéw komunikacyjnych.

Do terendéw oznaczonych jako S.20MN/U,Z i S.02KZ w planie wsi Bolestawice od strony
wschodniej i pdétnocnej przylega czes¢ obszaru niniejszego projekiu planu miejscowego (dziatki
nr 201/20, 203/1 i 203/2).

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Bolestawice Jasminowa” (uchwata Nr 1V/43/2018
Rady Gminy Kobylnica z dnia 28 grudnia 2018 r.) wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto tereny potozone w potudniowo-

wschodniej czesci obrebu Bolestawice przy ulicach Jasminowej i Oliwkowej. W planie miejscowym,
stanowigcym zmiane mpzp wsi Bolestawice, umozliwia sie rozwdj funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j,
rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.
Wraz z planowang zabudowg w planie okreslono parametry i wskazniki jej ksztattowania, uaktualniono
uktad komunikacyjny. Ponadto, uwzgledniono potrzebe ksztattowania tadu przestrzennego, a takze
zasady ochrony intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym w zakresie ochrony $rodowiska,
komunikacji oraz infrastruktury technicznej. Wigczono tereny planowanych drég dojazdowych do
obstugi terenu mieszkaniowego, do terenu przeznaczonego w niniejszym planie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug, z mozliwoscig wydzielenia drog wewnetrznych
w terenie.

Zgodnie z analizg wszystkich potencjalnych zmian w $rodowisku, przewidywanych w wyniku
realizacji ustalen planu, przy realizacji wskazanych rozwigzarn nie powinno nastgpi¢ znaczgce
pogorszenie jakosci poszczeg6linych komponentéw sSrodowiska (powietrza, wdd, gleb, klimatu,
uksztattowania terenu). Negatywne oddziatywanie bedzie dotyczy¢ gtéwnie zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej, w wyniku utwardzenia znacznych powierzchni dotychczas niezabudowanych,
a takze pogorszenia klimatu akustycznego. W celu minimalizowania ewentualnego ujemnego wptywu
na srodowisko przyrodnicze w planie ustalono odpowiednie rozwigzania techniczne i technologiczne.

Do terenu oznaczonego jako 1TUM w ww. planie, od strony potnocnej i wschodniej przylega obszar
niniejszego projektu planu miejscowego (dziatki nr 203/1, 205/2 i 656).

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Bolestawice Sezamkowa” (uchwata Nr XLIV/393/2021
Rady Gminy Kobylnica z dnia 30 grudnia 2021 r.) wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, potozony w potudniowo-wschodniej czesci
wsi Bolestawice przy ulicach Stupskiej i Sezamkowej, stanowi réwniez zmiane mpzp wsi Bolestawice.
W planie umozliwia rozw6j funkcji ustugowej i mieszkaniowej, rozbudowe systemu komunikacyjnego
i infrastruktury technicznej, poprzez uzupetnienie obowigzujgcego przeznaczenia i korekte parametrow.

Ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg w sposéb zasadniczy przeznaczenia terenéw
okreslonych w planie miejscowym wsi Bolestawice, tereny zachowaty przeznaczenie pod zabudowe
ustugowo-mieszkaniowg i komunikacje, a takze wskazano teren zaopatrzenia w energie elektryczna.

Istotne jest, ze w projekcie, w zwigzku z dziatalnoscig gospodarczg limituje sie, w sposob
posredni, rodzaj i skale inwestycji gospodarczych, poprzez zapis, ze ucigzliwos¢ prowadzonej
dziatalnosci musi zamykac sie w granicach wtasno$ci.

Do terenu oznaczonego jako 1TUM w ww. planie, od strony wschodniej przylega obszar
niniejszego projektu planu miejscowego (dziatki nr 201/20 i 1418).
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4. Przedmiot, cel prognozy, metody zastosowane przy sporzadzeniu prognozy

Przedmiotem prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kobylnica Irysowa”, sporzadzonego zgodnie z uchwatg Nr LI11/482/2022 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 11 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ulicy Irysowej w Kobylnicy, jest obszar
potozony w potnocno-wschodniej czesci miejscowosci Kobylnica, okreslony w zatgczniku graficznym do
prognozy.

Obszar objety projektem planu miejscowego, stanowigcy zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Pétnoc”, przyjetego uchwatg Nr XXIX/346/2005 Rady
Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 r., jak rowniez zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kobylnica-Pétnoc” dla obszaru obejmujacego dziatke nr 205 i czesci dziatek nr 206,
207, 208, 209 obreb Kobylnica, przyjetej uchwatg Nr XXX/276/2012 Rady Gminy Kobylnica z dnia
6 grudnia 2012 r.), znajduje sie na dziatkach nr 201/5, 201/7, 201/8, 201/9, 201/16, 201/17, 201/19,
201/20, 203/1, 203/2, 205/1, 205/2, 1309, 1310/1, 1310/2, 1315/5, 1330, 1332/3, 1382 i 1418 oraz
czesciach dziatek nr 655, 656, 699/5 i 1333 obreb Kobylnica. Od strony zachodniej i potudniowej obszar
planu przylega do obrebu Bolestawice.

Podstawowym celem niniejszej prognozy jest okreslenie stanu srodowiska przyrodniczego
obszaru objetego projektem planu miejscowego, ocena skutkédw sSrodowiskowo-przestrzennych,
wynikajacych z realizacji ustalen zawartych w projekcie planu oraz ocena ich wptywu na $rodowisko
i ludzi. Projekt planu zaktada korekte przeznaczenia, a takze zasad zagospodarowania terenéw
ustalonych w obowigzujgcym planie miejscowym ,Kobylnica-Pétnoc” i jego zmianie z 2012 r.

Celem prognozy jest réwniez ustalenie, czy zapisy przyjete w projekcie planu zgodne sg
z kierunkami rozwoju obszaru okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz czy uwzgledniajg cele ujete w miedzynarodowych, krajowych i regionalnych
dokumentach polityki ekologicznej i zapewniajg ochrone srodowiska przyrodniczego, zapobiegajac
ewentualnym zagrozeniom. W prognozie przedstawia sie takze rozwigzania eliminujgce Ilub
ograniczajagce wplywy negatywne oraz wskazuje metody analizy skutkéw realizacji postanowien
projektu.

Do sporzadzenia prognozy postuzyty informacje zawarte w materiatach zrédtowych
- w szczego6lnosci uwarunkowania okreslone w opracowaniach ekofizjograficznych: do Studium gminy
Kobylnica oraz do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Pétnoc”,
przyjetego uchwatg Nr XXIX/346/2005 Rady Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 r., a takze
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice, przyjetym uchwatg Rady
Gminy Kobylnica Nr V/44/2007 z dnia 26 stycznia 2007 r., jak rdwniez informacje zawarte w zmianach
ww. planéw miejscowych: dla obszaru obejmujgcego dziatke nr 205 i czesci dziatek nr 206, 207, 208,
209, obreb Kobylnica (uchwata Nr XXX/276/2012 Rady Gminy Kobylnica z dnia 6 grudnia 2012 r.),
.Bolestawice Jasminowa” (uchwata Nr IV/43/2018 Rady Gminy Kobylnica z dnia 28 grudnia 2018 r.),
.Bolestawice Sezamkowa” (uchwata Nr XLIV/393/2021 Rady Gminy Kobylnica z dnia 30 grudnia 2021 r.).
Wykonano takze inwentaryzacje przyrodniczg przeprowadzona w terenie w pazdzierniku 2022 r. i maju
2023 r., w celu uzyskania dodatkowej oceny i analiz dla potrzeb niniejszego projektu planu.

Materialy te stanowity merytoryczng podstawe niniejszej prognozy wykonywanej jednoczesnie
z projektem planu.

Prognoze sporzadzono zgodnie z wymogami ustawowymi i ustalonym zakresem. W ramach prac
nad prognozg dokonano oceny wptywu realizacji zaproponowanych w niniejszym planie ustalen na
poszczegolline, powigzane ze sobag komponenty srodowiska, w tym przyrodniczego, krajobraz, elementy
krajobrazu kulturowego oraz wptywu na zdrowie ludzi. Prognoze przedstawiono w formie opisowej
i graficznej.
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W prognozie wykorzystano dokumenty lokalne, regionalne i krajowe, wspdlnotowe,
miedzynarodowe, analizujgc zawarte w nich cele ochrony srodowiska w odniesieniu do uwzglednionych
w projekcie planu.

Dokumenty lokalne to opracowania wymienione juz w punkcie 2, m.in.:

- Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Kobylnica, Argox Eco Energia, 2015 — uchwata
Nr XXII/171/2015 Rady Gminy Kobylnica 30 grudnia 2015 r.;

- Program Ochrony Srodowiska Gminy Kobylnica na lata 2016-2020 z perspektywg do 2025 roku,
Zespot CREATIVE TOWER, 2016.

Z kolei dokumenty regionalne, to wymienione w punkcie 2 takie, jak:

- Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
pomorskiego — Aktualizacja 2014, Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego, Gdansk - Stupsk,

- Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego 2022 — uchwata Sejmiku Wojewo6dztwa
Pomorskiego Nr 321/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2016 r.,

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa pomorskiego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko, 2017,

- Regionalny Program Strategiczny w zakresie energetyki i $rodowiska — uchwata Zarzadu
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 931/274/13 z dnia 8 sierpnia 2013 r.,

- Program ochrony $rodowiska wojewddztwa pomorskiego na lata 2018-2021 z perspektywa do roku
2025.

Prognoze sporzadzono zgodnie z obowigzujgca ustawg z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie (...), odpowiednio formutujgc i opracowujgc zagadnienia
wyznaczajgce merytoryczny zakres opracowania.

5. Analiza i ocena istniejacego stanu srodowiska oraz potencjalnych zmian tego stanu
w przypadku braku realizacji zmian wynikajacych z projektu planu

5.1. Analiza i ocena isthiejacego stanu srodowiska — synteza uwarunkowan ekofizjograficznych

Obszar planu, o powierzchni 6,40 ha, potozony jest w pdtnocno-zachodniej czesci woj.
pomorskiego, w powiecie stupskim, w granicach gminy Kobylnica i zlokalizowany jest w pétnocno-
zachodniej czesci obrebu ewidencyjnego Kobyinica.

Obszar rozcigga sie przy ulicach Irysowej, Kwiatowej, Konwaliowej i Malwowej, zachodnia
i potudniowa czes¢ obszaru planu graniczy z obrebem Bolestawice.

Znajduje sie na urbanizujgcych sie sukcesywnie terenach tej czesci obrebu ewidencyjnego
Kobylnica i obejmuje dwa, potagczone ze sobg, fragmenty: wiekszy - ztozony z dwdch prostokatow,
potozony na pétnoc ulicy Irysowej, wraz z tg ulica, a takze mniejszy — o ksztalcie trapezu - przylegty do
ulicy Irysowej, we fragmencie jej potudniowo-wschodniego kranca.

Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w wyr6znionej w Studium gminy Kobylnica
strukturze funkcjonalno-przestrzennej - Strefie ,P6inoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju
w pasmie korytarza transportowego Szczecin - Gdansk, predysponowanej do réznorodnych form
zagospodarowania, a jednoczesnie w obszarze podmiejskim, w ktérym umozliwia sie rozwoj funkcji
mieszkaniowej, w tym w formie osiedli mieszkaniowych, a takze rozbudowe systemu komunikacyjnego
i infrastruktury technicznej, wraz z odpowiednim ksztattowaniem i zachowaniem zieleni.

Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objeto, potozone w Kobylnicy,
dziatki nr 201/5, 201/7, 201/8, 201/9, 201/16, 201/17, 201/19, 201/20, 203/1, 203/2, 205/1, 205/2, 1309,
1310/1, 1310/2, 1315/5, 1330, 1332/3, 1382 i 1418 oraz czesci dziatek nr 655, 656, 699/5 i 1333 obreb
Kobylnica.

Dziatki objete projektem planu stanowig wiasnosé Gminy i oséb fizycznych.
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W granicach obszaru projektu planu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa. Obszar petni takze
funkcje infrastrukturalng i komunikacyjnag — przez potudniowg czes$c¢ granicy obszaru przebiega odcinek
napowietrznej linii Sredniego napiecia 15 kV, zakonczonej w potudniowo-wschodnim narozniku stupowg
stacjg transformatorowag, jak rowniez wystepuja tereny komunikacje: ulice Irysowa i Konwaliowa.

W sasiedztwie znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej i zieleni, ustugowo-mieszkaniowej, a takze tereny komunikacyjne, a w dalszym otoczeniu -
na potudnie od obszaru planu - rolnicze.

W granicach obszaru i w jego sasiedztwie wystepujg réwniez inne elementy infrastruktury
technicznej: sie¢ wodociggowa i gazowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, napowietrzne
i kablowe linia elektroenergetyczna sredniego i niskiego napiecia, a takze sie¢ telekomunikacyjna
i cieptownicza.

Obszar planu zasila GPZ 110/15kV potozony w Kobylnicy przy ul. Szczecinskiej, potozony poza
obszarem objetym planem.

W odlegtosci ok. 450 m na potudnie, liczac od najbardziej wysunietego punktu obszaru planu,
przebiega linia kolejowa znaczenia panstwowego nr 202 relacji Gdansk - Szczecin.

W odlegtosci ok. 1.000 m, przebiega odcinek obwodnicy Stupska w ciagu drogi ekspresowej nr 6.
Ponadto, w kierunku na potudniowy zachdd wystepujg tereny rolnicze na ktérych zlokalizowane sg
elektrownie wiatrowe. Najblizsza znajduje sie w odlegtosci ok. 1.560 m.

Obszar potozony jest poza siecig obszaréw ochrony przyrody i zasiegiem Gtoéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 117 ,Bytow”. Natomiast obszar planu znajduje sie w zasiegu wyznaczonego
obszaru ochronnego Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,Stupsk”.

Zawiera sie w strefie predysponowanej do réznorodnych form zagospodarowania, nie wyréznia
sie szczegolnymi walorami kulturowymi i nie podlega ochronie konserwatorskiej.

Potozenie geograficzne

Zgodnie z podziatem na regiony fizycznogeograficzne obszar opracowania planu lezy
w podprowincji Pobrzezy Potudniowobattyckich, na potudniowym obrzezu makroregionu Pobrzeze
Stowinskie, we wschodniej czesci mezoregionu Réwniny Stupskiej, wedlug Aktualizacji z 2014 r.
opracowania ekofizjograficznego do Planu zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego —
Region 2 stupsko-zarnowiecki.

Uksztattowanie terenu i budowa geologiczna, gleby, kopaliny

Obszar projektu planu zajmuje réwninny fragment wysoczyzny morenowej réwninno-falistej,
o niewielkich deniwelacjach, nieprzekraczajacych s$rednio 2-3 m, z niewielkim udzialem terenow
o deniwelacjach do 5,0 m.

Obszar ma ksztatt zblizony do potaczonych trzech réznej wielkosci prostokatéw, na obszarze
wystepuje nieznaczne zréznicowanie wysokosci poszczegoélnych jego czesci — potnocna czes¢ osigga
wysokosé ok. 49,70 m n.p.m. do 47,70 m n.p.m., natomiast w kierunku potudniowym teren opada od ok.
45,60 m n.p.m. do 42,6-43,40 m n.p.m., a nastepnie do rzednej 42,30 m n.p.m., przy potudniowym
wierzchotku dochodzgcym do krawedzi niewielkiego rowu, potgczonego z ciekiem bez nazwy — doptywu
rzeki Kamienicy (Kamieniec). Przy pétnocno-zachodniej czesci ulicy Irysowej utworzona jest skarpa,
Z wyniesieniem terenu o ok. 2 m.

Wysoczyzne morenowg w rejonie obszaru projektu planu budujg plejstocenskie osady
lodowcowe i wodno-lodowcowe. Sg to gtéwnie stabo przepuszczalne gliny zwatowe, z domieszka
gtazéw, gliny lekkie, miejscami pylaste, gliny piaszczyste i piaski gliniaste. W przewarstwieniach
wystepujg osady piaszczyste. Gliny zwatowe stanowig grunty nosne, korzystne dla budownictwa.

W obszarach z przewaga utworéw tatwo przepuszczalnych, piaszczysto-zwirowych, podestanych
glinami zwatowymi lub utworami ilastymi, zalegaja wody o swobodnym zwierciadle. Gtebokosé
zalegania zwierciadta wody zwigzana jest z wystepowaniem warstw nieprzepuszczalnych.
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W obrebie wysoczyzny wystepuja wody o napietym zwierciadle, w piaszczysto-zwirowych
przewarstwieniach w obrebie glin zwatowych lub takze w formie sgczen srédglinowych. Giebokos¢
zalegania zwierciadta zalezy od gtebokosci wystepowania przewarstwien piaszczystych.
Poziom stabilizacji wody w wysiekach oraz gteboko$¢ ich wystepowania zalezg od pory roku oraz ilosci
opadéw w danym roku.
Tereny projektu planu potozone sg na obszarach wystepowania areatéw dos¢ zyznych gleb, przewaznie
bielicowych, wytworzonych z glin lekkich gtebokich, piaskéw gliniastych lekkich i piaskéw gliniastych
mocnych, zaliczanych do klasy bonitacyjnej lllb, IVa i IVb gruntéw ornych.
W granicach i w sgsiedztwie obszaru planu znajduja sie takze tereny zabudowane oraz komunikacyjne.
Jak wynika z materiatbw opracowanych przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach
ogdblnopanstwowego projektu ,System Ostony Przeciwosuwiskowej” opublikowanych na stronie
http://geoportal.pgi.gov.pl — ,Inwentaryzacja osuwisk oraz zasady i kryteria wyznaczania obszaréw
predysponowanych do wystepowania i rozwoju ruchéw masowych w Polsce Pozakarpackiej”,
.Przegladowa mapa obszaréw predysponowanych do wystepowania i rozwoju ruchéw masowych
w wojewddztwie pomorskim”, w rejonie objetym projektem planu nie wskazano na wystepowanie
osuwisk ani obszaréw predysponowanych do wystgpienia ruchéw masowych.
W granicach obszaru objetego planem, ani w jego otoczeniu, nie wystepujg ztoza surowcédw
mineralnych.
Dla powierzchni gruntu rolnego przeznaczonych pod zabudowe i komunikacje w granicach obszaru
planu uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne na etapie wczesniejszych
opracowan planistycznych.

Klimat

Obszar objety planem znajduje sie w klimatycznej krainie Pojezierza Pomorskiego - czesc
zewnetrzna (Trapp 2001). Wedtug podziatu klimatycznego dokonanego przez M. Friedricha dla
dawnego woj. stupskiego dla potrzeb rolnictwa, obszar planu zalicza sie do Pétnocno-Pomorskiej krainy
klimatycznej.

Srednia roczna temperatura siega tutaj powyzej 7°C (7,6°C — dane dla Stupska z wielolecia 1950-1994,
wedtug Raportu o stanie $rodowiska w woj. stupskim w 1994 r., PIOS-WIOS w Stupsku), najcieplejszym
miesigcem jest lipiec (17°C), najchtodniejsze miesigce to styczen (-1,3°C) i luty (-1,2°C). Dtugos$¢ okresu
wegetacyjnego wynosi 214 dni i trwa od ok. 12 kwietnia do ok. 10 listopada. Diugos¢ okresu
bezprzymrozkowego wynosi od 160 do 190 dni.

Jest to rejon 0 wysokich rocznych sumach opadéw atmosferycznych — $rednie roczne sumy opadéw
osiggajg powyzej 750 mm (Stupsk — 771 mm w wieloleciu 1950-1994, wg Raportu jw.).

Jest to takze rejon dosc¢ silnych wiatrow, wiejacych czesto z duzg predkoscig, przewaznie
z kierunku zachodniego (W), a czesto takze z kierunkéw N, S, NW, SW (rozktad wiatréw dla Stupska
z lat 1975-1994 wedtug zrédta jw.).

Warunki nastonecznienia w poszczegolnych czesciach planu sa zblizone, z uwagi na niewielkie
urozmaicenie rzezby terenu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Z uwagi na regionalizacje hydrologiczng, obszar objety planem znajduje sie w obrebie Stupskiego
Podregionu Hydrogeologicznego.

Obszar planu potozony jest poza Gtéwnymi Zbiornikami W6d Podziemnych oraz ich strefami
ochronnymi, natomiast znajduje sie w zasiegu wyznaczonego obszaru ochronnego Lokalnego Zbiornika
Waéd Podziemnych ,Stupsk”.
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Wody powierzchniowe wystepujg w potnocno-zachodniej czesci obszaru planu w postaci oczek
wodnych. Fragment potudniowo-wschodniej granicy planu tworzy krawedz niewielkiego odcinka rowu,
stanowigcego doptyw do cieku bez nazwy, ptyngcego z zachodu na wschdd, w kierunku rzeczki
Kamienicy /Kamieniec/, poza obszarem objetym planem.

Miejscowos¢ zaopatrywana jest w wode z sieci wodociggowej z ujecia wody w Kobylnicy. Ujecie
to eksploatuje wode z czwartorzedowego poziomu wodonos$nego. Zatwierdzone zasoby wod
podziemnych ujecia w Kobylnicy wynoszg 102 m3h, natomiast maksymalne zuzycie wynosi 41,52 m3/h
(obliczone tgcznie z Zajgczkowem i Losinem).

Znaczne nadwyzki zatwierdzonych zasobdéw wody sg powszechnym zjawiskiem we wszystkich ujeciach
terenu gminy. Ujecie w Kobylnicy zaopatrzone jest w urzgdzenia uzdatniajgce. Srednia produkcja wody
na godzine wynosi 19,22 m3/h.

Dopuszczalny maksymalny pobér wody z ujecia na dobe Qmax ¢ Wynosi 850 m3/d, natomiast na godzine
Qmax h wynosi 63,60 m3/h (Studium gminy).

Uchwatg Nr 560/XXVII/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lutego 2013 r. /Dz. Urz.
Woj. Pom. poz. 1470/ w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Stupsk i wyznaczenia
aglomeracji Stupsk, wyznaczono nowe jej granice. Aglomeracja Stupsk obejmuje na terenie gminy
Kobylnica miejscowosci: Kobylnica, Widzino, tosino, Sierakowo Stupskie, Konczewo, Zajgczkowo,
Kwakowo, Lubun, Komitowo, Kruszyna, Zelki, Zelkéwko, Lulemino, Kuleszewo, Sycewice, Bolestawice,
Reblino i Reblinko. Aglomeracja, zgodnie z obowigzujgcymi zapisami ustawy Prawo wodne, wymaga
wyposazenia w system kanalizacji zbiorczej dla sciekbw komunalnych. System ten jest stopniowo
wdrazany, ale obszar planu jest objety zorganizowanym systemem sieci kanalizacji sanitarne;.

Zasoby przyrodnicze, walory kulturowe, krajobrazowe i ich ochrona prawna

Obszar objety planem, o powierzchni 6,40 ha, potozony jest przy pétnocno-zachodnim krancu
miejscowosci Kobylnica i sktada sie z dwdch, potgczonych ze sobg, czesci — wigksza, o powierzchni
ok. 6,27 ha, obejmuje tereny potozone przy ulicy Irysowej, ktéra stanowi jego potudniowg granice, od
zachodu graniczy z obrebem Bolestawice, dalej rozcigga sie w kierunku pétnocnym do ulicy Malwowej
oraz w kierunku wschodnim do ulic: Konwaliowej i Kwiatowej. Cze$¢ mniejsza zajmuje niewielki
trapezowy fragment, o powierzchni ok. 0,13 ha, potozony na potudnie od skrzyzowania ulic: Irysowej,
Rataja i Kwiatowej, wzdtuz zabudowy jednorodzinnej sgsiadujgcej od wschodu ulicy Lawendowej
(zachodnig granice tego terenu w sasiedztwie tworzy ogrodzenie 5 posesji), siegajgcy do krawedzi
dolinki cieku bez nazwy — doptywu rzeki Kamienicy (Kamieniec). W sktad obszaru objetego planem
wchodzg réwniez ulice, jak nowo wybudowana ulica Irysowa, gruntowe i utwardzone odcinki ulicy
Konwaliowej oraz okolice skrzyzowania ulicy Rataja i Lawendowe;.

W obrebie gtéwnej czesci obszaru planu funkcjonuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przy ulicach Malwowej i Konwaliowej znajduje sie kilka wolnostojgcych budynkéw jednorodzinnych,
pozostata powierzchnia tej czesci jest niezabudowana i porosnieta zwartg roslinnoscig, z uwagi na
znaczng zasobnos$é gleb — przewaga lllb klasy bonitacji). W czesci pomiedzy ulica Kwiatowag
i Konwaliowa, az do ulicy Irysowej, przewazajg pospolite gatunki bylin fgkowych, jak: marchew
zwyczajna, skrzyp polny, babka lancetowata, starzec jakubek, koniczyna biata, koniczyna tgkowa,
mniszek lekarski, nostrzyk bialy, pieciornik gesi, z domieszkg gatunkéw bylin ruderalnych, jak: wrotycz
pospolity, bylica pospolita (licznie), podagrycznik pospolity, podbiat pospolity, ostrozen polny, nawtoc.
W kierunku ulicy Irysowej wystepuja znaczne powierzchnie odkrytej gleby, hatdy i usypiska ziemne
zwigzane z jej budowa.

Czesc¢ obszaru planu pomiedzy ulicami Malwowa i Konwaliowg (na tytach zabudowy), az do
zachodniej granicy, zarasta znacznie bardziej zwarta i zr6znicowang gatunkowo roslinnoscia bylin, traw,
krzewdw oraz drzew (na tej powierzchni prawdopodobnie nie usuwano pokrywy roslinnej po zaniechaniu
upraw rolnych). Poza wymienionymi wyzej gatunkami bylin, wystepujg tu okazate kepy traw, jak:
kupkéwka pospolita, rajgras wyniosty, mietlica. Licznie pojawiaja sie krzewy: czeremcha amerykanska,
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brzoza brodawkowata, gtég jednoszyjkowy, osika, wierzba iwa, tworzgc zréznicowane powierzchniowo
oraz wiekowo skupienia. W pétnocno-zachodnim krancu obszaru znajduje sie sztuczny stawek
0 prostokatnym ksztafcie, obrzezone szpalerem debdw, leszczyn i brzéz oraz oczko wodne.
W sasiedztwie zachodniej granicy, poza obszarem planu, az do ulicy Irysowej, rozcigga sie zwarte
zadrzewienie utworzone przez $wierki, topole, deby i wigzy, z udziatem krzewow ligustru, leszczyny,
rézy polne;.

W zwigzku z budowg ulicy Irysowej, zlikwidowano wigkszg czes¢ pasma krzewow,
przebiegajacego wzdtuz dawnej drogi (obecnie ulicy Irysowej). Pozostawiony fragment, o szerokosci
ok. 5 m, tworzg okazate krzewy S$liw, leszczyny, trzmieliny zwyczajnej, wierzby iwy, miejscami
z udziatem kaliny koralowej. Pasmo krzewOw fgczy sie z opisanym wyzej zadrzewieniem przy
zachodniej granicy obszaru.

Na odcinku potudniowo-wschodniej granicy obszaru planu, ktéry wyznacza ulica Kwiatowa,
zachowat sie zywoptot utworzony przez okazate egzemplarze brzozy zwyczajnej, klonu zwyczajnego
oraz debu szyputkowego. Ogrodzenie stanowi stara siatka druciana, przy ktorej porzucono resztki
materiatow budowlanych.

Czes¢ odcinka ulicy Konwaliowej stanowi droge gruntowg z zadarnionymi poboczami, druga
czes¢, dochodzaca do ulicy Malwowej, posiada nawierzchnie z kostki brukowej. Wewnatrz ogrodzen
zabudowy jednorodzinnej wystepujg zwarte zywoptoty z tui oraz ozdobne rabaty bylinowe.

Fragment obszaru planu przy wjezdzie do ulicy Lawendowej dochodzi do krawedzi dolinki
rzecznej, wystepuje tu zwarta roslinnosc¢ z udziatem gatunkow charakterystycznych dla zbiorowiska lasu
gradowego. Zachowat sie tu drzewostan, na ktéry skiadajg sie okazy debu szyputkowego, w tym 4
o srednicy ok. 30 cm, starsze brzozy, kilka okazatych czere$ni ptasich, graby, osiki oraz wierzby iwy.
Wystepuje takze pietro krzewow z udziatem leszczyny, trzmieliny zwyczajnej, jarzgbu pospolitego,
dzikiego bzu czarnego, kaliny koralowej, gtogu jednoszyjkowego. W runie spotyka sie trawy, jak:
wiechlina gajowa, a takze $miatek darniowy i kupkéwka pospolita oraz kepy paproci narecznicy samczej,
darnie fiotka leSnego. W miejscach przeswietlonych przewazaja skupienia traw gatunkéw tgkowych,
maliny wtasciwej, zarnowca miotlastego, mtode osiki. W sasiedztwie ulicy rosng zwarte zarosla wierzby
iwy, pokrzywy zwyczajnej oraz byliny ozdobne — rudbekia, astry trwate. Po usunieciu osiki, wierzby iwy,
topoli pdznej, potamanych konaréw, fragmentéw starej siatki ogrodzeniowej oraz wszelkich
pozarastanych skupisk $mieci, teren moze petni¢ role zieleni parkowej o naturalnym charakterze
krajobrazowym.

W granicach obszaru objetego planem brak obiektow objetych ochrong przyrody, nie ma takze obiektow
proponowanych do ochrony.

Nie stwierdzono wystepowania stanowisk gatunkéw roslin, zwierzat, grzybow oraz siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Obszary i obiekty o walorach kulturowych

Pomimo znacznej koncentracji osadnictwa pradziejowego i S$redniowiecznego charaktery-
zujacego gmine Kobylnica, obszar nie wyrdznia sie szczeg6lnymi walorami kulturowymi, w granicach
powierzchni objetej planem nie wystepujg stanowiska archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
krajobrazy kulturowe, wymagajgce ochrony. Nie ma takze obiekiéw wymagajgcych ochrony
w rozumieniu przepiséw dotyczgcych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;.

Jakos$¢ srodowiska, zagrozenia Srodowiska wraz z identyfikacjg zrédet zagrozen

Caly obszar objety opracowaniem - potozony jest w strefie ochronnej lokalnego zbiornika wéd
podziemnych. Kobylnica nalezy do miejscowosci skanalizowanych poprzez funkcjonujacy grupowy
system kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacy $cieki do oczyszczalni Sciekédw w Stupsku.
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Teren objety planem rozcigga sie na obszarach o umiarkowanej degradaciji, a jego odpornos¢ na
zanieczyszczenia oraz antropopresie jest relatywnie wysoka.

Na obszarze objetym planem, jak réwniez na terenie catej gminy stan jakosciowy powietrza
atmosferycznego jest dobry, nie wystapity przekroczenia normatywnych, ze wzgledu na ochrone
zdrowia stezen, dwutlenku azotu i benzenu w powietrzu.

Stan jakosciowy powietrza atmosferycznego jest stosunkowo dobry, obszar planu potozony jest
w oddaleniu od drég o nasilonym ruchu samochodowym, jak droga ekspresowa /ok. 1.000 m/, oraz od
linii kolejowej /ok. 450 m/.

Na obnizenie jakosci powietrza wptywac¢ moze niewielka emisja zanieczyszczen ze zrédet energii
cieplnej zwigzanej z potozong w obszarze planu i otoczeniu zabudowg Kobylnicy i sasiednich
Bolestawic.

Zrédto promieniowania elektromagnetycznego moze stanowié przebiegajgca wzdtuz potudniowej
granicy planu linia elektroenergetyczna SN 15 kV, zakonczona w potudniowo-wschodnim narozniku
stupowg stacjg transformatorowa.

Na terenie gminy nie funkcjonuje zakiad utylizacji odpadéw. Odpady z terenu gminy s3g
zagospodarowywane przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w Stupsku i trafiajg na
sktadowisko odpadéw w Bierkowie, w gminie Stupsk. Od roku 1998 na terenie gminy realizowany jest
system selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych. Na terenie obszaru opracowania nie wystepuja
miejsca nielegalnego sktadowania odpadéw komunalnych.

Ocena odpornosci na degradacje oraz zdolnosci do regeneraciji

Tereny objete planem znajduja sie przy pétnocno-wschodnim krahcu miejscowosci Kobylnica.
Czes¢ obszaru planu, potozona przy ulicach Malwowej i Konwaliowej, jest zabudowana, pozostata
powierzchnia, o charakterystycznym krajobrazie przygotowywanym do zabudowy dawnych terenéw
rolnych, jest niezainwestowana i nieuzytkowana rolniczo, podlegajac spontanicznej sukces;ji roslinnosci.
Zrealizowana zostata budowa odcinka drogi zbiorczej - ulica Irysowa.

Dominacja zyznych gleb na obszarze objetym planem, umozliwia stosunkowo szybka
regeneracje roslinnosci na zdewastowanych powierzchniach.

Dotychczasowe zmiany w srodowisku

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy obszar
objety planem miejscowym potozony jest w Strefie ,P6inoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju
w pasmie korytarza transportowego Szczecin - Gdansk, w obszarze podmiejskim, w ktérym umozliwia
sie rozwdj funkcji mieszkaniowej, w tym w formie osiedli mieszkaniowych, a takze rozbudowe systemu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, wraz z odpowiednim ksztattowaniem i zachowaniem
zieleni.

Wyrdzniony w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Kobylnica obszar podmiejski,
obejmuje tereny juz zurbanizowane i intensywnie urbanizujgce sie w poblizu miasta Stupska.

W strukturze osadniczej gminy miejscowos¢ Kobylnica jest osrodkiem gtéwnym.

W granicach obszaru projektu planu i sagsiedztwie, obserwuje sie dos¢ intensywne zmiany
w Srodowisku, zwigzane z postepujaca urbanizacjg i rozwojem zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przewidywane zmiany w s$rodowisku obszaru objetego planem dotyczg przede wszystkim zmian
w krajobrazie terenu, w nastepstwie realizacji ustalen planu: dalszego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, rozbudowy systemoOw infrastruktury technicznej /sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, gazowa, telekomunikacyjna/ oraz dr6g dojazdowych.
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Whnioski wynikajace z uwarunkowan ekofizjograficznych

W zwigzku z przewidywanym w obszarze opracowania dalszym rozwojem funkcji
mieszkaniowych, wymagana jest ochrona wszystkich elementéw $rodowiska wraz z zapewnieniem
wynikajacych z prawa, norm jako$ciowych w rozpatrywanym obszarze.

Ochrona srodowiska w otoczeniu odnosi sie w szczegdlnosci do wod, powietrza, ochrony przed
hatasem oraz ochrony stanowisk chronionych gatunkow zwierzat i roslin.

Planowane zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska
gruntowo-wodnego.

Nalezy zapewni¢ skuteczng ochrone podioza gruntowego i wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem w trakcie realizacji planowanej zabudowy.

Nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z planowanymi oraz istniejacymi obiektami elektroenergetycznymi, jak istniejaca napowietrzna linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia i stupowa stacja transformatorowa.

Zapewni¢ nalezy warunki racjonalnego wykorzystania terenu, przez zachowanie odpowiednich
proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnig biologicznie czynna.

W celu zabezpieczenie zabudowy mieszkaniowej przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi,
wskazane jest odsuniecie tej zabudowy od drdég oraz wprowadzenie zieleni izolacyjnej, ostaniajgcej
zabudowe. Niezbedne jest utrzymywanie oraz ksztaltowanie zieleni, w celu izolacji terenéw
przewidzianych do zainwestowania, zmniejszenia wyeksponowania obiektow budowlanych, ochrony
akustycznej i ograniczania zanieczyszczen.

Nalezy dazy¢ do zachowania mozliwie najwiekszych powierzchni czynnych biologicznie,
niezaleznie od poziomu ich naturalnosci (ogrody ozdobne, trawniki, zywoptoty, fragmenty spontanicznie
pojawiajgcej sie roslinnosci naturalnej).

5.2. Analiza potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji zmian
wynikajacych z projektu planu

Obszar objety planem potozony jest w miejscowosci Kobylnica przy ulicy Irysowej, zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica, w Strefie
,Potnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie korytarza transportowego Szczecin -
Gdansk, w obszarze podmiejskim, w ktérym umozliwia sie rozw6j funkcji mieszkaniowej, w tym w formie
osiedli mieszkaniowych, a takze rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, wraz
z odpowiednim ksztattowaniem i zachowaniem zieleni.

Obszar planu znajduje sie w wyznaczonej w Studium gminy strefie predysponowanej do
ré6znorodnych form zagospodarowania i czesciowo jest zainwestowany pod funkcje mieszkaniowa,
komunikacyjng i infrastrukturalng. W otoczeniu znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej i zieleni, ustugowo-mieszkaniowej, a takze tereny
komunikacyjne.

W granicach obszaru i w jego sasiedztwie wystepujg elementy infrastruktury technicznej: sie¢
wodociggowa i gazowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kablowa linia elektroenergetyczna
Sredniego i niskiego napiecia, a takze sie¢ telekomunikacyjna i cieptownicza.

Wzdtuz potudniowej granicy obszaru przebiega odcinek napowietrznej linii redniego napiecia 15
kV, zakonczony stupowg stacjg transformatorows.

W projekcie planu zmodyfikowano poprzednie ustalenia, dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego ,Kobylnica-Potnoc” z 2005 r. i jego zmiany z 2012 r., uwzgledniajgc plan miejscowy wsi
Bolestawice z 2007 r. i jego zmiany z 2018 r. i 2021 r., dotyczace docelowego przeznaczenia
i zagospodarowania terendéw lub czesci terenéw oznaczonych w obowigzujgcym planie miejscowym
.Kobylnica-Po6tnoc” i jego zmianie jako: N.72MN, N.73MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, 1M/U - teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;,
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N.05KZ - teren drogi zbiorczej, N.013KL - teren drogi lokalnej, N.045KD, N.046KD, N.047KD, N.049KD,
N.051KD i 03KD - tereny drég dojazdowych.

W zwigzku z tym, po analizie w projekcie planu zachowano lub zmieniono przeznaczenie objetych
planem terendw, korygujac linie rozgraniczajgce oraz ustalono tereny zieleni w potudniowej czesci
obszaru planu.

Przeznaczenie wnioskowanych powierzchni terenédw w tym rejonie Kobylnicy pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng nadal jest zgodne z prognozowanym wowczas zapotrzebowaniem
i ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Po6tnoc” i jego zmiany.
Obecna sytuacja wskazuje jednak na potrzebe korekty dotychczasowego przeznaczenia, w tym pod
drogi.

Kontynuacja stanu istniejgcego bez zmian wynikajgcych z projektowanych ustalen planu,
oznaczataby dalsze funkcjonowania tego obszaru jako przeznaczonego pod zabudowe, jak
w obowigzujgcym planie i jego zmianie.

Analizujac poprzednie i obecne zapisy dla utrzymanego dotychczasowego przeznaczenia
terenéw, zmieniane w celu ewentualnej korekty ustalen, nie przewiduje sie potencjalnych znaczacych
zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu.

Realizacja ustalen projektu planu pozwoli na racjonalne zagospodarowanie terendéw w tej czesci
miejscowosci, utatwi i przyspieszy procesy inwestycyjne.

6. Analiza i ocena stanu srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Na terenach objetych projektem planu dominuje krajobraz typowy dla urbanizujacych sie terenéw
podmiejskich, z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Oceniajgc obecny stan Srodowiska w obszarze planu, nie stwierdza sie znaczacych ucigzliwosci
i szczegoblnych zagrozen dla $rodowiska. Nie wystepujg tutaj powazne zrédta zanieczyszczen
powietrza.

Obszar planu jest potozony w rejonie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugowo-mieszkaniows.

Z uwagi na zaniechanie uzytkowania rolniczego nie wystepujg zrédta zanieczyszczen wéd
podziemnych - zagrozenia zwigzane ze sptywem zanieczyszczen z pél uprawnych.

Przewidywane, znaczace oddziatywania projektu planu zwigzane sg ze zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej na obszarze planu, z uwagi na realizacje zabudowy oraz
towarzyszacej im, niezbednej infrastruktury technicznej.

Napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia zakonczona stupowg stacjg
transformatorowa, przebiegajgca wzdtuz potudniowej granicy obszaru, moze stanowi¢ zagrozenie jako
zrodto promieniowania niejonizujgcego. W celu ograniczenia potencjalnego zagrozenia dla zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, plan zaleca jej przebudowe na kablowa.

W dalszym otoczeniu obszaru planu, w kierunku na potudniowy zachdd, znajduje sie zespot
elektrowni wiatrowych. Planowana w obszarze planu dalsza realizacja zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowana jest poza, wskazang w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, strefg ochronng od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW i spetnia wymdg odlegtosci od elektrowni wiatrowej > 700 m.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono wystepowania cennych siedlisk
przyrodniczych, ani chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow.
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7. Analiza i ocena istniejgcych probleméw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia
realizacji projektu planu, a w szczegolnosci dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie
nha podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru objetego planem oraz w jego otoczeniu nie wystepujg Gtowne Zbiorniki
Waod Podziemnych ani ich strefy ochronne. Obszar planu znajduje sie takze poza Lokalnym Zbiornikiem
Waod Podziemnych ,Stupsk”, natomiast caty obszar projektu planu znajduje sie w jego strefie ochronne;.

Na obszarze nie wystepujg obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody, nie ma takze obiektéw proponowanych do ochrony na podstawie tej ustawy oraz
siedlisk przyrodniczych.

W znacznej odlegtosci, ok. 4,4 km na potudniowy wschod znajduje sie obszar Natura 2000 —
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLB 220002 (Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw - Dz. U.
Nr 25, poz. 113 ze zm.), obejmujgcy jednoczesnie obszar Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”
(uchwata Nr 146/VI11/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego ,Dolina Stupi" ze zm.).

Blizej, w odlegtosci ok. 3,2 km na wschdéd i potudnie w linii prostej od najbardziej wysunietego
punktu terenu objetego planem, rozcigga sie fragment projektowanego, majgcego znaczenie dla
Wspdélnoty, Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk SOO ,,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLH 220052
(decyzja Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r.).

Znacznie blizej, w odlegtosci ok. 2,4 km na potudnie znajduje sie otulina Parku Krajobrazowego
,Dolina Stupi”.

W oddaleniu, w odlegtosci ok. 3,9 km na pétnocny zachdd od obszaru objetego planem, na terenie
gminy Stupsk wystepuje Zesp6t przyrodniczo-krajobrazowego ,Kraina w Krate w Dolinie Rzeki
Moszczeniczki" ustanowiony uchwatg Nr XXXIV/357/2013 Rady Gminy Stupsk z dnia 17 grudnia 2013 r.
W znacznej odlegtosci znajdujg sie rowniez pomniki przyrody.

Obszar objety projektem planu, potozony w miejscowosci Kobylnica przy ulicy Irysowej, znajduje
sie zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica
w Strefie ,Péinoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie korytarza transportowego
Szczecin - Gdansk, w obszarze podmiejskim, w ktérym umozliwia sie rozwdj funkcji mieszkaniowej,
rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, wraz z odpowiednim ksztattowaniem
i zachowaniem zieleni.

Bliskie sgsiedztwo miasta Stupska oraz potozenie przy waznych szlakach komunikacyjnych
wojewddztwa, od dawna jest przyczyng wzrastajgcej urbanizacji w Kobylnicy. W obszarze objetym
projektem planu i otoczeniu zlokalizowana juz jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.

Dalsza realizacja planowanej zabudowy oraz elementéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, spowoduje zmniejszenie tych powierzchni, a tym samym pewne zmiany w strukturze
populacji gatunkéw zwierzat i roslin zasiedlajgcych ich tereny.

Zardéwno w Kobylnicy, jak i w sgsiedniej miejscowosci Bolestawice, usytuowane sg liczne zaktady,
w wiekszosci, ustugowe, mogace przyczynic sie do emisji zanieczyszczen do atmosfery, wéd i gleb. Dzigki
ustaleniom planu dotyczacym ochrony srodowiska, realizacja nowej zabudowy nie spowoduje wzrostu
poziomu emisiji.

Planowana zabudowa mieszkaniowa spowoduje przejsciowe przeksztatcenia powierzchni ziemi,
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej oraz istotne zmiany w krajobrazie obszaru planu.

W gminie Kobylnica notuje sie nadwyzki zatwierdzonych zasobéw wody, co pozwala na rozwo;
funkciji ustugowych zwigzanych z wodochtonnoscia.

W obrebie obszaru planu nie wystepujg obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nie ma takze obiektéw proponowanych do ochrony na podstawie
tej ustawy, stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk przyrodniczych.
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Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepiséw dotyczacych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw oraz siedlisk przyrodniczych, wynikajgcych z Rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2380), Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. poz. 1409), Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. poz. 1408), Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia
13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteribw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 ochronie zwierzat (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 572 ze zm.);

W obszarze planu nie wystepujg ztoza kopalin, nie stwierdza sie zagrozenia ruchami masowymi
oraz nie wystepuje zagrozenie powodziowe.

8. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migedzynarodowym, wspoélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania projektu planu

Przy formutowaniu ustalen planu uwzgledniono cele ochrony $rodowiska wynikajgce z miedzy-
narodowych, wspélnotowych i regionalnych dokumentéw srodowiskowych, w ktérych cele ekologiczne
uznaje sie za rbwnorzedne z innymi celami rozwoju.

Program Wspélnoty w zakresie $rodowiska dziata na rzecz umieszczania probleméw ochrony
Srodowiska we wszystkich politykach i przedsiewzieciach Wspolnoty.

Do dokumentéw wspdlnotowych szczegolnie istotnych z punktu widzenia $rodowiska,
a w szczegoélnosci ochrony przyrody, nalezg Dyrektywy Ptasia i Siedliskowa. Waznym dokumentem jest
Strategia Zréownowazonego Rozwoju Unii Europejskie;.

W Polsce zréwnowazony rozw0j zagwarantowany jest konstytucyjnie od 1997 roku, a zatem
uwzgledniony jest w Polityce Ekologicznej Panstwa czy Krajowej Strategii ochrony i umiarkowanego
uzytkowania réznorodnosci biologicznej. W dokumentach tych uwzgledniono cele ochrony srodowiska
przyjete w ratyfikowanych przez Polske Konwencjach miedzynarodowych.

Do dokumentéw regionalnych — na szczeblu wojewddztwa pomorskiego, uwzgledniajgcych cele
ekologiczne, nalezg m.in.:

- Strategia rozwoju wojewodztwa pomorskiego 2030,

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko, 2017,

- Program ochrony $rodowiska wojewddztwa pomorskiego na lata 2018-2021 z perspektywa do roku
2025,

- Regionalny Program Strategiczny w zakresie energetyki i Srodowiska, Ekoefektywne Pomorze, 2018,

- Plan gospodarki odpadami dla wojewédztwa pomorskiego 2022.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego ustala sie generalng

zasade polegajaca na diugookresowym réwnowazeniu rozwoju réznych sfer zycia i dziatalnosci
w przestrzeni wojewddztwa.
W dokumencie tym uwzglednia sie cel generalny wynikajacy ze Strategii wojew6dztwa odnoszacy sie
do przestrzeni, a polegajgcy na ksztattowaniu harmonijnej struktury funkcjonalno-przestrzennej
wojewoddztwa sprzyjajgcej rownowazeniu wykorzystywania cech, zasobdéw i walorow przestrzeni
z rozwojem gospodarczym, wzrostem poziomu i jakosci zycia oraz trwatym zachowaniem wartosci
srodowiska dla potrzeb obecnego i przysztych pokolen.
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W Programie Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2018-2021 z perspektywa

do roku 2025, zawarto cele w podziale na poszczegdlne obszary interwenciji:

1) klimat i jako$¢ powietrza - poprawa stanu jakosci powietrza;

2) zagrozenia hatasem - poprawa klimatu akustycznego;

3) pola elektromagnetyczne - utrzymanie dotychczasowego stanu braku zagrozen ponadnormatywnym
promieniowaniem elektromagnetycznym;

4) gospodarowanie wodami - czyste wody i bezpieczenstwo przeciwpowodziowe;

5) gospodarka wodno-$ciekowa - racjonalna gospodarka wodno-$ciekowa;

6) zasoby geologiczne - optymalizacja i racjonalne gospodarowanie zasobami kopalin ze zt6z;

7) gleby - przywrdcenie i utrzymanie dobrego stanu gleb;

8) gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpaddéw - racjonalna gospodarka odpadami;

9) zasoby przyrodnicze - ochrona krajobrazu i réznorodnosci biologicznej;

10) zagrozenia powaznymi awariami - ograniczenie ryzyka wystapienia powaznych awarii przemystowych
dla ludzi i Srodowiska oraz minimalizacja ich skutkow.

Szczegolnie istotne dla obszaru opracowania sg cele wynikajgce z ww. Programu, przewidziane do

realizacji w latach 2018-2025, takie jak:

— osiggniecie i utrzymywanie standardow jakosci Srodowiska, wptywajgcych na warunki zdrowotne,

- ochrona réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej, zatrzymanie procesu jej utraty oraz poprawa
spdjnosci systemu obszaréw chronionych,

- ksztaltowanie u mieszkancow wojewddztwa pomorskiego postaw i nawykdéw proekologicznych oraz
poczucia odpowiedzialnosci za stan srodowiska,

- racjonalizacja wykorzystania zasobéw wdéd podziemnych, ochrona gtéwnych zbiornikow woéd
podziemnych stanowigcych wazne zrédto zaopatrzenia ludnosci w wode.

Cele strategiczne rozwoju wojewddztwa pomorskiego 2030, to trwate bezpieczenstwo, otwarta
wspolnota regionalna i odporna gospodarka, w tym odnoszgce sie szczegdlnie do obszaru planu, to
m.in.:
1) w zakresie przedsiebiorczo$ci:
- lepsze warunki dla przedsiebiorczosci i innowaciji,
- rozwdj gospodarki wykorzystujgcej specyficzne zasoby regionalne,
- efektywna sfera publiczna;
2) w zakresie spojnosci:
— wazrost zatrudnienia i mobilnosci zawodowej,
- silne, zdrowe i zintegrowane spoteczenstwo,
- ksztattowanie proceséw spotecznych i przestrzennych dla poprawy jakosci zycia;
3) w zakresie dostepnosci:
- poprawa funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej i teleinformatycznej,
- zachowanie i poprawa stanu srodowiska przyrodniczego;
4) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii:
- ochrona stanu srodowiska przyrodniczego.

Sformutowane w Planie wojewddztwa cele gtéwne polityki przestrzennej wojewddztwa powigzane
z celami strategicznymi sg nastepujace:
1) powigzanie wojewddztwa z Europg, w tym przede wszystkim z Regionem Baityckim;
2) wzrost konkurencyjnosci i efektywnosci gospodarowania przestrzenia;
3) osiagniecie warunkéw i jakosci zycia mieszkancow zblizonych do $redniej europejskiej;
4) zahamowanie dewaloryzacji srodowiska oraz ochrona jego struktur i wartosci;
5) podwyzszenie walorow bezpieczenstwa i odpornosci na skutki awarii i klesk zywiotowych.
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Ponadto, uwzgledniono Strategie rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy na lata 2021-2026,

w ktérej ustalono zadania niezbedne do podniesienia jakosci zycia mieszkancédw gminy Kobylnica.

Okreslone w niej gtbwne obszary strategiczne, w tym dotyczace infrastruktury i Srodowiska zawieraja

sformutowane cele strategiczne i wynikajace z nich zadania operacyjne. Sg to m.in.:

1) czyste srodowisko, rozwinieta infrastruktura techniczna gminy oparta o odnawialne zrédta energii
zwigzana z budowg, rozbudowg i modernizacjg infrastruktury technicznej gminy;

2) ochrona $rodowiska naturalnego zwigzana z obnizeniem pozioméw emisji przez modernizacjg
systemoOw ogrzewania, promocja dbatosci o stan srodowiska, w oparciu 0 zasady zréwnowazonego
rozwoju i edukacjg ekologiczng w tym zakresie, promowaniem dziatan stuzacych ochronie terenéw
o0 cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, a takze rozbudowg i dostosowaniem do
obowigzujgcych standardéw gminnej sieci kanalizacyjnej i wodociggowej.

Realizacja wytyczonych w strategii celéw powinna spowodowac zréwnowazony rozwoéj gospodarczy

oraz polepszenie warunkéw zycia mieszkancow przy zachowaniu waloréw srodowiska naturalnego na

terenie catej gminy.

Cele wynikajace z ww. dokumentéw zostaty odpowiednio uwzglednione w trakcie opracowywania
projektu planu.

9. Analiza i ocena przewidywalnego znaczacego oddzialywania na cele i przedmiot ochrony
obszarow Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszarow

Obszar objety projektem planu potozony jest poza siecig obszarédw Natura 2000, w znacznym od
nich oddaleniu. W odlegtosci ok. 4,4 km na potudniowy wschdd znajduje sie obszar Natura 2000
— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLB 220002 (Rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw - Dz. U.
Nr 25, poz. 113 ze zm.), obejmujacy jednoczesnie obszar Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”.

Blizej, w odlegtosci ok. 3,2 km na wschdéd i potudnie w linii prostej od najbardziej wysunietego
punktu obszaru objetego planem, rozcigga sie projektowany, majgcy znaczenie dla Wspodinoty,
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk SOO ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLH 220052 (decyzja
Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r.).

Nie przewiduje sie bezposredniego oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na cele
i przedmioty ochrony ww. obszaréw Natura 2000 oraz na ich integralnosc.

10. Analiza i ocena przewidywanego znaczacego oddziatywania na srodowisko,
a w szczegolnosci na: r6znorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne i zabytki — z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy

Obszar objety planem miejscowym, o powierzchni 6,40 ha, potozony jest w obrebie Kobylnica,
pétnocno-wschodniej czesci gminy Kobylnica, w powiecie stupskim, w pétnocno-zachodniej czesci woj.
pomorskiego.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto, potozone w pétnocno-zachodniej
czesci miejscowosci Kobylnica przy ulicach Irysowej, Kwiatowej, Konwaliowej i Malwowej, dziafki
nr 201/5,201/7,201/8, 201/9, 201/16,201/17,201/19, 201/20, 203/1, 203/2, 205/1, 205/2, 1309, 1310/1,
1310/2, 1315/5, 1330, 1332/3, 1382 i 1418 oraz czesci dziatek nr 655, 656, 699/5 i 1333,

Od strony potudniowo-zachodniej obszar planu przylega do obrebu Bolestawice.

W obowigzujgcym planie miejscowym ,Kobylnica-Potnoc” i jego zmianie, tereny projektu planu
przeznaczono pod zabudowe komunikacje i mieszkaniowg jednorodzinng - w planie z 2005 r. oraz
mieszkaniowg z dopuszczeniem zabudowy ustugowej - w zmianie z 2012 r.
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Projekt planu umozliwia rozwdj funkcji mieszkaniowej, rozbudowe systemu komunikacyjnego
i infrastruktury technicznej, poprzez czesciowe zmiany obowigzujgcego przeznaczenia i korekte
parametréw.

W obszarze planu ustalono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j:
1TMNW, 2MNW i BMNW, a takze tereny zieleni urzgdzonej 1ZP i 2ZP, jak réwniez tereny komunikacji:
droge zbiorczg KDZ i drogi dojazdowe 1KDD oraz 2KDD.

W § 3 projektu planu ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
planuje sie nowag zabudowe mieszkaniowg w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych.

Ustala sie harmonizowanie zabudowy w granicach dziatki i terenu, poprzez stosowanie spéjnych
rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzah materiatowych, dazy¢é nalezy do estetyzacji
krajobrazu m. in. przez dbatos¢ o detal architektoniczny.

Podstawowe przyjete w planie gabaryty okre$lajg wysoko$¢ zabudowy /dotyczy kondygnacii
nadziemnych/ nie wiecej niz 2 kondygnacje oraz dachy strome, o kacie nachylenia 25°-55¢°.

Przewiduje sie rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie wywiera¢ wptyw na wszystkie elementy srodowiska
wystepujgce w jego granicach, przy czym bedg to wptywy bardzo zr6znicowane, zaréwno korzystne, jak
i negatywne o réznej ucigzliwosci, krotko, sredniookresowe oraz dtugotrwate, a nawet nieodwracalne,
najczesciej o lokalnym zasiegu.

Do ustalen projektu o przewidywanym, szczego6lnie korzystnym oddziatywaniu nalezg ustalenia
zawarte w § 5 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu, a takze zawarte w § 9 - Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej.

Odnosza sie one do ochrony srodowiska i jego zasobdw, postulujg zastosowanie wszelkich

dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére maksymalnie ogranicza
negatywny wpltyw na s$rodowisko, w zakresie modernizacji, rozbudowy oraz budowy systeméow:
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng, ciepto, odprowadzania $ciekow.
Ustalenia planu zapewniajg odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym
zwigzanym z istniejgcymi obiektami elekiroenergetycznymi /napowietrzna linia elekiroenergetyczna
Sredniego napiecia i stupowa stacja transformatorowa/, dla ktérych obowigzujg zasady dotyczace
budowy i lokalizacji urzagdzen i sieci infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach przepiséw
szczegblnych.

Ponizej przedstawiono poszczegd6ine komponenty srodowiska przyrodniczego oraz oceniono
przewidywane, najwazniejsze oddziatywania ustalen niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Powierzchnia ziemi, gleby

W wyniku realizacji ustalen projektu planu na prawie calym obszarze sukcesywnie bedg

nastepowaty zmiany powierzchni ziemi. Przewidywane dalsze wznoszenie obiektéw mieszkaniowych
bedzie wymagato zabiegéw niwelacyjnych. Spodziewac sie nalezy, ze zakres prac niwelacyjnych bedzie
ograniczony, ze wzgledu na niewielkie spadki i roznice wysokosci generalnie na catym obszarze planu.
Zaktada sie, ze obszar planu nie bedzie w zasadniczy sposéb odbiegat, pod wzgledem uksztattowania,
od otoczenia (rejon wysoczyzny morenowej ptaskiej).
Zmiany zwigzane bedg z przewidywanym wznoszeniem dalszej zabudowy mieszkaniowej w obrebie
obszaréw objetych planem /tereny TMNW, 3MNW/, wydzieleniem drég dojazdowych i wewnetrznych
oraz ciggéw pieszych, a takze zapewnieniem w granicach dziatek miejsc postojowych dla statych
i okresowych uzytkownikéw, jak rowniez budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
realizacjg obiektéw matej architektury i stuzacych rekreacji i wypoczynkowi.
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Szczego6towy zakres zabiegéw niwelacyjnych moze by¢ okreslony dopiero na etapie projektowania.
W trakcie realizacji spodziewac sie mozna zmian w strukturze pionowej gruntow.

Wskutek realizacji planowanej zabudowy nastgpi ubytek warstwy glebowej, znieksztatcenia
mechaniczne gleby, zmiana poziomu préchnicznego w glebie. Materiat pochodzacy z prac ziemnych
powinien by¢, w miare mozliwosdci, wykorzystany w obrebie obszaru planu (w ramach prac
niwelacyjnych, budowlanych oraz dalszych prac, zwigzanych z docelowym zagospodarowaniem).

W czasie budowy w obrebie obszaru powstawaé bedg zwatowiska, sktadowiska mas ziemnych,
materiatbw budowlanych. Po zakonczeniu budowy zwatowiska, sktadowiska znikna, nastgpi
ztagodzenie rzezby.

Przy projektowaniu konieczne jest uwzglednienie istniejgcych warunkéw geotechnicznych,
przyrodniczych oraz uksztattowania terenu.

Plan ustala stosowanie zasady racjonalnego zagospodarowania terendéw przeznaczonych pod
zabudowe, w szczeg6Inosci poprzez zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchniami:
zabudowy i biologicznie czynna.

Dla ochrony gleb przed skazeniem, plan ustala koniecznos$¢ stosowania odpowiednich
zabezpieczen w celu zapobiegania w trakcie prac budowlanych awaryjnym wyciekom substanciji
ropopochodnych ze sprzetu budowlanego oraz chemicznych, ptynnych substancji budowlanych na
terenie ich sktadowania i uzycia.

Wedtug dostepnych na obecnym etapie danych i informaciji z realizowanego ogolnopanstwowego
Programu System Ostony Przeciwosuwiskowej, w terenie objetym planem nie wskazano na
wystepowanie osuwisk ani obszaréw predysponowanych do wystgpienia ruchéw masowych. Nie
wystepujg takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata wptyw na wody powierzchniowe i podziemne
w rejonie planu. W trakcie prac budowlanych, po ich zakonczeniu, nastgpig zmiany w wielkosciach
i kierunkach sptywdw powierzchniowych i podziemnych. Mozliwosci naturalnego drenazu podziemnego
zostang ograniczone poprzez uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnych.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu zwiekszy sie pob6r wéd podziemnych. Dla zaspokojenia
przysztych potrzeb plan przewiduje dalszg budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowe.

Zwigkszy sie ilos¢ wytwarzanych Sciekow w obszarze planu ($cieki socjalno-bytowe, ewentualnie
technologiczne oraz zanieczyszczone wody opadowe). W planie przewiduje sie budowe, rozbudowe
i przebudowe sieci kanalizacji sanitarne;.

Zgodnie z zatozeniami projektu, przewiduje sie uktad mieszany, grawitacyjno-ttoczny kanalizaciji
sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekédw do systemu kanalizacji, ktéry jest spojny z mechaniczno-
biologiczng oczyszczalnig w Stupsku.

W planie wskazano, ze wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé na wtasnej dziatce,
czesci terenu lub terenie, z zastosowaniem retencjonowania, wylgcznie w sposob niezakiécajacy
warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sgsiednich, ze spetnieniem odpowiednich wymogéw,
wynikajacych z przepiséw szczegolnych.

Odbiornikami podczyszczonych, w stopniu wymaganym przepisami, woéd opadowych i roztopowych
bedg zbiorniki wodne oraz grunt. Plan zaleca realizacje obiektow matej retenciji, jak stawy, oczka wodne
lub inne systemy retencjonowania.

Nadmiar wod moze byé odprowadzany do gminnego systemu odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych, po zastosowaniu rozwigzan opozniajgcych ich sptyw.

W planie dopuszcza sie takze przebudowe systemu melioracyjnego pod warunkiem zachowania
wiasciwych stosunkéw wodnych na dzialce i w otoczeniu, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
Jednoczesnie realizacja inwestycji nie moze spowodowaé zniszczenia oraz pogorszenia dziatania
systemu melioracji wodnej szczegotowe;j.
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Ustalenia projektu wykluczajg takie zagospodarowanie terendw, ktdre stanowitoby zrodto
zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego i powodowatoby zmiany stosunkéw wodnych
w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych.

Podkreslono koniecznos¢ stosowania odpowiednich zabezpieczen w celu niedopuszczenia w trakcie
prac budowlanych do awaryjnych wyciekédw substanciji ropopochodnych ze sprzetu budowlanego
i chemicznych, ptynnych substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i uzycia.

Budowa i rozbudowa sieci kanalizacyjnej i systemu odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, spowoduje krétkotrwate i przejsciowe ujemne oddziatywania na glebe, powietrze, klimat
akustyczny, szate roslinng i krajobraz. Skutki diugofalowe bedg miaty charakter pozytywny.

Bezpieczny dla wbd sposéb sktadowania odpaddéw normujg odpowiednie przepisy i uchwaty Rady
Gminy.

Rdéznorodnosé¢ biologiczna, zwierzeta, rosliny

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu, przewiduje sie dalsze zmiany w strukturze
srodowiska przyrodniczego obszaru objetego planem, funkcjonujacego w p6tnocno-wschodniej czesci
jako teren mieszkaniowy, w czesci - stanowiacy tereny komunikacyjne, a na pozostatym fragmencie
podlegajacy naturalnej sukcesji roslinnosci.

Tereny objete planem znajdujg sie w urbanizujagcym sie podmiejskim obszarze, nie wyrdzniajg sie
szczegoblng réznorodnoscig przyrodniczg. W dotychczas obowigzujgcym planie i niniejszym projekcie
tereny te przewidziano pod zabudowe mieszkaniowq.

Tereny o wiekszej ro6znorodnosci przyrodniczej zlokalizowane sg w potudniowo-zachodniej
czesci obszaru planu, obejmujgc pozostatosci pasma $rodpolnego zakrzewienia. Na tej powierzchni
ustalono funkcje zieleni urzadzonej (1ZP).

Ro6znorodnosciag przyrodniczg charakteryzuje sie przede wszystkim potudniowo-wschodni fragment
obszaru (przy ulicy Lawendowej), z uwagi na zachowanie pozostatosci zbiorowiska lasu gradowego,
zwigzanego z krawedzig dolinki cieku potencjalnego siedliska réznych gatunkéw zwierzat. Korzystne
jest ustalenie w tej czesci obszaru funkgcji zieleni urzgdzonej (2ZP), ktére umozliwi dziatania zwigzane
z uporzgdkowaniem i regeneracjg zachowanej tu roslinnosci.

Generalnie nastgpi dalsze zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej wskutek dalszej zabudowy
terenéw, co w konsekwencji spowoduje sukcesywne usuwanie szaty roslinnej w miare wprowadzania
nowej zabudowy, a takze moze spowodowaé wyparcie z czesci terendédw niektorych drobnych
organizmow zwierzecych, obecnie zasiedlajgcych teren lub zwierzat migrujacych przez ten obszar.

W wyniku zagospodarowania obszaru objetego planem zgodnie z ustaleniami /zachowanie
odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy i powierzchnig biologicznie czynng —
podawane minimum udziatu procentowego dla terenéw/, r6znorodnos¢ szaty roslinnej moze sie
zwiekszy¢, ze wzgledu na zaktadanie ogrodéw, trawnikéw i zachowanie oraz wprowadzanie zieleni
wzdtuz ciggébw komunikacyjnych. W celu zapobiegania rozprzestrzenianiu sie obcych gatunkéw
inwazyjnych w $rodowisku, do ksztattowania terenéw zielonych (zielen izolacyjna, parkowa,
przydomowa) planuje sie uzycie gatunkow roslin rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo.
Ustalenia planu przyczynig sie takze do pozostawienia i odpowiedniej ochrony zadrzewien, poprzez
mozliwos¢ wkomponowania ich w planowane zagospodarowanie terenéw zielonych, jak réwniez
zachowania i wprowadzania zieleni wzdtuz planowanych oraz istniejgcych ciggédw komunikacyjnych.
Do waznych ustalen, nalezy zapis dotyczacy koniecznosci zapewnienia ochrony siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkoéw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow, objetych ochrona, w przypadku ich zidentyfikowania.

Przewiduje sie, ze roznorodnos¢ szaty roslinnej terenu objetego planem moze sie zwiekszy¢, ze
wzgledu na ustalenie wprowadzania zieleni z uwzglednieniem gatunkéw roslin rodzimej flory.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu nie przewiduje sie znaczgcych zmian w strukturze
Srodowiska przyrodniczego terenu objetego planem.
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Klimat, powietrze, hatas i promieniowanie

Realizacja ustalen projektu planu moze spowodowac niewielkie zmiany mikroklimatyczne, ktére
dotyczy¢ beda gtdwnie warunkéw cieplnych, wiatrowych, parametrow nastonecznienia.

Funkcjonowanie planowanych obiektéw i zwigzany z tym ruch samochodowy, nie spowoduja
znacznych zmian w zakresie stanu jakosciowego powietrza atmosferycznego zaréwno w obszarze
planu, jak w jego otoczeniu.

Jednakze, w celu przeciwdziatania negatywnym wplywom wzrostu natezenia ruchu na drogach
w sasiedztwie obszaru oraz zwigzanej z tym zwiekszonej emisji zanieczyszczen do powietrza,
plan ustala zabezpieczanie zabudowy w spos6b zapewniajgcy ochrone przed ucigzliwosciami, poprzez
ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, wprowadzanie zieleni izolacyjnej miare mozliwosci
terenowych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

Ustalony w planie miejscowym wsi Bolestawice i jego zmianie planu pn. ,Bolestawice Sezamkowa’
z 2021 r., poza obszarem planu miejscowego, cigg zieleni petni role izolacyjno-krajobrazowa, ostaniajac
planowang zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca od strony zachodniej,

Wedtug projektu planu emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza, powstajgca
podczas realizacji planowanych inwestycji nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardow
emisyjnych. Nie moze tez powodowaé przekroczen standardéw jakosci $rodowiska poza
zagospodarowanymi terenami.

W projekcie planu, dla ograniczenia wielko$ci emisji zanieczyszczen do powietrza przewidziano
zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i technologicznych z indywidualnych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrédet ciepta. Dopuszczono réwniez mozliwosé zaopatrzenia w energie cieplng z sieci
cieptowniczej w przypadku realizacji takiej inwestycji w miejscowosci Kobylnica. Na zmniejszenie emisiji
zanieczyszczeh do powietrza moze wplynaé takze ustalenie dopuszczajagce dostawe energii
elekirycznej ze zrédet odnawialnych.

Zanieczyszczenia powstajace w obrebie obszaru planu beda sie przemieszcza¢ zgodnie
z kierunkami wiatréw, a wiec przewaznie w kierunku wschodnim. Role pochtaniacza zanieczyszczen
mog3 spetnia¢ zachowane i nowo ksztattowane powierzchnie biologicznie czynne.

Okresowe pogorszenie warunkéw aerosanitarnych moze nastapi¢ w czasie trwania prac
budowlanych zwigzanych =z realizacjg planowanej zabudowy mieszkaniowej oraz obstugg
komunikacyjna, a takze budowg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

W trakcie realizacji do atmosfery bedg emitowane produkty gazowe ze spalania substanciji
ropopochodnych w silnikach pojazddéw, maszyn i urzgdzen. Wystgpi rowniez zapylenie substancjami
mineralnymi pochodzacymi z przemieszczania sie czastek gleby, o niewielkim zasiegu przestrzennym,
zwigzane z pracami budowlanymi oraz przemieszczaniem sie maszyn budowlanych i sSrodkéw transportu.

W celu ochrony przed tymi negatywnymi czynnikami, plan ustala koniecznos$¢ zastosowania
wszelkich dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére maksymalnie
ograniczg negatywny wptyw na srodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane
z planowanym zagospodarowaniem terenu.

W zwigzku z realizacjg ustalen planu moze ulec zwiekszeniu poziom hatasu w obszarze
opracowania. Plan podkresla w ustaleniach obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Z Kkolei ochronie przed promieniowaniem stuzy ustalenie w planie koniecznosci zapewnienia
odpowiednich warunkéw ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektro-
energetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktérych obowigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizaciji
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach przepiséw szczegélnych.

W obszarze objetym planem miejscowym, dostawa energii elektirycznej dla odbiorcow odbywaé sie
bedzie przy pomocy linii SN 15 kV i nn 0,4 kV oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w tym
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem miejscowym.
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Zgodnie z ustaleniami projektu planu umozliwia sie skablowanie istniejagcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV. Do czasu jej przebudowy, w planie ustalono strefe ochronng o szerokosci
2x7,5 m od osi linii, w ktérej obowigzujg ograniczenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Mozliwa jest
takze relokacja stupowej stacji transformatorowe;j.

Ustalenia planu uwzgledniajg koniecznos¢ stosowania ograniczen zwigzanych z obronnoscia,
z uwagi na potozenie obszaru objetego planem w strefie ograniczonego uzytkowania, zwigzanych
z zapewnieniem funkcjonowania Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie.
Ograniczenia dotyczg w szczegodlnosci uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrzne;.

Zasoby naturalne

W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

W granicach obszaru objetego planem oraz w jego otoczeniu nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin. W ustaleniach planu podkreslono, ze zagospodarowanie terenéw nie moze stanowi¢
zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego oraz nie moze powodowaé zmian stosunkéw
wodnych w obszarze objetym projektem planu miejscowego oraz na terenach przylegtych.

Krajobraz

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu przewiduje sie sukcesywne zmiany w krajobrazie,
tereny objete planem miejscowym potozone sg w obszarze podmiejskim, w ktérym umozliwia sie m.in.
rozwdj funkcji mieszkaniowej, rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, wraz
z odpowiednim ksztattowaniem i zachowaniem zieleni.

Realizacja planowanej zabudowy przyczyni sie do dalszej zmiany krajobrazu urbanizujgcego sie
obszaru podmiejskiego, powodujac m.in. zwiekszenie liczby budynkéw mieszkaniowych, utwardzonych
nawierzchni zwigzanych z obstugg komunikacyjng. Jednakze ustalenia planu zachowujg przeznaczenia
terendéw okreslonych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
»Kobylnica-Pétnoc” i jego zmianie.

Przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg i droge
zbiorczg oraz drogi dojazdowe w niewielkim stopniu wptynie na zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej. W projekcie planu zachowano lub kontynuowano przeznaczenie terenéw pod zabudowe,
czesciowo jak w obowigzujgcym planie, uaktualniajgc uktad komunikacyjny, a takze wprowadzajac
tereny zieleni urzadzone;.

Utrzymanie przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg pozwoli na ksztaltowanie
zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej w obszarze planu i otoczeniu. Ustalona w projekcie planu
zabudowa jest zachowaniem i kontynuacjg takiego samego przeznaczenia, zgodnego z obowigzujgcym
planem miejscowym ,Kobylnica-P6tnoc”, z umozliwieniem zagospodarowania terenéw zieleni
urzgdzonej (parkow). Nowa zabudowa mieszkaniowa planowana jest w formie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych.

W projekcie planu wskazano szczegétowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu, stuzace ochronie i ksztattowaniu krajobrazu (powierzchnia zabudowy, wysokos¢ zabudowy,
powierzchnie biologicznie czynne, w tym zagospodarowane zielenig urzgdzong — trawniki, grupy drzew
i krzewow), zréznicowane w zaleznosci od terenu, pozostawiajgc jak w obowigzujgcym planie
miejscowym: wielko$¢ powierzchni dziatki minimum 800 m2 (1MNW) oraz 1000 m? (3MNW),
powierzchnia zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki, wysokos¢ zabudowy maksymalnie do
2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe i rownoczesnie do 10 m, dachy strome o kacie nachylenia
dachéw od 25° do 55° i pokryciu dachowym w odcieniach brgzu i czerwieni, wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni dziatki.

Ustalono minimalny front dziatki — 25 m.
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Teren 2MNW stanowi kontynuacje terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w sgsiedztwie.
Ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10 m od drogi zbiorczej KDZ.
Istotnie jest ustalenie odnosnie harmonizowania zabudowy w granicach dziatki i terenu, poprzez
stosowanie spéjnych rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzan materiatowych, dazenie do
estetyzacji krajobrazu m. in. przez dbatos¢ o detal architektoniczny.

Przy zagospodarowaniu terenéw zieleni urzadzonej (parkéw) zachowane zostang naturalne
zadrzewienia i dopuszczono realizacje obiektéw matej architektury i stuzgcych wypoczynkowi i rekreacii.

W obszarze objetym planem miejscowym nie wskazano krajobrazéw priorytetowych, ktore
okresla sie w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa,
z uwagi na brak dokumentu stanowigcego podstawe ich uwzglednienia.

Zabytki

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg stanowiska archeologicznego dziedzictwa

kulturowego wymagajgce odpowiedniej ochrony strefowej, krajobrazy kulturowe, ani chronione obiekty
architektoniczne na podstawie przepiséw w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspofczesneij.
W trakcie prac budowlanych na etapie realizacji planowanej zabudowy, podczas prowadzenia prac
ziemnych nalezy prowadzi¢ obserwacje urobku i miejsc prowadzonych prac przy zdejmowaniu
kolejnych warstw ziemi. W przypadku natrafienia na przedmiot posiadajgcy cechy zabytku /np. slady
wskazujgce na istnienie stanowiska archeologicznego/, nalezy przerwac¢ prace i niezwtocznie
poinformowac konserwatora zabytkow oraz wstrzymac prace do czasu podjecia przez niego decyzji.

Ludzie

W zwigzku z przeznaczeniem terendw objetych planem pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna wolnostojacg, w projekcie planu, stanowigcego korekte obowigzujgcego planu
miejscowego i jego zmiany, umozliwiono zminimalizowanie ujemnych wptywéw na ludzi.

Stuzg temu ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, wraz z odpowiednim ksztattowaniem i zachowaniem zieleni, ktére beda skutkowaé
wzrostem komfortu zycia i zdrowiem mieszkancow.

W celu ograniczenia potencjalnego =zagrozenia dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi
spowodowanego przebiegiem, wzdluz potudniowej granicy obszaru planu, napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15 kV, w projekcie planu ustalono, ze do czasu przebudowy linii na kablowa,
w pasie o0 szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzujg ograniczenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Wedtug planu, nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym
zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktérych obowigzujg zasady
dotyczgce budowy i lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach
przepiséw szczeg6lnych. Mozliwa jest rowniez relokacja stupowej stacji transformatorowe;.

Istotny jest takze =zapis, ze w przypadku zblizenia bgdz skrzyzowania napowietrznej linii
elektroenergetycznej z droga nalezy zastosowac odpowiednie srodki techniczne zapewniajgce warunki
bezpieczenstwa dla obiektéw i ludzi.

Droga zbiorcza i drogi dojazdowe w granicach planu charakteryzuja sie matym natezeniem ruchu.
W miare realizacji planowanej zabudowy, natezenie ruchu na drogach dojazdowych w obszarze planu
moze nieznacznie sie zwigkszyc.

Zaktada sie, ze znaczgco wiekszy ruch wystgpi na wybudowanej w obszarze planu drodze
zbiorczej, po zrealizowaniu catego ciggu tgczgcego ulice Witosa w Kobylnicy z ulicg Stupska
w Bolestawicach.
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W celu ograniczenia jej niekorzystnego oddzialywania, poza zachowaniem ustalonej
w obowigzujgcym planie nieprzekraczalnej linii zabudowy, w odlegtosci 10 m od drogi zbiorcze;
sformutowano zapis, aby wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w miare mozliwosci terenowych, zachowaé
i wprowadzagé zielen.

Wplyw na ludzi ma takze sposob zagospodarowana terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
ktéry powinien odbywa¢ sie zgodnie z zasadg racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajgca
w szczegllnosci zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchniami: zabudowy
i biologicznie czynng. Ponadto, zapisy projektu umozliwiajg wprowadzanie zieleni /zapewnienie
powierzchni biologicznie czynnej/ wraz z obiektami dla funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej.

W planie ustalono, ze przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu terenéw w jego granicach
nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ograniczg
negatywny wptyw na srodowisko /takze na ludzi/.

Ustalenia projektu planu bedg miaty korzystny wptyw na ludzi, m.in. poprzez umozliwienie
zamieszkania i rekreaciji.

11. Informacje o transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Dla planowanych przedsiewzie¢ wynikajgcych z realizacji ustalen projektu planu nie prognozuje
sie mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 104 ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie (...) z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

12. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywahn na srodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji projektu
planu, w szczego6lnosci na cele i przedmiot obszaréw Natura 2000 oraz ich integralnosé¢

Obszar objety projektem planu potozony jest poza siecig obszaréw Natura 2000, w znacznym od
nich oddaleniu. W odlegtosci ok. 4,4 km na potudniowy wschod znajduje sie obszar Natura 2000
— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLB 220002 (Rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw - Dz. U.
Nr 25, poz. 113 ze zm.), obejmujacy jednoczesnie obszar Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”.

Blizej, w odlegtosci ok. . 3,2 km na wschdd i potudnie w linii prostej od najbardziej wysunietego
punktu obszaru objetego planem, rozcigga sie projektowany, majgcy znaczenie dla Wspdinoty,
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk SOO ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLH 220052 (decyzja
Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r.).

Nie przewiduje sie oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na cele i przedmioty ochrony
ww. obszaréw Natura 2000 oraz na ich integralnosc.

Jednakze z uwagi na potozenie w zasiegu zlewni Stupi, przyjete w projekcie rozwigzania bedag
miaty posrednio pozytywny wptyw na srodowisko. Dotyczy to ustalonych zasad ksztattowania systemow
infrastruktury technicznej: sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i systemu odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych, szczegdlnie zwigzanych z ograniczaniem negatywnych oddziatywan
i ochrong wod powierzchniowych i podziemnych.

Planowane zagospodarowanie terenéw nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska

gruntowo-wodnego, jak réwniez nie moze powodowac zmian stosunkéw wodnych w obszarze objetym
planem oraz na terenach przylegtych.
Do ochrony wéd odnoszg sie réwniez ustalenia nakazujgce zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych na wiasnej dziatce tylko w sposéb niezaktécajacy warunkédw gruntowo-wodnych na
dzialkach sgsiednich, ze spetnieniem odpowiednich wymogéw, wynikajgcych z przepiséw
szczegblnych.
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Konieczne jest takze, aby przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu terenu zastosowaé¢ wszelkie
dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére w maksymalnym stopniu
ograniczag negatywny wplyw na srodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane
z planowanym zagospodarowaniem terenu.

Zapobieganiu i ograniczaniu negatywnych oddzialywah na $Srodowisko posrednio lub
bezposrednio stuzyé bedzie zastosowanie zasad dotyczacych koniecznosci utrzymania wskazanych
ustaleniami planu parametréw, wskaznikdw zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej w obszarze
objetym planem, zagospodarowanie terendw zieleni urzadzonej, wprowadzaniem wzdtuz drég, w miare
mozliwosci terenowych, zieleni izolacyjno-krajobrazowej, preferowaniem gatunkéw roslin rodzimych
zgodnych geograficznie i siedliskowo w przypadku ksztattowania terenoéw zielonych (zielen izolacyjna,
parkowa, przydomowa).

Odnosnie ochrony powietrza w obszarze planu sformutowano ustalenie zakazujgce
przekraczanie dopuszczalnych standardow emisyjnych. Emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych
do powietrza, powstajacg podczas realizacji planowanej inwestycji nie moze przekraczaé
dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powodowac przekroczen standardoéw jakosci srodowiska
poza zagospodarowywanymi terenami.

W obszarze planu dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i technologicznych
z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta.

Do zwiekszania bior6znorodnosci obszaru planu przyczyni sie réwniez zagospodarowanie
zgodnie z zasadg racjonalnego wykorzystania terenéw, oznaczajgcg w szczeg6lnosci zachowanie
odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy i powierzchnig biologicznie czynna
w granicach terenéw. Ponadto, mozliwa jest realizacja obiektow matej retenciji, jak stawy, oczka wodne.

Dla ograniczania negatywnych oddzialywan na $rodowisko istotny jest zapis, ze przy
projektowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejgce warunki m.in. przyrodnicze oraz zapis, ze przy realizacji
ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow,
objetych ochrona.

W niniejszym planie podkreslono, ze realizacja zabudowy na poszczeg6inych terenach
i dziatkach powinna by¢ poprzedzona rozwojem infrastruktury technicznej.

13. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

W dotychczas obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
,Kobylnica-Pétnoc” i jego zmianie przewidywano zabudowe mieszkaniowa, jak rowniez funkcje
komunikacyjng (droga zbiorcza i drogi dojazdowe).

W trakcie prac na projektem analizowano rozwigzania alternatywne dla ustaler zawartych
w projekcie planu miejscowego na kazdym z etapéw ich formutowania.

W szczegdlnosci dotyczyto to lokalizacji projektowanych funkcji terenéw, przebiegu drdg i lokalizaciji
infrastruktury technicznej, parametréw i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
w obszarze planu, w tym powierzchni zabudowy i biologicznej czynnej, nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Wzieto pod uwage wnioski wiascicieli nieruchomosci dotyczace korekty terendw i przede
wszystkim rozwigzan komunikacyjnych w obszarze wskazanym do zmiany.

Jednym z rozwigzan alternatywnych bytoby pozostawienie dotychczas obowigzujgcych ustalen
dla analizowanego obszaru. Niemozliwa bytaby wtedy korekta obowigzujgcych linii rozgraniczajgcych
tereny. Konieczne okazato sie wigczenie czesci terenu N.047KD i terenu drogi N.049KD - planowanych
drég dojazdowych, do terenu przeznaczonego w niniejszym planie pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng wolnostojgcg, z mozliwoscig wydzielenia drog wewnetrznych w terenie 1MNW.
Nieznacznie skorygowano réwniez linie rograniczajace zrealizowanych drog N.013KL (ul. Kwiatowa)
i N.045KD (ul. Malwowa), wtgczajgc niewielkie powierzchnie do terenéw 1MNW i SMNW.
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Mozliwa stata sie zmiana pdétnocnej linii rozgraniczajgcej drogi N.O5KZ. Planowana droga
zbiorcza KDZ (zrealizowana ul. Irysowa ze $ciezka rowerowg) taczy sie z drogami N.O5KZ (ul. Rataja)
w planie miejscowym ,Kobylnica-Pétnoc” i S.02KZ (ul. Turkusowa) w planie miejscowym wsi
Bolestawice optymalizujgc uktad komunikacyjny.

Przeznaczenie terendw w niniejszym planie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojacg stanowi analogie przeznaczenia terendw, z mozliwoscia uspOjnienia linii
rozgraniczajacych.

Po wybudowaniu i zagospodarowaniu terenu drogi N.051KD w pé6tnocno-wschodniej mozliwe
stato sie zwezenie linii rozgraniczajgcych czesci drogi i dotgczenie wydzielonego fragmentu do terenu
N.69MN.

Niemal catkowita likwidacja drogi 03KD (pdétnocny fragment zostat dotgczony do drogi KDZ)
i wtagczenie zachodniego fragmentu terenu 1M/U, ustalonych w zmianie planu z 2012 r., a takze
wydzielenie terenow zieleni urzadzonej z terenu N.73MN i N.05KZ pozwoli, z wykorzystaniem
naturalnych zadrzewien, na zrealizowanie potrzeby rekreacji mieszkancow osiedli mieszkaniowych

Wariant ten wydaje sie najkorzystniejszy, z uwagi na stosunki wtasnosciowe, warunki techniczne
i mozliwos¢ dalszej realizacji planowanego przeznaczenia.

Po rozpatrzeniu sgsiedztwa i otoczenia obszaru objetego planem miejscowym uznano, ze po
korekcie przeznaczenia i zasad zagospodarowania z utrzymanych dotychczasowych ww. funkciji,
i wprowadzeniem terenéw zieleni w obszarze objetym planem, bedzie dla rozwoju miejscowosci
korzystne.

14. Informacje o przewidywanych metodach analizy skutkow realizacji postanowien projektu
planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring w zakresie jakosci wéd podziemnych i powierzchniowych wéd ptyngcych, poziomu
hatasu drogowego i zanieczyszczeh powietrza, dokonywany jest w ramach systemu Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, z czestotliwoscig ustalang zgodnie z przepisami przez odpowiednie stuzby
monitoringu.

Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane sg w Raportach o stanie Srodowiska,
wydawanych w formie ogdlnodostepnej publikacji.

Zrédtami danych w tym zakresie moze tez byé réwniez Wojewddzka Baza Danych, a ponadto wydane
decyzje, pozwolenia, dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Monitorowanie stanu $rodowiska w rejonie obszaru planu odbywac sie bedzie rowniez poprzez
systematyczne i dorazne kontrole przeprowadzane przez odpowiednie stuzby ochrony srodowiska.

W szczegdlnosci kontrole dotyczy¢ powinny:

- systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekbéw, w szczegdlnosci dotyczy Sciekdéw
technologicznych, w przypadku ich wytwarzania /wskazana czestotliwos¢ 1-2 razy w roku/,

- systemu unieszkodliwienia odpadow statych /wskazana czestotliwos¢ 1-2 razy w roku/.

System monitorowania zmian zachodzacych w obszarze objetym zmiang planu opieraé sie
powinien na rejestracji i ocenie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru opracowania,
w ramach oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, dokonywanej zgodnie z art. 32 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).
Na podstawie tego przepisu, organ sporzadzajacy te dokumenty, zobowigzany jest przynajmniej raz w
czasie kadencji rady dokona¢ monitoringu polegajgcego na analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.
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15. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica Irysowa”,
o powierzchni 6,40 ha, dla ktérego opracowano niniejsza prognoze, obejmuje obszar potozony przy
ulicy Irysowej w poétnocno-zachodniej czesci obrebu Kobylnica, przy granicy z obrebem Bolestawice.
Dla tego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Pétnoc”
z2005r. i jego zmiana z 2012 .

Miejscowos¢ Kobylnica petni role osrodka gtéwnego, potozona jest w bezposrednim sasiedztwie
miasta Stupska, w zasiegu wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strefie ,Pétnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie korytarza
transportowego Szczecin - Gdansk.

Celem zmiany ww. planu miejscowego jest korekta przeznaczenia i zagospodarowania terendw.

Zakres opracowania projektu planu miejscowego obejmuje tereny i czesci terendéw: N.72MN
i N.73MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1M/U - teren zabudowy mieszkaniowe;j
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, N.O5KZ - teren drogi zbiorczej, N.O13KL - teren drogi lokalnej,
N.045KD, N.046KD, N.047KD, N.049KD, N.051KD i 03KD - tereny dr6g dojazdowych.

W prognozie poddano ocenie ustalenia zawarte w projekcie planu, a podstawowym celem
prognozy jest okreslenie skutkow srodowiskowo-przestrzennych, wynikajgcych z realizacji tych ustalen.

Podstawe do prognozowania oddziatywania projektu planu na $rodowisko stanowita
charakterystyka obszaru z uwzglednieniem pofozenia w systemie obszaréw cennych przyrodniczo, wéd
powierzchniowych i podziemnych, obszaréw zurbanizowanych, korytarzy transportowych oraz
infrastrukturalnych.

Do sporzadzenia prognozy postuzyly informacje zawarte w materiatach zrédtowych,
w szczegodlnosci uwarunkowania okreslone w opracowaniach ekofizjograficznych: dla obszaru gminy
Kobylnica oraz obszaru obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Kobylnica-Potnoc” i wsi Bolestawice, a takze inwentaryzacja przyrodnicza przeprowadzona w terenie
i wynikajgca z niej dodatkowa ocena i analiza dla potrzeb niniejszego projektu planu.

Materiaty te oraz dokonane wizje terenowe stanowity podstawe niniejszej prognozy wykonywanej
jednoczesnie z projektem planu.

W prognozie wykorzystano réwniez dokumenty lokalne, regionalne i krajowe, wspdlnotowe,
miedzynarodowe, analizujgc zawarte w nich cele ochrony srodowiska w odniesieniu do uwzglednionych
w projekcie planu.

Prognoze sporzadzono zgodnie z wymogami ustawowymi i ustalonym zakresem. W ramach prac
nad prognozg dokonano oceny skutkédw realizacji zaproponowanych ustalen na poszczegdine,
powigzane ze sobg komponenty Ssrodowiska, krajobraz, elementy krajobrazu kulturowego, a takze
analizowano wptyw tych ustalen na zdrowie ludzi oraz przedstawiono rozwigzania eliminujgce lub
ograniczajace negatywne wptywy.

Prognoze przedstawiono w formie opisowej i graficznej.

Obszar zawiera sie w wyznaczonej w Studium gminy strefie, predysponowanej do réznorodnych
form zagospodarowania.

Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objeto, potozone w Kobylnicy,
dziatki nr 201/5, 201/7, 201/8, 201/9, 201/16, 201/17, 201/19, 201/20, 203/1, 203/2, 205/1, 205/2, 1309,
1310/1, 1310/2, 1315/5, 1330, 1332/3, 1382 i 1418 oraz czesci dziatek nr 655, 656, 699/5 i 1333 obreb
Kobylnica.

Dziatki objete projektem planu stanowig wlasnos¢ Gminy i 0séb fizycznych.

Do obszaru planu od potnocy przylega odcinek ulicy Malwowej, fragment zachodniej granicy
stanowi ulica Konwaliowa, ktérej odcinek zawiera sie w planie i nastepnie obszar planu przylega do ulicy
Kwiatowej, w potudniowej czesci obszaru planu przebiega ulica Irysowa.

31

StUPSK 02022/2023



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,KOBYLNICA IRYSOWA”

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

W granicach obszaru projektu planu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa. W sasiedztwie
znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym z dopuszczeniem zabudowy ustugowej i zieleni,
ustugowo-mieszkaniowej, a takze tereny komunikacyjne, a w dalszym otoczeniu - na potudnie od
obszaru planu - rolnicze.

Obszar petni takze funkcje infrastrukturalng i komunikacyjng — przez potudniowg czes¢ granicy
obszaru przebiega odcinek napowietrznej linii Sredniego napiecia 15 kV, zakoinczonej w potudniowo-
wschodnim narozniku stupowa stacjg transformatorowa, jak réwniez z uwagi na tereny komunikacje:
ulice Irysowa i Konwaliowa.

W sasiedztwie znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej i zieleni, ustugowo-mieszkaniowej, a takze tereny komunikacyjne, a w dalszym otoczeniu -
na potudnie od obszaru planu - rolnicze.

W granicach obszaru i w jego sasiedztwie wystepujg réwniez inne elementy infrastruktury
technicznej: sie¢ wodociggowa i gazowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, napowietrzne
i kablowe linia elektroenergetyczna Sredniego i niskiego napiecia, a takze sie¢ telekomunikacyjna
i cieptownicza.

Obszar projektu planu zajmuje réwninny fragment wysoczyzny morenowej réwninno-falistej,
o niewielkich deniwelacjach, nieprzekraczajgcych srednio 2-3 m, z niewielkim udziatem terenéw
o deniwelacjach do 5,0 m.

Obszar ma ksztatt zblizony do potaczonych trzech réznej wielkosci prostokatow, na obszarze
wystepuje nieznaczne zréznicowanie wysokosci poszczegdblnych jego czesci — pétnocna czesc osigga
wysokos¢ ok. 49,70 m n.p.m. do 47,70 m n.p.m., natomiast w kierunku potudniowym teren opada od
ok. 45,60 m n.p.m. do 42,6-43,40 m n.p.m., nastepnie do rzednej 42,30 m n.p.m., przy potudniowym
wierzchotku dochodzgcym do krawedzi niewielkiego rowu, potgczonego z ciekiem bez nazwy — doptywu
rzeki Kamienicy (Kamieniec). Przy pétnocno-zachodniej czesci ulicy Irysowej utworzona jest skarpa,
Z wyniesieniem terenu o ok. 2 m.

Wysoczyzne morenowg w rejonie obszaru projektu planu budujg plejstocenskie osady
lodowcowe i wodno-lodowcowe. Sg to gtdwnie stabo przepuszczalne gliny zwatowe, z domieszka
gtazow, gliny lekkie, miejscami pylaste, gliny piaszczyste i piaski gliniaste. W przewarstwieniach
wystepujg osady piaszczyste. Gliny zwatowe stanowig grunty nosne, korzystne dla budownictwa.

W obszarach z przewaga utworéw tatwo przepuszczalnych, piaszczysto-zwirowych, podestanych
glinami zwatowymi lub utworami ilastymi, zalegajg wody o swobodnym zwierciadle. Gtebokos$é
zalegania zwierciadta wody zwigzana jest z wystepowaniem warstw nieprzepuszczalnych.

W obrebie wysoczyzny wystepuja wody o napietym zwierciadle, w piaszczysto-zwirowych
przewarstwieniach w obrebie glin zwatowych lub takze w formie sgczen s$rodglinowych. Gtebokosé
zalegania zwierciadta zalezy od gtebokosci wystepowania przewarstwien piaszczystych.

Poziom stabilizacji wody w wysiekach oraz gtebokos$c¢ ich wystepowania zalezg od pory roku oraz ilosci
opadéw w danym roku.

Tereny projektu planu potozone sg na obszarach wystepowania areatéw dos¢ zyznych gleb, przewaznie
bielicowych, wytworzonych z glin lekkich gtebokich, piaskéw gliniastych lekkich i piaskéw gliniastych
mocnych, zaliczanych do klasy bonitacyjnej Illb, IVa i IVb gruntéw ornych.

W granicach i w sgsiedztwie obszaru planu znajdujg sie takze tereny zabudowane oraz komunikacyjne.
W granicach obszaru objetego planem, ani w jego otoczeniu, nie wystepujg ztoza surowcéw mineralnych.
Dla powierzchni gruntéw rolnych przeznaczonych pod zabudowe i komunikacje w granicach obszaru
objetego projektem planu uzyskano zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne na etapie opracowan planistycznych.

Obszar opracowania potozony jest w czesci Pétnocno-Pomorskiej krainy klimatycznej, w rejonie
0 wysokich rocznych sumach opadéw atmosferycznych — $rednie roczne sumy opaddéw osiggaja
powyzej 750 mm.
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Z uwagi na regionalizacje hydrologiczna, obszar objety planem znajduje sie w obrebie Stupskiego
Podregionu Hydrogeologicznego.

Obszar planu potozony jest poza Gtownymi Zbiornikami W6d Podziemnych oraz ich strefami
ochronnymi, natomiast znajduje sie w zasiegu wyznaczonego obszaru ochronnego Lokalnego Zbiornika
Waod Podziemnych ,Stupsk”.

Wody powierzchniowe wystepuja w pétnocno-zachodniej czesci obszaru planu w postaci oczek
wodnych. Fragment potudniowo-wschodniej granicy planu tworzy krawedz niewielkiego odcinka rowu,
stanowigcego doptyw do cieku bez nazwy, ptyngcego z zachodu na wschdd, w kierunku rzeczki
Kamienicy /Kamieniec/, poza obszarem objetym planem.

W granicach obszaru objetego planem brak obiektéw objetych ochrong przyrody, nie ma takze
obiektow proponowanych do ochrony. Nie stwierdzono wystepowania stanowisk gatunkéw roslin,
zwierzat, grzybdéw oraz siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

W granicach powierzchni objetej planem nie wystepuja stanowiska archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, krajobrazy kulturowe, wymagajgce ochrony. Nie ma takze obiektéw wymagajgcych
ochrony w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspofczesnei.

Miejscowos¢ jest zwodociggowana i skanalizowana, poprzez funkcjonujacy, grupowy system
kanalizacji sanitarnej i odprowadzajgcy scieki do oczyszczalni sciekéw w Stupsku. Teren objety planem
rozcigga sie na obszarach o umiarkowanej degradacji, a jego odporno$é na zanieczyszczenia oraz
antropopresje jest relatywnie wysoka. Na obszarze opracowania nie wystepujg miejsca nielegalnego
sktadowania odpadéw komunalnych. Odpady z terenu gminy sg zagospodarowywane przez
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w Stupsku i trafiajg na sktadowisko odpadéw w Bierkowie,
w gminie Stupsk.

Na obszarze objetym planem, jak réwniez na terenie catej gminy stan jakosciowy powietrza
atmosferycznego jest dobry, nie wystapity przekroczenia normatywnych, ze wzgledu na ochrone
zdrowia stezen, dwutlenku azotu i benzenu w powietrzu. Zrédto promieniowania elektromagnetycznego
moze stanowi¢ przebiegajgca wzdtuz potudniowej granicy planu linia elektroenergetyczna SN 15 kV,
zakonczona w potudniowo-wschodnim narozniku stupowa stacjg transformatorowa.

W granicach obszaru projektu planu i sgsiedztwie, obserwuje sie dos¢ intensywne zmiany
w Srodowisku, zwigzane z postepujgca urbanizacjg. Rozwija sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugowa. W wyniku rozwoju tych funkcji, sukcesywnie ubywa gruntéw uzytkowanych
rolniczo.

W niniejszej prognozie zawarto wnioski z opracowan ekofizjograficznych do obowigzujgcego
planu ,Kobylnica-Pétnoc” i wsi Bolestawice oraz do Studium gminy Kobylnica, a takze z inwentaryzaciji
przyrodniczej obszaru planu, ktére zostaty uwzglednione w projekcie planu.

W obowigzujagcym planie miejscowym obszar objety planem przeznaczono pod rozwdj funkcji
mieszkaniowe;.

W projekcie planu zmodyfikowano poprzednie ustalenia dotychczas obowigzujacego planu
miejscowego ,Kobylnica-Pétnoc” z 2005 r. i jego zmiany z 2012 . uwzgledniajgc plan miejscowy wsi
Bolestawice z 2007 r. i jego zmiany z 2018 r. i 2021 r.

Przeznaczenie wnioskowanych powierzchni terenu w tym rejonie Kobylnicy pod zabudowe
mieszkaniowg jest zgodne z prognozowanym wéwczas zapotrzebowaniem i ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Pétnoc”. Obecna sytuacja wskazuje jednak na
potrzebe korekty ustalen obowigzujgcego planu miejscowego i jego zmiany, z jednoczesnym
pozostawieniem dotyczasowego przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa.
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Koniecznos¢ dokonania zmian oraz aktualizacji ustalen dotyczy réwniez uktadu komunikacyjnego
i potrzeby wprowadzenia terendw zieleni urzgdzone;j.

Projekt planu umozliwia dalszy rozwdj funkcji mieszkaniowej, rozbudowe systemu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, poprzez czesciowe zmiany obowigzujacego
przeznaczenia i korekte parametréw.

Z analizy oceny oddziatywania na poszczegdlne elementy $rodowiska, z uwzglednieniem
zalezno$ci miedzy nimi wynika, ze realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiany powierzchni
ziemi, w tym zwigzane z niwelacjg terenu, powstaniem zwatowisk i sktadowisk materiatéw na etapie
budowy obiektéw.

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w wielkosciach i kierunkach splywow
powierzchniowych i podziemnych, ograniczone zostang mozliwosci naturalnego drenazu podziemnego,
zwiekszy sie pobdér wod podziemnych i ilos¢ wytwarzanych sciekéw w miejscowosci Kobylnica.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu zwiekszy sie pob6r wéd podziemnych. Dla zaspokojenia
przysztych potrzeb plan przewiduje dalszg budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej.

Zwiegkszy sie ilos¢ wytwarzanych Sciekow w obszarze planu ($cieki socjalno-bytowe, ewentualnie
technologiczne oraz zanieczyszczone wody opadowe). W planie przewiduje sie budowe, rozbudowe
i przebudowe sieci kanalizacji sanitarne;.

Zgodnie z zatozeniami projektu, przewiduje sie uktad mieszany, grawitacyjno-ttoczny kanalizaciji
sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekédw do systemu kanalizacji, ktory jest spojny z mechaniczno-
biologiczng oczyszczalnig w Stupsku.

W planie wskazano, ze wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac na wtasnej dziatce,
czesci terenu lub terenie, z zastosowaniem retencjonowania, wylgcznie w sposob niezakiécajacy
warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sgsiednich, ze spetnieniem odpowiednich wymogéw,
wynikajacych z przepiséw szczegolnych.

Odbiornikami podczyszczonych, w stopniu wymaganym przepisami, wod opadowych i roztopowych
bedg zbiorniki wodne oraz grunt. Plan zaleca realizacje obiektow matej retenciji, jak stawy, oczka wodne
lub inne systemy retencjonowania.

Nadmiar wod moze byé odprowadzany do gminnego systemu odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych, po zastosowaniu rozwigzan opozniajgcych ich sptyw.

W planie dopuszcza sie takze przebudowe systemu melioracyjnego pod warunkiem zachowania
wiasciwych stosunkéw wodnych na dzialce i w otoczeniu, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
Jednoczesnie realizacja inwestycji nie moze spowodowaé zniszczenia oraz pogorszenia dziatania
systemu melioracji wodnej szczegotowej.

Ustalenia projektu wykluczajg takie zagospodarowanie terendw, ktére stanowitoby zrédto zanie-
czyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego i powodowatoby zmiany stosunkéw wodnych w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych.

Podkreslono koniecznosé stosowania odpowiednich zabezpieczen w celu niedopuszczenia w trakcie
prac budowlanych do awaryjnych wyciekdédw substancji ropopochodnych ze sprzetu budowlanego
i chemicznych, ptynnych substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i uzycia.

Bezpieczny dla wdd sposéb sktadowania odpaddéw normujg odpowiednie przepisy i uchwaty Rady
Gminy.

Prognozuje sie zmiany szaty roslinnej i zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej wskutek
zabudowy terenu, co w konsekwencji spowoduje sukcesywne usuwanie szaty roslinnej w miare
wprowadzania nowej zabudowy, a takze moze spowodowac¢ wyparcie z czesci terendw niektérych
drobnych organizméw zwierzecych, obecnie zasiedlajgcych teren lub zwierzat migrujacych przez ten
obszar.

W wyniku zagospodarowania obszaru objetego planem zgodnie z ustaleniami /zachowanie
odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy i powierzchnig biologicznie czynng —
podawane minimum udziatu procentowego dla terendéw/, réznorodnos¢ szaty roslinnej moze sie
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zwiekszy¢, ze wzgledu na zaktadanie ogrodéw, trawnikéw i zachowanie oraz wprowadzanie zieleni
wzdtuz ciggébw komunikacyjnych. W celu zapobiegania rozprzestrzenianiu sie obcych gatunkéw
inwazyjnych w $rodowisku, do ksztattowania terenéw zielonych (zielen izolacyjna, parkowa,
przydomowa) planuje sie uzycie gatunkow roslin rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo.

Ustalenia planu przyczynig sie takze do pozostawienia i odpowiedniej ochrony zadrzewien,
poprzez mozliwos¢ wkomponowania ich w planowane zagospodarowanie terenéw zielonych, jak
réwniez zachowania i wprowadzania zieleni wzdtuz planowanych oraz istniejgcych ciggow
komunikacyjnych.

W projekcie planu sformutowano réwniez zapis dotyczacy koniecznosci zapewnienia ochrony siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, objetych ochrona, w przypadku ich zidentyfikowania.

Przewiduje sie, ze r6znorodnos¢ szaty roslinnej terenu objetego planem moze sie zwiekszy¢, ze
wzgledu na ustalenie wprowadzania zieleni z uwzglednieniem gatunkéw roslin rodzimej flory.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu nie przewiduje sie znaczgcych zmian w strukturze
Srodowiska przyrodniczego terenu objetego planem.

Zmiany w krajobrazie stanowi¢ bedag kontynuacje obecnie obserwowanych polegajacych na
rozwoju funkcji mieszkaniowej. Tereny objete planem miejscowym potozone sg w obszarze
podmiejskim, w ktérym umozliwia sie m.in. rozwdj funkcji mieszkaniowej, w tym w formie osiedli
mieszkaniowych, rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, wraz z odpowiednim
ksztattowaniem i zachowaniem zieleni.

Realizacja planowanej zabudowy przyczyni sie do dalszej zmiany krajobrazu urbanizujgcego sie
obszaru podmiejskiego, powodujgc m.in. zwiekszenie liczby budynkéw mieszkaniowych, utwardzonych
nawierzchni zwigzanych z obstugg komunikacyjng. Jednakze ustalenia planu zachowujg przeznaczenia
terendéw okreslonych w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
»Kobylnica-Pétnoc” i jego zmianie.

Przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg i droge
zbiorczg oraz drogi dojazdowe w niewielkim stopniu wptynie na zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej. W projekcie planu zachowano lub kontynuowano przeznaczenie terenéw pod zabudowe,
czesciowo jak w obowigzujgcym planie, uaktualniajgc uktad komunikacyjny, a takze wprowadzajac
tereny zieleni urzadzone;.

Utrzymanie przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowag pozwoli na ksztaltowanie
zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej w obszarze planu i otoczeniu. Ustalona w projekcie planu
zabudowa jest zachowaniem i kontynuacjg takiego samego przeznaczenia, zgodnego z obowigzujgcym
planem miejscowym ,Kobylnica-P6tnoc”, z umozliwieniem zagospodarowania terenéw zieleni
urzgdzonej (parkow). Nowa zabudowa mieszkaniowa planowana jest w formie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych.

W projekcie planu wskazano szczegétowe zasady dotyczgce zabudowy i zagospodarowania
terenu, stuzace ochronie i ksztattowaniu krajobrazu (powierzchnia zabudowy, wysokos¢ zabudowy,
powierzchnie biologicznie czynne, w tym zagospodarowane zielenig urzgdzong — trawniki, grupy drzew
i krzewow), zréznicowane w zaleznosci od terenu, pozostawiajgc jak w obowigzujgcym planie
miejscowym: wielko$¢ powierzchni dziatki minimum 800 m2 (1MNW) oraz 1000 m? (3MNW),
powierzchnia zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki, wysokos¢ zabudowy maksymalnie do
2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe i rownoczesnie do 10 m, dachy strome o kacie nachylenia
dachéw od 25° do 55° i pokryciu dachowym w odcieniach brgzu i czerwieni, wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni dziatki.

Ustalono minimalny front dziatki — 25 m.

Teren 2MNW stanowi kontynuacje terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

w sgsiedztwie.
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Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejace warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz
uksztattowanie terenu.

Istotnie jest ustalenie odnosnie harmonizowania zabudowy w granicach dziatki i terenu, poprzez
stosowanie spéjnych rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzan materiatowych, dazenie do
estetyzacji krajobrazu m. in. przez dbatos¢ o detal architektoniczny.

W obszarze objetym planem miejscowym nie wskazano krajobrazéw priorytetowych, ktére
okresla sie w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
z uwagi na brak dokumentu stanowigcego podstawe ich uwzglednienia.

Pomimo, ze na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg stanowiska archeologicznego
dziedzictwa kulturowego wymagajgce odpowiedniej ochrony strefowej, krajobrazy kulturowe, ani
chronione obiekty architektoniczne na podstawie przepisbw w zakresie dziedzictwa kulturowego
i zabytkébw oraz débr kultury wspoiczesnej, sformutowano zapis odnoszacy sie do postepowania
w przypadku natrafienia na przedmiot posiadajgcy cechy zabytku.

W zwigzku z przeznaczeniem terendw objetych planem pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna wolnostojacg, w projekcie planu, stanowigcego korekte obowigzujgcego planu
miejscowego i jego zmiany, umozliwiono zminimalizowanie ujemnych wptywéw na ludzi.

Stuzg temu ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, wraz z odpowiednim ksztattowaniem i zachowaniem zieleni, ktére beda skutkowaé
wzrostem komfortu zycia i zdrowiem mieszkancow.

W celu ograniczenia potencjalnego =zagrozenia dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi
spowodowanego przebiegiem, wzdluz potudniowej granicy obszaru planu, napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15 kV, w projekcie planu ustalono, ze do czasu przebudowy linii na kablowa,
w pasie o0 szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzujg ograniczenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Wedtug planu, nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym
zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktérych obowigzujg zasady
dotyczgce budowy i lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach
przepiséw szczeg6lnych. Mozliwa jest rowniez relokacja stupowej stacji transformatorowe;.

Istotny jest takze =zapis, ze w przypadku zblizenia bgdz skrzyzowania napowietrznej linii
elektroenergetycznej z droga nalezy zastosowac odpowiednie srodki techniczne zapewniajgce warunki
bezpieczenstwa dla obiektéw i ludzi.

Droga zbiorcza i drogi dojazdowe w granicach planu charakteryzujag sie matym natezeniem ruchu.
W miare realizacji planowanej zabudowy, natezenie ruchu na drogach dojazdowych w obszarze planu
moze nieznacznie sie zwiekszy¢. Zakiada sie, ze znaczgco wiekszy ruch wystgpi na wybudowane;j
w obszarze planu drodze zbiorczej, po zrealizowaniu catego ciggu taczgcego ulice Witosa w Kobylnicy
z ulicg Stupska w Bolestawicach.

Zanieczyszczenia powstajgce w obrebie planu bedg sie przemieszczac¢ zgodnie z kierunkami
wiatréw, a wiec przewaznie w kierunku wschodnim. Role pochtaniacza zanieczyszczen na terenach
poza drogami mogg spetnia¢ powierzchnie biologicznie czynne.

W projekcie planu, dla ograniczenia wielkosci emisji zanieczyszczen do powietrza przewidziano
zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i technologicznych z indywidualnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet ciepta. Dopuszczono réwniez mozliwos¢ zaopatrzenia w energie cieplng z sieci
cieptowniczej w przypadku realizacji takiej inwestycji w KobyInicy.

Na zmniejszenie emisji zanieczyszczen do powietrza moze wptyng¢ takze ustalenie dopuszczajgce
dostawe energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych.

W celu ograniczenia jej niekorzystnego oddziatywania, poza zachowaniem ustalonej
w obowigzujgcym planie nieprzekraczalnej linii zabudowy, w odlegtosci 10 m od drogi zbiorcze;
sformutowano zapis, aby wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w miare mozliwosci terenowych, zachowaé
i wprowadzac zielen.
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Wplyw na ludzi ma takze sposéb zagospodarowana terendw przeznaczonych pod zabudowe,
ktéry powinien odbywac¢ sie zgodnie z zasadg racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajagca
w szczegOllnosci zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchniami: zabudowy
i biologicznie czynng. Ponadto, zapisy projektu umozliwiajg wprowadzanie zieleni /zapewnienie
powierzchni biologicznie czynnej/ wraz z obiektami dla funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej.

Istotny jest zapis, ze przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu terenéw w granicach planu nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ograniczg negatywny
wptyw na ludzi.

Ponadto, w planie miejscowym okreslono ograniczenia w zakresie obronnosci zwigzane
z zapewnieniem funkcjonowania Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie.
dotyczace w szczegodlnosci uzytkowania terendw i przestrzeni powietrzne;.

W trakcie prac na projektem planu analizowano rozwigzania alternatywne dla ustalen
o przewidywanych niekorzystnych oddziatywaniach na s$rodowisko na kazdym z etapdéw ich
formutowania. Rozpatrywanie rozwigzan alternatywnych dotyczyto gtéwnie funkcji terenéw, przebiegu
drdg i lokalizacji infrastruktury technicznej, parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw w obszarze planu, w tym powierzchni zabudowy i biologicznej czynnej, nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

W prognozie przedstawiono takze informacje o przewidywanych metodach analizy skutkow
realizacji postanowien projektu planu, podkreslajgc potrzebe monitorowania stanu srodowiska w rejonie
obszaru planu poprzez systematyczne i dorazne kontrole przeprowadzane przez odpowiednie stuzby
ochrony srodowiska oraz koniecznos¢ prowadzenia monitoringu polegajgcego na analizie zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym przez organ wlasciwy do sporzadzenia dokumentu
planistycznego.

Z analizy poszczeg6lnych kierunkéw rozwoju dla obszaru objetego projektem planu wynika, ze
ich realizacja bedzie miata korzystny wptyw na ludzi m.in. poprzez stworzenie nowych miejsc
zamieszkania, pozwoli takze na racjonalne zagospodarowanie terenéw, w tym zieleni urzadzonej, w tej
czesci miejscowosci, utatwi i przyspieszy procesy inwestycyjne.
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UG| Klobﬂ lni‘cal
RPW/23150/2022
Data:2022-10-06

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

W GDANSKU
RDOS-Gd-WZP.411.15.21.2022.AP.1

za dowodem doreczenia

Cﬁaaek; dnia %) wrzesnia 2022 r.

W

NIENIE

Na podstawie art. 53 oraz art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu  informacji o  $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o] ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 2022 poz. 1029) w sprawie wniosku Wéjta Gminy Kobylnica nr GPS.6721.13.2022.PP z dnia
20.09.2022 r. (wplyw 23.09.2022r.)-uzgadnia sie przediozony zakres i stopier szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ulice Irysowej w Kobylnicy, gmina Kobylnica z
nastepujgcymi uwagami:

1. w prognozie oddziatywania na $rodowisko muszg by¢ zawarte wszystkie informacje wyszczegdlnione
w art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

2. informacje zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 51 ust. 2,
powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspdiczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane
do zawartosci i stopnia szczegotowo$ci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego
dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentdéw powigzanych z tym dokumentem (art.
52 ust. 1 ww. ustawy);

3. w prognozie oddziatywania na S$rodowisko nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte w prognozach
oddzialywania na Srodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z -
projektem dokumentu bedgcego przedmiotem postepowania (art. 52 ust. 2 ww. ustawy).

Roéwnoczesnie tutejszy organ administracji panstwowej zwraca uwage, iz:

» W prognozie konieczne jest przedstawienie analizy i oceny wptywu realizacji poszczegoélnych kart
terenu projektu planu miejscowego, na wszystkie formy ochrony przyrody zlokalizowane w zasiegu
oddziatywania postanowien planu.

» W prognozie nalezy zamiesci¢ zatacznik graficzny obrazujgcy potozenie obszaru planu na tle form
ochrony przyrody;

» w prognozie nalezy zawrzec¢ informacje na temat ewentualnych praw nabytych wynikajacych z
obowigzujacego planu, decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Niniejsze uzgodnienie stanowi podstawe do sporzadzenia prognozy oddziatywania na
$rodowisko, o ktérej mowa w art. 51 ust. 1 ww. ustawy oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503).

Do kompetencji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska nalezy m. in. opiniowanie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko (art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku...) a takze uzgadnianie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
sytuacjach przewidzianych stosownymi przepisami prawa ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (Dz. U. 2022 poz. 916).

Wit Gminy Kobylnica, ul. Gtéwna 20, 76-251 Kobylnica

. Otrzymuija:
1
) W
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INSPEKTOR SANITARNY

PANSTWOWY POWIATOWY FJ Stupsk, dnia 04.10.2022 r.
w SEUPSKU

ZNS.9022.2.23.2022

U|G| Kc]bnln.ica
RpufzssezlflzlalzJ'z“m Wojt Gminy Kobylnica
Data:2022-10-11 ul. Glowna 20, 76-251 Kobylnica

Na podstawie art. 3 i art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2021 r., poz. 195 z p6Zn. zmianami), art. 53 w zwigzku z art. 58 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz.U. z2022r. poz. 1029 zpdéin. zmianami), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Stupsku po zapoznaniu si¢ zzalgczonym do wniosku Wajta Gminy Kobylnica zdnia
20.09.2022 r. (data wptywu 22.09.2022 r.), znak GPS.6721.13.2022.PP, proponowanym zakresem
i stopniem szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy
ulicy Irysowej w Kobylnicy, zgodnie z Uchwata Nr LII11/482/2022 Rady Gminy Kobylnica
z dnia 11 sierpnia 2022 r. informuje, ze przedstawiony zakres i stopien szczegotowosci informacji
uzgadnia bez uwag.

Panstwowy Powialowy Inspektor Sanitarm
w Slupsku
Z Up. ka Kisiel

z-ca Pafstwol C
Inspektora Sanitamego w Stup-

I. Otrzymujg:
1. Wojt Gminy Kobylnica
ul. Gtéwna 20, 76-251 Kobylnica
II. Do wiadomosci:
1. a/a

’ POLSKA
STULECIE ODZYSKANIA
o B | inisiinicts

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Shupsku

76-200 Stupsk, ul. Piotra Skargi 8
tel. centrala (59) 843 12 91, faks (59) 843 81 55
e-mail:psse.slupsk@pis.gov.pl, https://www.gov.pl/web/psse-slupsk



UG Kobylnic

M

RPLI/13683/2023
Data:2023-07-31

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOW}SKA Gdaﬁsk, dniad{ llpca 2023 r.
w GDANSKU

RDOS-Gd-WZP.410.22.2023.AP.1
za dowodem doreczenia

OPINTIA

Na podstawie art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2023 poz. 1094 ze zm.) oraz zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz.
977) w sprawie z wniosku Wajta Gminy Kobylnica nr GPS.6721.13.2022.PP z dnia 30.06.2023 .
(wplyw 10.07.2023 r.), po zapoznaniu si¢ z:

» Projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ul. Irysowej w
Kobylnicy, gmina Kobylnica;

Prognoza oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ww. obszaru, opracowang przez mgr Malgorzate Szadkowska-lzydorek, mgr inz.
Marig-Jolante¢ Wigcek, Shupsk 2022/2023 r.;

VI

przedstawia si¢ opini¢ do ww. projektu planu:

* Nalezy pozostawi¢ wystgpujace na terenie objetym projektem planu pasy zadrzewien i wkomponowaé
Jje w projektowane zagospodarowanie terenéw zielonych.

= Prace, ktore bgdg wykonywane w bezposrednim sasiedztwie drzew nalezy wykona¢ w sposob, ktory
nie spowoduje uszkodzenia bryty korzeniowej, pni i konarow drzew i umozliwi im dalsza wegetacje.

Otrzymujg:
@ Wéijt Gminy Kobylnica, ul. Gléwna 20, 76-110 Kobylnica
2. aa

RDOS-GAWZP.410.15.22.2023.AP1 ] " Swonai




PANSTWOWY POWIATOWY
INSPEKTOR SANITARNY
w Stupsku

76-200 SLUPSK. ul. Pintra Skargi 8 .
ZNS.9022.3.18.2023 Stupsk, dnia 20.07.2023 r.

UG Kebylnica
/13299/2023
':J?xa .2023-07-24
Na podstawie art. 3 pkt 1 i art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji

Sanitarnej (Dz. U. z 2023 r., poz. 338), art. 58 ust 1, pkt 3 w zwiazku z art. 54 ust.1 i 3 ustawy z dnia
03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094
z pbin. zmianami), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupsku po zapoznaniu sig¢
z przedlozonym przy pismie Wéjta Gminy Kobylnica z dnia 30.06.2023 r. (data wptywu 07.07.2023 r.)
znak GPS.6721.13.2022.PP projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru przy ulicy Irysowej w Kobylnicy wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko opracowang
w latach 2022/2023 r. przez mgr inz. Marig Jolant¢ Wigcek, mgr Malgorzate Szadkowskg — Izydorek
i mgr inz. arch. Rafata Wigcek

opiniuje
bez uwag projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy
ul. Irysowej w Kobylnicy wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku w dniu 07.07.2023 r. wplynat
wniosek z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy
ul. Irysowej w Kobylnicy. Do projektu planu dofgczono prognozg oddzialywania na srodowisko ww.
planu opracowang w latach 2022/2023 r. przez mgr inz. Marig Jolante Wigcek, mgr Malgorzate
Szadkowska — Izydorek i mgr inz. arch. Rafala Wigcek.

Do sporzadzenia przedmiotowego planu przystapiono na podstawie uchwaty nr LI111/482/2022
Rady Gminy Kobylnica z dnia 11 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ulicy Irysowej w Kobylnicy.

Do zmiany obowiazujacego planu przystapiono uwzgledniajac wnioski wiascicieli dziatek,
dotyczace wprowadzenia zmian w zakresie zagospodarowania i przeznaczenia terenow. Przeznaczenie
wnioskowanych powierzchni terenu w tym rejonie Kobylnicy pod zabudowe mieszkaniowa jest zgodne
z prognozowanym wowczas zapotrzebowaniem i ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kobylnica-P6inoc”. Obecna sytuacja wskazuje jednak na potrzebe korekty ustalen
obowiazujacego planu miejscowego i jego zmiany, z jednoczesnym pozostawieniem dotyczasowego
przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowa. Koniecznos¢ dokonania zmian oraz aktualizacji ustalen
dotyczy réwniez uktadu komunikacyjnego i potrzeby wprowadzenia terenow zieleni urzadzonej.

Ustalenia planu miejscowego nie zmieniaja w sposéb zasadniczy przeznaczenia terenow
okreslonych w obowigzujacym planie miejscowym i jego zmianie. W nawigzaniu do zagospodarowania
terendw w sasiedztwie, zaklada si¢ czgsciowe zmiany i zachowanie oraz kontynuacj¢ przeznaczenia
terenow pod zabudowg mieszkaniowa, a takze uaktualnienie ustalen dotyczacych ukladu
komunikacyjnego i wprowadza si¢ tereny zieleni urzadzonej

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchnig okoto 6,40 ha. i polozony jest w pétnocno —
wschodniej czesci miejscowosci Kobylnica. W granicach obszaru znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa.
Od strony zachodniej i potudniowej obszar przylega do obrgbu Bolestawice. W sasiedztwie znajdujg si¢
tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym z dopuszczeniem zabudowy ustugowej i zieleni, ustugowo -
mieszkaniowej, a takze tereny komunikacyjne, a takze w dalszym otoczeniu od potudnia od obszaru -
tereny rolne. Obszar projektu planu obejmuje tereny i czgsci terenow, ktore w obowigzujacym planie
miejscowym ,,Kobylnica-Potnoc” z 2005 r. i jego zmianie z 2012 r. oznaczone sig jako: N.72.MN.,
N.73MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, IM/U — teren zabudowy mieszkaniowe;j
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z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, N.OSKZ — teren drogi zbiorczej, N.013KL - teren drogi
lokalnej, N.045KD, N.046KD, N047KD, N.049KD, N051KD i 03KD — tereny drég dojazdowych.

Celem planu miejscowego dla obszaru, obejmujacego tereny potozone przy ulicy Irysowej,
pomiedzy ulicami Malwowa, Konwaliowg i Kwiatowa, a takze przy skrzyzowaniu ulic Irysowej, Rataja
i Kwiatowej w Kobylnicy, jest zmiana ustalenn micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Kobylnica-Péinoc” (uchwata Nr XXIX/346/2005 Rady Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 r.)
dla terenéw N.72MN, N.73MN, N.046KD, N.047KD i N.049KD oraz czgsici terenow N.05KZ,
N.O13KL, N.045KD i N.051KD, jak réwniez zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kobylnica-Péinoc” dla obszaru obejmujacego dziatkg nr 205 i czesci dzialek nr 206,
207, 208, 209 obreb Kobylnica (uchwata Nr XXX/276/2012 Rady Gminy Kobylnica z dnia 6 grudnia
2012 r.) dla terenu 03KD i czg$ci terenu IM/U.

Dla obszaru numery porzadkowe terenéw i symbole literowe terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczajace nastgpujace przeznaczenie terenu:

a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

b) ZP — teren zieleni urzadzonej, '

c) KDZ - teren drogi zbiorczej,

d) KDD — teren drogi dojazdowej;

W projekcie planu okreslono nastepujace zasady w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru objetego planem miejscowym nalezy
zastosowaé wszelkie dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore
maksymalnie ogranicza negatywny wplyw na srodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne
i aerosanitarne zwiazane z planowanym zagospodarowaniem terenu,

2) planowane zagospodarowanie terenéw nie moze stanowi¢ Zrodia zanieczyszezen dla srodowiska
gruntowo-wodnego oraz nic moze powodowaé zmian stosunkéw wodnych w obszarze objgtym
planem miejscowym oraz na terenach przylegfych,

3) obszar objety planem miejscowym polozony jest w zasiggu wyznaczonego obszaru ochronnego
Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,,Shipsk™, w zwiazku z czym:

a) wyklucza sig lokalizacje obicktow i uirzgdzen, ktérych funkcjonowanie powodowatoby
trwale zanieczyszczenie wod,

b) wyklucza si¢ magazynowanie i skladowanie odpadéw, materialéw i substancji
szczegblnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego w sposéb mogacy spowodowad
trwate zanieczyszczenie gruntow lub wid,

¢) nalezy stosowaé odpowiednie zabezpieczenia w celu niedopuszczenia w trakcie prac
budowlanych do awaryjnych wyciekéw substancji ropopochodnych ze sprzgtu
budowlanego i chemicznych, plynnych substancji budowlanych na terenie ich
sktadowania i uzycia;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnej dziatce moze odbywat si¢ tylko
w sposob niezaklécajacy warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich, ze spetnieniem
odpowiednich wymogéw, w tym warunku dotyczacego retencjonowania wod opadowych
i roztopowych z terenu przewidzianego do zainwestowania, wynikajgcych z przepisow
szczegdlnych,

5) nalezy realizowaé obiekty malej retencji, jak stawy, oczka wodne Iub inne systemy
retencjonowania,

6) zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe powinno odbywaé sig zgodnie
z zasada racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajaca W szczegdlnodci zachowanie
odpowiednich proporcji pomigdzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna, jak
w ustaleniach szczegblowych;

7) emisja zanieczyszczeh pylowych i gazowych do powietrza, pochodzaca z planowanych
inwestycji nie moze przekraczaé dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powodowaé
przekroczen standardéw jakosci srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

8) w zakresie hatasu obowigzuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

9) nalezy zapewnié odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktérych obowigzujg zasady
dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, okreslone
w wymaganiach przepiséw szczeg6lnych;
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10) wzdiuz ciggéw komunikacyjnych, w miarg mozliwoéei terenowych, nalezy zachowaé

i wprowadzac zielen;

11) do ksztattowania terenéw zielonych (zielen parkowa, izolacyjna, przydomowa) nalezy uzywac
gatunkéw rolin rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

12) w miare mozliwosci chronié zielen wysoka, poprzez wkomponowanie jej w planowane
zagospodarowanie terendw,

13) przy projektowaniu nalezy uwzglgdnié istniejace warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz
uksztaltowanie terenu.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) system zaopatrzenia w wode:

a) dla zapewnienia dostawy wody odbiorcom w obszarze planu miejscowego i sprawnego
funkcjonowania systemu zaopatrzenia w wodg miejscowosci Kobylnica przewiduje si¢
mozliwosé budowy, rozbudowy, przebudowy sieci,

b) sie¢ wodociggows prowadzi¢ w pasach drogowych, mozliwie poza jezdnia. Dopuszcza
sic prowadzenie sieci w terenie poza pasami drogowymi, w sposdb niekolidujacy
z zabudowa;

2) system odprowadzania i oczyszczania sciekow:

a) dila zapewnienia sprawnego funkcjonowania systemu odprowadzenia $cickow
w miejscowosci Kobylnica, w tym odprowadzajacego $cieki z obszaru objetego planem
miejscowym, przewiduje sig mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy sieci,

b) ustala si¢ uklad mieszany, grawitacyjno-tioczny kanalizacji  sanitarnej,
z odprowadzeniem Sciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej,

c) sieé kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ w pasach drogowych, mozliwie poza jezdnia.
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenie poza pasami drogowymi, w sposob
niekolidujacy z zabudows;

3) system odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe zagospodarowac na wlasnej dzialce, czesci terenu lub terenie

... ..z zastosowaniem retencjonowania, '

b) odbiornikami podczyszczonych wod opadowych i roztopowych bedg zbiorniki wodne
oraz grunt,

¢) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowg istniejacej sieci kanalizacji deszozowej,

d) w przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej w terenach nalezy prowadzié ja
w pasach drogowych, mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenie
poza pasami drogowymi, w sposéb niekolidujgey z zabudows,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod do gminnego systemu odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami szczegllnymi, po zastosowaniu
rozwigzan opoZniajacych ich sptyw,

f) przed odprowadzeniem do odbiornika wody podezyscié w stopniu wymaganym
przepisami;

4) system zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) planuje si¢ zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych i technologicznych
z indywidualnych, nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrédet ciepta,

b) dopuszcza si¢ budowe i zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej;

W celu ograniczenia potencialnego zagrozenia dla zdrowia i bezpieczefistwa ludzi
spowodowanego przebiegiem, wzdluz potudniowej granicy obszaru plany, napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15 kV, w projekcie planu ustalono, Ze do czasu przebudowy linii na kablows,
w pasie o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowiazuja ograniczenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Wedlug planu, nalezy =zapewnié odpowiednie warunki ochrony przed polem
elektromagnetycznym zwigzanym 2z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla
ktérych obowigzuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
okreslone w wymaganiach przepiséw szczegdlnych. Mozliwa jest réwniez relokacja stupowej stacji
transformatorowej. Istotny jest takze zapis, ze w przypadku zblizenia badZ skrzyzowania napowietrznej
linii elektroenergetycznej z drogg nalezy zastosowa¢ odpowiednie Srodki techniczne zapewniajgce
warunki bezpieczenstwa dla obiektow i ludzi.

Realizacja ustalefi planu z uwzglednieniem zakazéw, ustaled i zasad zagospodarowania
majacych na celu zminimalizowanie niekorzystnych skutkéw jego realizacji zawartych w projekcie
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planu, nie wpltynie na pogorszenie zdrowia ludzi na obszarze planu i w jego sasiedztwie. Na terenie
opracowania nie wystepuja w chwili obecnej ani nie s3 projektowane zadne obiekty potencjalnie
zagrazajace zyciu ludzi.

Niniejsza opinia wazna jest pod warunkiem dotaczenia do niej kopii rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na ktorym znajduje si¢ klauzula stwierdzajaca zaopiniowanie przez
Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

w Stupsku
Benos

Wioletta Barariskl

Otrzymuja:
1. Wéjt Gminy Kobylnica
ul. Gtéwna 20, 76-251 Kobylnica
2. ala
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