MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,KOBYLNICA IRYSOWA”

Podsumowanie

na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeinstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094 ze zm.)

. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica Irysowa” jest realizacjg
uchwaty Nr LI11/482/2022 Rady Gminy Kobylnica z dnia 11 sierpnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru przy ulicy Irysowej w Kobylnicy.

Celem planu miejscowego dla obszaru potozonego w Kobylnicy przy ww. ulicy, pomiedzy
ulicami Malwowg, Konwaliowg i Kwiatowa, a takze przy skrzyzowaniu ulic Irysowej, Rataja
i Kwiatowej w Kobylnicy, jest zmiana ustalen: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kobylnica-Pétnoc” (uchwata Nr XXI1X/346/2005 Rady Gminy Kobylnica z
dnia 29 kwietnia 2005 r.) dla terenéw N.72MN, N.73MN, N.046KD, N.047KD i N.049KD
oraz czesci terenow N.05KZ, N.013KL, N.045KD i N.051KD, jak réwniez zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Pétnoc” dla obszaru
obejmujgcego dziatke nr 205 i czesci dziatek nr 206, 207, 208, 209 obreb Kobylnica
(uchwata Nr XXX/276/2012 Rady Gminy Kobylnica z dnia 6 grudnia 2012 r.) dla terenu
03KD i czesci terenu 1M/U, zwigzana z potrzebg korekty zasad zagospodarowania
i przeznaczenia terenéw objetych obowigzujgcymi ww. planami miejscowymi.

Obszar objety zmiang planu miejscowego, o powierzchni 6,40 ha, obejmujacy pdtnocno-
zachodni fragment miejscowos$ci Kobylnica, potozony jest na dziatkach nr 201/5, 201/7,
201/8, 201/9, 201/16, 201/17, 201/19, 201/20, 203/1, 203/2, 205/1, 205/2, 1309, 1310/1,
1310/2, 1315/5, 1330, 1332/3, 1382 i 1418 oraz czesciach dziatek nr 655, 656, 699/5, 1333
obreb Kobylnica.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylnica znajduje sie w Strefie ,Potnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju
w pasmie korytarza transportowego Szczecin - Gdansk, w tym w obszarze podmiejskim,
w ktorym umozliwia sie rozw0j funkcji mieszkaniowej, w tym w formie osiedli
mieszkaniowych, a takze rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,
wraz z odpowiednim ksztattowaniem i zachowaniem zieleni.

Postepujgca urbanizacja i zainteresowanie zainwestowaniem w obszarze planu
miejscowego zwigzane z atrakcyjnym potozeniem przy drodze, stanowigcej w przysztosci
wazne potgczenie komunikacyjne potnocnej czesci Kobylnicy z Bolestawicami, wptywa na
dalszy rozwdj funkcji mieszkaniowe;.

W dotychczas obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
,Kobylnica-Pétnoc” i jego zmianie przewidywano zabudowe mieszkaniowa, jak réwniez
funkcje komunikacyjng (droga zbiorcza i drogi dojazdowe). Przeznaczenie powierzchni
terenbw w tym rejonie Kobylnicy pod zabudowe mieszkaniowg jest nadal zgodne
z prognozowanym wowczas zapotrzebowaniem i ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica-Pétnoc”.
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Ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg w sposéb zasadniczy przeznaczenia terendw
okreslonych w obowigzujgcym planie miejscowym i jego zmianie. W nawigzaniu do
zagospodarowania terendw w sasiedztwie, zaklada sie czesciowe zmiany i zachowanie
oraz kontynuacje przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i uaktualnienie
ustalen dotyczacych ukfadu komunikacyjnego, a takze wprowadza sie tereny zieleni
urzgdzone;j.

W trakcie prac na projektem analizowano rozwigzania alternatywne dla ustalen zawartych
w projekcie planu miejscowego na kazdym z etapow ich formutowania.

W szczegdblnosci dotyczyto to lokalizacji projektowanych funkcji terenéw, przebiegu drog
i lokalizacji infrastruktury technicznej, parametrow i wskaznikbw zabudowy oraz
zagospodarowania terendbw w obszarze planu, w tym powierzchni zabudowy i biologicznej
czynnej, nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Wozieto pod uwage wnioski wtascicieli nieruchomosci dotyczace korekty terendw i przede
wszystkim rozwigzan komunikacyjnych w obszarze wskazanym do zmiany.

Jednym z rozwigzan alternatywnych bytoby pozostawienie dotychczas obowigzujgcych
ustalen dla analizowanego obszaru. Niemozliwa bytaby wtedy korekta obowigzujgcych linii
rozgraniczajacych tereny. Konieczne okazato sie wtgczenie czesci terenu N.047KD i terenu
N.049KD - planowanych drég dojazdowych, do terenu przeznaczonego w niniejszym planie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca, z mozliwoscig wydzielenia drog
wewnetrznych w terenie 1TMNW. Nieznacznie skorygowano réwniez linie rozgraniczajace
zrealizowanych drég N.013KL (ul. Kwiatowa) i N.045KD (ul. Malwowa), wigczajac niewielkie
powierzchnie do terenéw TMNW i SMNW.

Mozliwa stata sie zmiana potnocnej linii rozgraniczajgcej drogi N.O5KZ. Planowana droga
zbiorcza KDZ (zrealizowana ul. Irysowa ze Sciezka rowerowa) tgczy sie z drogami N.05KZ
(ul. Rataja) w planie miejscowym ,Kobylnica-Pétnoc” i S.02KZ (ul. Turkusowa) w planie
miejscowym wsi Bolestawice optymalizujgc uktad komunikacyjny.

Przeznaczenie terendw w niniejszym planie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgcg stanowi analogie przeznaczenia terendéw, z mozliwoscig uspdjnienia linii
rozgraniczajacych.

Po wybudowaniu i zagospodarowaniu terenu drogi N.051KD mozliwe stato sie zwezenie
linii rozgraniczajgcych w pétnocno-wschodniej czesci drogi i dotgczenie wydzielonego
fragmentu do terenu N.69MN.

Niemal catkowita likwidacja drogi 03KD (po6tnocny fragment zostat dotgczony do drogi KDZ)
i wlgczenie zachodniego fragmentu terenu 1M/U, ustalonych w zmianie planu z 2012 r.,
a takze wydzielenie terendw zieleni urzadzonej z terenu N.73MN i N.O5KZ pozwoli,
z wykorzystaniem naturalnych zadrzewien, na zrealizowanie potrzeby rekreacji
mieszkancow osiedli mieszkaniowych.

Wariant ten wydaje sie najkorzystniejszy, z uwagi na stosunki wtasnosciowe, warunki
techniczne i mozliwos¢ dalszej realizacji planowanego przeznaczenia.

Po rozpatrzeniu sgsiedztwa i otoczenia obszaru objetego planem miejscowym uznano, ze
po korekcie przeznaczenia i zasad zagospodarowania z utrzymanych dotychczasowych
ww. funkcji i wprowadzeniem terendw zieleni w obszarze objetym planem, zaproponowane
W niniejszym projekcie planu rozwigzania bedg dla rozwoju miejscowosci korzystne.
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2. Sposob, w jaki zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione ustalenia
zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Prognozowanie wptywu ustalen wynikajgcych z planu miejscowego na Srodowisko
odbywato sie jednoczesnie i rownolegle z pracami nad sporzadzeniem projektu planu, na
kazdym jego etapie.

Wyniki prognozy przedstawiono opisowo i graficznie w sporzgdzonym dokumencie
,Prognoza oddziatywania na srodowisko”, dotgczonym do projektu planu i wytozonym
razem z projektem planu do publicznego wgladu.

Whioski z prognozy zostaty uwzglednione w planie miejscowym, przyjetym uchwatg Rady
Gminy Kobylnica Nr LXV/585/2023 z dnia 19 pazdziernika 2023 r.

Zgodnie z prognoza, w planie przyjeto rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
z uwzglednieniem potrzeb i wymogow ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3. Sposob, w jaki zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione opinie
wiasciwych organow, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt dokumentu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko poddany byt opiniowaniu
przez wiasciwe organy, tj. przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku.

Opinie tych organdéw zgodnie z art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie (...), zostaty wziete pod uwage przy
opracowaniu dokumentu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku wydat w dniu 24 lipca 2023 r. opinie
z uwagami /pismo - znak: RDOS-Gd-WZP.410.22.2023.AP.1./,

Zwrécono uwage, ze nalezy pozostawi¢ wystepujace na terenie objetym projektem
planu pasy zadrzewien i wkomponowac je w projektowane zagospodarowanie terenéw
zielonych. Ponadto prace, kitére beda wykonywane w bezposrednim sasiedztwie drzew
nalezy wykona¢ w sposéb, ktéry nie spowoduje uszkodzenia bryty korzeniowej, pni
i konaréw drzew i umozliwi im dalszg wegetacje.

Uwagi te uwzgledniono uzupetniajgc odpowiednio zapis w § 5 pkt 13 ,w miare
mozliwo$ci pozostawi¢ i odpowiednio chroni¢ zadrzewienia, poprzez wkomponowanie ich
w planowane zagospodarowanie terenéw zielonych”.

Powyzsze zostato rowniez ujete w prognozie oddziatywania srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupsku w dniu 20 lipca 2023 r. zaopiniowat
projekt planu bez uwag /pismo - znak: ZNS.9022.3.18.2023 r./.
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4. Sposob, w jaki zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione zgtoszone
uwagi i wnioski.

Po przystgpieniu do sporzadzenia projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w dniu 21 wrzesnia 2022 r. Wojt Gminy Kobylnica podat do publicznej
wiadomosci informacje o tym przystgpieniu i mozliwosci sktadania wnioskow.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 20 pazdziernika 2022 r., nie ztozono wnioskow.

W okresie wytozenia projekitu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko do publicznego wgladu, ktére odbyto sie w dniach od 16 sierpnia 2023 r. do
7 wrzesnia 2023 r. w wyznaczonym terminie, tj. do dnia 21 wrzesnia 2023 r., do projektu
planu nie wniesiono uwag.

5. Dla przyjetego dokumentu nie wystgpita konieczno$¢ przeprowadzenia postepowania
dotyczacego transgranicznego wptywu na srodowisko, gdyz nie prognozuje sie mozliwosci
wystgpienia takich wptywow.

6. Sposbéb, w jaki zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione
propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.

W prognozie wskazuje sie, ze monitoring w zakresie jakosci wdd podziemnych
i powierzchniowych wdéd ptyngcych, poziomu hatasu drogowego i zanieczyszczen
powietrza dokonywany jest w ramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska,
z czestotliwoscig ustalang zgodnie z przepisami przez odpowiednie stuzby monitoringu.
Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane sg w Raportach o stanie Srodowiska,
wydawanych w formie ogélnodostepnej publikaciji. Zrédtami danych w tym zakresie moze
by¢ réwniez Wojewddzka Baza Danych, a ponadto wydane decyzje, pozwolenia, dane
statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Ponadto, wskazuje sie, ze monitorowanie stanu Srodowiska w rejonie obszaru planu
odbywac sie powinno réwniez poprzez systematyczne i dorazne kontrole przeprowadzane
przez odpowiednie stuzby ochrony srodowiska.

W szczegdlnosci kontrole dotyczy¢é powinny systemu odprowadzania i oczyszczania
Sciekdw, w tym $Sciekdw technologicznych, w przypadku ich wytwarzania /wskazana
czestotliwos¢ 1-2 razy w roku/, a takze systemu unieszkodliwienia odpadéw /wskazana
czestotliwos¢ 1-2 razy w roku/.

Zaktada sie, ze system monitorowania zmian zachodzgcych w omawianej przestrzeni
opiera¢ sie bedzie na okresowej rejestracji i ocenie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym obszaru objetego planem w ramach oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowym, dokonywanej zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Na podstawie tego przepisu, organ sporzadzajgcy te dokumenty, zobowigzany jest
przynajmniej raz w czasie kadencji rady dokona¢ monitoringu polegajgcego na analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.



