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1. Podstawy formalno-prawne opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko dotyczacej projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego dziatke nr 1140/2
obreb Kobylnica, wynika z zapisu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono
na podstawie uchwaty Nr XXXVI11/347/2021 Rady Gminy Kobylnica z dnia 2 wrzesnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Obwodnica
potudniowa dla miasta Stupsk" na obszarze gminy Kobylnica dla obszaru obejmujgcego teren K/4Z.

Przy sporzadzaniu opracowania uwzgledniono aktualne zapisy ustaw wraz z obowigzujgcymi
przepisami wykonawczymi — stosownie do przedmiotu, celu i zakresu opracowania:

1) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2025 r. poz.647 ze zm.);

2) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (ij. Dz.U.
22024 r. poz. 1112 ze zm.);

3) Rozporzadzenie Rady Ministrédw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.);

4) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (1j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.);

5) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.);

6) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (1j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380);

7) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. poz. 1409);

8) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz. U. poz. 1408);

9) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (ij. Dz. U.
z 2014 r. poz. 1713);

10) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 82);

11) Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 567);

12) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (ij. Dz. U. z 2023 r. poz. 1580);

13) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587);

14) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.);

15) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (ij. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.);

16) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 889);

17) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1290 ze
zm.);

18) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292 ze zm.);

19) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (ij. Dz. U. z 2024 r. poz. 266 ze zm.);

20) Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 317);

21) Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1361 ze
zm.);
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22) Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 ze zm.);
23) Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2017 r. o rewitalizacji (1j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

2. Materialy zrodtowe

1) Atlas Rzeczypospolitej Polskiej, Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN,
Gtowny Geodeta Kraju, Warszawa, 1994;

2) Dokumentacja hydrogeologiczna zasobdéw dyspozycyjnych wéd podziemnych zlewni Stupi

i Orzechowej, 2002, ARCADIS Ekokonrem sp. z 0. 0. we Wroctawiu;

Fizjografia wstepna gminy Kobylnica, Geoprojekt z Koszalina, 1981, Opis i 6 map w skali 1:25000;

Informacje GDOS dotyczace obszaréw Natura 2000 - http:/natura2000.gdos.gov.pl;

Informacje, dane z Programu System Ostony Przeciwosuwiskowej http://geoportal.pgi.gov.pl;

Klimat woj. stupskiego w Swietle potrzeb rolnictwa, M. Friedrich i in., WOPR w Strzelinie, IMGW

w Stupsku, 1980 r.;

7) Kondracki J., 1998, Geografia Polski, Regiony fizycznogeograficzne, PWN W-wa;

8) Mapa geologiczna Polski 1:200 000, arkusz Stupsk, Instytut Geologiczny, wyd. 1987 r.;

9) Mapa hydrogeologiczna Polski 1:200 000, arkusz Stupsk, Instytut Geologiczny, wyd. 1986 r.;

10) Mapa zasadnicza obszaru w rejonie ulicy Nad Stupia w Kobylnicy z naniesionymi granicami

wiadania w postaci wektorowej;
11) Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego — Aktualizacja 2014, Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego, Gdansk-Stupsk;
12) Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica, 2008;

13) Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Kobylnica, Argox Eco Energia, 2015 — uchwata
Nr XXI1/171/2015 Rady Gminy Kobylnica 30 grudnia 2015 r.;

14) Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa pomorskiego 2022 — uchwata Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 321/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2016 r.;

15) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, 2017;

16) Program Ochrony Srodowiska Gminy Kobylnica na lata 2016-2020 z perspektywg do 2025 roku,
Zespét CREATIVE TOWER, 2016;

17) Program ochrony srodowiska wojewddztwa pomorskiego na lata 2018-2021 z perspektywag do
roku 2025;

18) Program Opieki Nad Zabytkami Gminy Kobylnica na lata 2023-2026 — uchwata Nr LXXI11/650/2023
Rady Gminy Kobylnica z dnia 30 listopada 2023 r.;

19) Raport o stanie srodowiska w woj. stupskim z roku 1994, PIOS-WIOS w Stupsku i Raporty o stanie
$rodowiska w woj. pomorskim opracowane w latach 2001-2017, 10S-WIOS w Gdansku oraz Stan
$rodowiska w woj. pomorskim, Raport 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdansku;

20) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim. Raport wojewddzki za rok 2022;

21) Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Kobylnica na lata 2021-2026 — uchwata
Nr XXVII1/247/2020 Rady Gminy Kobylnica z dnia 12 listopada 2020 r.;

22) Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego powiatu stupskiego na lata 2023-2030 — uchwata
Nr L/483/2022 Rady Powiatu Stupskiego z 29 grudnia 2022 r.;

23) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, 2010 ze zmianami w 2014 r., 2016 r. i 2022 r.
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3. Informacje o zawartosci, giownych celach projektu planu oraz powigzaniach z innymi
dokumentami

Zakres opracowania projektu planu miejscowego obejmuje zmiane ustalen dla dziatki nr 1140/2
obreb Kobylnica, objetych zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Obwodnica potudniowa dla miasta Stupsk" na obszarze gminy Kobylnica (uchwata
Nr L1/485/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 4 wrzesnia 2014 r.).

Obszar projektu planu obejmuje teren, ktéry w ww. planie oznaczony jest jako K/4Z - teren zieleni
nieurzgdzonej, zadrzewien i tak z dopuszczeniem obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

Do zmiany obowigzujgcego planu przystgpiono uwzgledniajgc wnioski wtascicieli nieruchomosci
0 dokonanie zmian w ustaleniach planu w zakresie przeznaczenia terenu i zagospodarowania.

W planie miejscowym zostang uwzglednione wymogi okreslone w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
i przewidziane rozwigzania zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica, uchwalonego uchwata Nr 111/25/2002 Rady Gminy Kobylnica z dnia
30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatami Nr XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 16 lutego
2010 r., Nr XLIV/413/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 6 lutego 2014 r. i Nr XXIV/203/2016 Rady
Gminy Kobylnica z dnia 25 lutego 2016 r. oraz zarzgdzeniem zastepczym Wojewody Pomorskiego
z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zt6z kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica.

Obszar planu potozony jest poza wyznaczong w Studium gminy strefg ochronng od urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a zgodnie
art. 67 ust. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) w przypadku lokalizaciji
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich strefy ochronne nie muszg
by¢ zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przy sporzadzaniu zaréwno projektu planu, jak i prognozy, uwzgledniono powigzane z tym

dokumentem opracowania planistyczne wraz z prognozami oddziatywania na srodowisko, przede
wszystkim dotyczace terenu, w obrebie ktérego zlokalizowany jest obszar objety niniejszym
opracowaniem — ww. obowigzujacy plan miejscowy oraz Studium gminy, a takze obejmujgce tereny
lezace w jego sasiedztwie i otoczeniu, jak na zatgczniku graficznym do niniejszej prognozy.
Nalezy do nich miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi tosino z fragmentem
Zajgczkowa — uchwata Nr V/56/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r. /Dz. Urz. Wo;.
Pomorskiego Nr 102 poz. 1646 z dnia 28 maja 2007 r./ —w odlegto$ci 35 m od obszaru objetego zmiang
planu.

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Obwodnica potudniowa dla miasta Stupsk"
na obszarze gminy Kobylnica (uchwata Nr L1/485/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 4 wrzesnia
2014 r.). wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

Objety obowigzujgcym planem miejscowym wielofunkcyjny obszar w potnocnej czesci gminy
Kobylnica, w tym w potudniowo-wschodniej czesci obrebu Kobylnica, zwigzany z przebiegiem drogi
ekspresowej S6, przeznaczony jest przede wszystkim pod komunikacje i infrastrukture techniczna,
a takze pod r6znego rodzaju zabudowe oraz funkcje rolne i lesne.

W prognozie zawarto charakterystyke rozwigzan przyjetych w planie zrealizowanej w 2010 r.
obwodnicy miasta Stupska w ciggu drogi ekspresowej S6, z ktérych kilka dotyczy réwniez terenu
projektu planu, z uwagi na jej przebieg w bliskim sgsiedztwie projektu planu, od pétnocy, w odlegtosci
ok. 20 m, a takze bezpos$rednie sgsiedztwo terenu drogi serwisowej.
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W celu ochrony srodowiska przyrodniczego w planie ustalono m.in. zastosowanie urzgdzen ochronnych
w postaci ekranéw akustycznych, paséw zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5 m po obu stronach
drogi ekspresowej w granicach linii rozgraniczajacych tej drogi, ktére czesciowo majg ograniczac skutki
negatywnego oddziatywania terenu obwodnicy na obszary znajdujgce sie w sasiedztwie.

Niezaleznie od zastosowanych $rodkéw ochronnych zatozono wystepowanie znaczacego
oddziatywanie na tereny sasiednie.

Przede wszystkim, wzdtuz obwodnicy analizowano wystepowanie ponadnormatywnych stezen gazéw
i pytéw odktadajgcych sie w srodowisku, co z kolei ma wptyw na stan i jakos¢ pobliskich zadrzewien
i drzewostanow, ich zwigkszong podatnos¢ na choroby i zniszczenie. Takie zanieczyszczenie, ktore
kumuluje sie w gruntach wzdtuz drogi moze w pewnym stopniu doprowadzi¢ do zmniejszenia
produktywnosci rolniczej jak i obnizenia jakosci ptodéw rolnych.

W przypadku zwierzat przewidziano ograniczenia ich migracji, z uwagi na bariere, jakg stanowi droga
ekspresowa. Zatozono budowe przepustédw dla zwierzat, co w pewien sposéb zminimalizowato
negatywne zjawiska wigzgce sie z ograniczeniem migracji zwierzat. Rozwazano takze wplyw
zanieczyszczen powietrza oraz emisji hatasu zwigzany z terenami komunikacji drogowej i infrastruktury
technicznej jej towarzyszgcej, wskazujac metody ich eliminacji i odpowiednie $rodki zaradcze.

Z ustalen obowigzujgcego planu miejscowego i prognozy do niego wynika, ze w mniejszym stopniu
dotyczy¢ to bedzie ujetych w planie miejscowym obwodnicy terenéw wokét zrealizowanej obwodnicy,
tj. terendw ustug oraz terendw i obiektéw produkcyjnych, baz i magazynéw, z dopuszczeniem funkgciji
mieszkalnej, a takze terenu produkcji w objetego niniejszym projektem planu miejscowego.

Zapisy w obowigzujgcym planie obwodnicy odnoszg sie do zabezpieczenia waloréw kulturowych,
przyrodniczych i krajobrazowych oraz ograniczajg mozliwos¢ powstania zagrozen dla srodowiska
wywotanych zmiang sposobu uzytkowania terenu.

W Swietle przedstawionych wyzej rozwigzanh, zawartych w obowigzujgcym planie, zastosowano
mozliwg skuteczng ochrone wartosci przyrodniczych oraz srodowiska kulturowego, uwzgledniajgc
rozwigzania najbardziej korzystne dla srodowiska i zdrowia ludzi.

» Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy obszar
objety planem miejscowym potozony jest w Strefie ,P6inoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju
w pasmie korytarza transportowego Szczecin - Gdansk, w tym w obszarze podmiejskim, w ktérym
umozliwia sie rozwdj wielofunkcyjny, m.in. funkcji produkcyjnej, rozbudowe systemu komunikacyjnego
i infrastruktury techniczne;.

Wyrdzniony w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Kobylnica obszar podmiejski,
obejmuje tereny juz zurbanizowane i intensywnie urbanizujgce sie w poblizu miasta Stupska. Jest to
obszar wielofunkcyjnego rozwoju, atrakcyjny m.in. dla lokalizacji obiektow mieszkaniowych,
ustugowych, w tym handlu wielkokubaturowego (obiekty powyzej 400 m?), zaktaddéw produkcyjnych,
z podazg terendw pod zorganizowang dziatalno$¢ gospodarczg i pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowe;.

Miejscowos¢ Kobylnica to gtéwny osrodek promocyjny gminy ze wzgledu na funkcje
administracyjna, obstuge biznesu, ustugi handlu, kultury, szkolnictwa, w tym wyzszego, dziatalnos¢
zaktadoéw produkcyjnych, preferowany rozwoj wielofunkcyjny, centrum ustugowe o zasiegu
ponadlokalnym, w tym handlu, z terenami preferowanymi do zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej,
z mozliwoscig lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym o znaczeniu ponadlokalnym.

W rejonie planu przewiduje sie rozwdj funkcji produkcyjnych, w tym preferowang w Studium gminy
w Strefie ,Potnoc” m.in.: lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii.
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Do ustalen Studium odnoszacych sie do obszaru projektu planu w zakresie ochrony srodowiska,
nalezg ustalenia uwzgledniajgce potrzebe ochrony bioréznorodnosci szaty roslinnej i fauny oraz
waloréw krajobrazowych gminy, m.in. poprzez ochrone istniejgcej zieleni, a takze ustalenia majgce na
celu przeciwdziatanie zagrozeniom, w tym poprzez uwzglednienie m.in. stref kontrolowanych od
gazociggow wysokiego cisnienia.

4. Przedmiot, cel prognozy, metody zastosowane przy sporzadzeniu prognozy

Przedmiotem prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego dziatke nr 1140/2 obreb Kobylnica, sporzadzonego zgodnie
z uchwatg Nr XXXVIII/347/2021 Rady Gminy Kobylnica z dnia 2 wrzesnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Obwodnica
potudniowa dla miasta Stupsk" na obszarze gminy Kobylnica dla obszaru obejmujacego teren K/4Z, jest
teren o powierzchni 2,50 ha, okreslony w zatgczniku graficznym do prognozy.

Obszar objety projektem planu miejscowego, stanowigcy zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Obwodnica potudniowa dla miasta Stupsk" na obszarze gminy
Kobylnica, przyjetego uchwatg Nr L1/485/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 4 wrzesnia 2014 r.
i przylega do dziatki nr 1140/1, stanowigcej cze$¢ drogi oznaczonej w ww. planie jako 38KD/D: od strony
wschodniej - do ulicy Nad Stupia, od strony pétnocnej i zachodniej - do drogi serwisowe;.

Podstawowym celem niniejszej prognozy jest okreslenie stanu srodowiska przyrodniczego
obszaru objetego projektem planu miejscowego, ocena skutkédw sSrodowiskowo-przestrzennych,
wynikajacych z realizacji ustalen zawartych w projekcie planu oraz ocena ich wptywu na $rodowisko
i ludzi. W projekcie planu, zachowujgc ustalone przeznaczenie terenu, zaktada sie korekte parametréw
zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, ustalonych w obowigzujgcym planie miejscowym
pn. ,Obwodnica potudniowa dla miasta Stupsk" na obszarze gminy Kobylnica.

Celem prognozy jest réwniez ustalenie, czy zapisy przyjete w projekcie planu zgodne s3g
z kierunkami rozwoju obszaru okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz czy uwzgledniajg cele ujete w miedzynarodowych, krajowych i regionalnych
dokumentach polityki ekologicznej i zapewniajg ochrone srodowiska przyrodniczego, zapobiegajac
ewentualnym zagrozeniom. W prognozie przedstawia sie takze rozwigzania eliminujgce Ilub
ograniczajace wptywy negatywne oraz wskazuje metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu.

Do sporzadzenia prognozy postuzyty informacje zawarte w materiatach zrédtowych
- w szczegolnosci uwarunkowania okreslone w opracowaniach ekofizjograficznych: do Studium gminy
Kobylnica oraz do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Obwodnica potudniowa
dla miasta Stupsk" na obszarze gminy Kobylnica z 2014 r.
Wykonano takze inwentaryzacje przyrodniczg przeprowadzong w terenie w 2024 r. i kwietniu 2025 r.,
w celu uzyskania dodatkowej oceny i analiz dla potrzeb niniejszego projektu planu.
Materialy te stanowity merytoryczng podstawe niniejszej prognozy wykonywanej jednoczesnie
z projektem planu.

Prognoze sporzadzono zgodnie z wymogami ustawowymi i ustalonym zakresem. W ramach prac
nad prognozg dokonano oceny wptywu realizacji zaproponowanych w niniejszym planie ustalen na
poszczegolne, powigzane ze sobg komponenty srodowiska, w tym przyrodniczego, krajobraz, elementy
krajobrazu kulturowego oraz wptywu na zdrowie ludzi. Prognoze przedstawiono w formie opisowej
i graficznej.

W  prognozie wykorzystano dokumenty Ilokalne, regionalne i krajowe, wspdlnotowe,
miedzynarodowe, analizujgc zawarte w nich cele ochrony srodowiska w odniesieniu do uwzglednionych
w projekcie planu.
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Dokumenty lokalne to opracowania wymienione juz w punkcie 2, m.in.:

- Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Kobylnica, Argox Eco Energia, 2015 — uchwata
Nr XXI11/171/2015 Rady Gminy Kobylnica 30 grudnia 2015 r.;

- Program Ochrony Srodowiska Gminy Kobylnica na lata 2016-2020 z perspektywg do 2025 roku,
Zespo6t CREATIVE TOWER, 2016.

Z kolei dokumenty regionalne, to wymienione w punkcie 2 takie, jak:

- Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego, Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego, Gdansk, 2024,

- Plan gospodarki odpadami dla wojewédztwa pomorskiego 2022 — uchwata Nr 321/XXX/16 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.,

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030 wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, 2017,

- Regionalny Program Strategiczny w zakresie bezpieczenstwa srodowiskowego i energetycznego —
uchwata Zarzagdu Wojewddztwa Pomorskiego Nr 756/271/21 z dnia 29 lipca 2021 r.,

- Program ochrony srodowiska dla wojewodztwa pomorskiego 2030 — uchwata Nr 618/L/23 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 stycznia 2023 r.

Prognoze sporzadzono zgodnie z obowigzujgcg ustawg z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie (...), odpowiednio formutujgc i opracowujgc zagadnienia
wyznaczajgce merytoryczny zakres opracowania.

5. Analiza i ocena istniejacego stanu srodowiska oraz potencjalnych zmian tego stanu
w przypadku braku realizacji zmian wynikajacych z projektu planu

5.1. Analiza i ocena istniejgcego stanu srodowiska — synteza uwarunkowan ekofizjograficznych

Obszar planu, o powierzchni 2,50 ha, potozony jest w pdtnocno-zachodniej czesci

woj. pomorskiego, w powiecie stupskim, w granicach gminy Kobylnica i zlokalizowany jest przy
potudniowo-zachodnim krancu obrebu ewidencyjnego Kobylnica. Znajduje sie na obszarze, potozonym
poza terenami drogi ekspresowej i obejmuje fragment obrebu przy ulicy Nad Stupia.
Obszar ten znajduje sie w wyréznionej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica strukturze funkcjonalno-przestrzennej Strefie ,Pétnoc” -
wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie korytarza transportowego Szczecin - Gdansk,
predysponowanej do roznorodnych form zagospodarowania, a jednoczesnie w obszarze podmiejskim,
w ktorym umozliwia sie rozwoj funkcji produkcyjnej - produkcija i przemyst, sktady, magazyny, a takze
lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii.

Wedtug Studium gminy, miejscowos¢ Kobylnica jako najwigksza w gminie, jest gtéwnym
osrodkiem promocyjnym gminy ze wzgledu na funkcje administracyjna, obstuge biznesu, ustugi handlu,
kultury, szkolnictwa, dziatalnos$¢ zaktadéw produkcyjnych.

Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objeto dziatke nr 1140/2 obreb
Kobylnica, stanowigcg wtasnos¢ oséb fizycznych.

Obszar w obrebie projektu planu, zgodnie w obowigzujgcym planem miejscowym obwodnicy,
funkcjonuje jako teren zieleni nieurzgdzonej, zadrzewien i tak - K/4Z. Peini takze funkcje
infrastrukturalng — przez zachodnig cze$¢ obszaru przebiegajg odcinki gazociggdw wysokiego cisnienia
DN 700 MOP 8,4 MPa relacji Stupsk-Reszki (segment Damnica-Reblino) i DN 250 - odgatezienie do
stacji w Redzikowie, wybudowane odpowiednio w 2015 r. i 2008 r.

W sasiedztwie obszaru wystepuja réwniez inne elementy infrastruktury technicznej: sie¢ wodociggowa,
kablowe linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz teletechniczne, a takze gazociag
sredniego cisnienia DN180.
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W sasiedztwie i blizszym otoczeniu znajdujg sie tereny komunikacyjne, w tym fragment
obwodnicy w ciggu drogi ekspresowej S6 i teren rolniczy, a w dalszym otoczeniu tereny lasow,
zabudowy ustugowej, w tym z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug, a takze obiektéw i urzadzen produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

Niewielki fragment obejmujacy zabudowe miejscowosci Kobylnica, potozony jest w sgsiedztwie drogi
dojazdowej, ulicy Nad Stupig, przylegtej do obszaru planu, od strony wschodnie;j.
W otoczeniu, ponizej obszaru planu wyznaczona jest sciezka rowerowa.

W odlegtosci ok. 2.350 m na pétnoc, liczgc od najbardziej wysunietego punktu obszaru planu,
przebiega linia kolejowa znaczenia panstwowego nr 202 relacji Gdansk - Szczecin.

Natomiast, w odlegtosci ok. 300 m na zachdd, przebiega odcinek drogi krajowej nr 21, fgczacy sie
z weztem obwodnicy w ciggu drogi ekspresowej nr 6.

Ponadto, w kierunku na potudniowy zachéd wystepujg tereny rolnicze na ktérych zlokalizowane sg
elektrownie wiatrowe. Najblizsza znajduje sie w odlegtosci 1.640 m.

Obszar potozony jest poza siecig obszaréw ochrony przyrody i zasiggiem Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych Nr 117 ,Bytéw”. Natomiast znajduje sie w granicach udokumentowanego Lokalnego
Zbiornika Wéd Podziemnych ,Stupsk”, w obszarze najwiekszej podatnosci na zanieczyszczenie woéd
pierwszego poziomu, rozciggajacym sie w formie pasma wzdtuz doliny Stupi.

Zawiera sie w strefie predysponowanej do réznorodnych form zagospodarowania. Nie wyr6znia
sie szczegO6lnymi walorami kulturowymi, ale podlega ochronie konserwatorskiej, z uwagi na
zlokalizowane na terenie planu stanowisko archeologiczne nr AZP 10-29/31, objete strefg ochrony
archeologiczno-konserwatorskie;.

Potozenie geograficzne

Zgodnie z podziatem na regiony fizycznogeograficzne obszar opracowania planu lezy
w podprowincji Pobrzezy Potudniowobattyckich, na potudniowym obrzezu makroregionu Pobrzeze
Stowinskie, we wschodniej czesci mezoregionu Réwniny Stupskiej, wedtug Aktualizacji z 2014 r.
opracowania ekofizjograficznego do Planu zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego —
Region 2 stupsko-zarnowiecki.

Uksztattowanie terenu i budowa geologiczna, gleby, kopaliny

Obszar projektu planu, o ksztafcie zblizonym do trapezu, znajduje sie na wyniesionych terenach
terasy nadzalewowej. Na obszarze wystepuje zroznicowanie wysokosci poszczegélnych jego czesci —
pétnocna czes¢, wznoszaca sie w strone zachodnig, w sgsiedztwie drogi serwisowej, potozona jest na
wysokosci od 26,00 do 30,00 m n.p.m. obnizajgc sie w kierunku potudniowym do rzednej 29,20 m n.p.m.
i nastepnie do rzednej 23,50 m n.p.m.

Rozlegte terasy nadzalewowe zbudowane sa z kilku pozioméw piaszczystych osadoéw akumulaciji
wodnolodowcowe;j - plejstocenskich piaskow i zwirdw. Piaski, zwiry, lokalnie pospétki o duzej migzszosci
wystepujg czasami z domieszkami czesci ilastych, a takze pylastych, sg wilgotne lub miejscami
nawodnione, o réznej granulacji. Wystepujg w stanie sredniozageszczonym, zageszczonym, rzadzie;
luznym. Sag to grunty nosne, stanowiace dos¢ korzystne podfoze dla celéw budowlanych, jednak
wymagajg badan geotechnicznych. Na powierzchniach z przewaga utwordw tatwo przepuszczalnych,
piaszczysto-zwirowych, podestanych glinami zwatowymi lub utworami ilastymi, do jakich nalezg tereny
planu, zalegaja wody o swobodnym zwierciadle. Gteboko$¢ zalegania zwierciadta wody zwigzana jest
z wystepowaniem warstw nieprzepuszczalnych.

W obszarze planu wystepuje powierzchnia uzytkéw rolnych, stanowigca take klasy V.
W sagsiedztwie pétnocnej, zachodniej i wschodniej granicy planu wystepujg grunty zabudowane
i zurbanizowane — tereny komunikacyjne, a przy potudniowej granicy — réwniez tgka i grunt orny klas V.
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Jak wynika z materiatbw opracowanych przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach
ogoélnopanstwowego projektu ,System Ostony Przeciwosuwiskowej” opublikowanych na stronie
http://geoportal.pgi.gov.pl — ,Inwentaryzacja osuwisk oraz zasady i kryteria wyznaczania obszaréw
predysponowanych do wystepowania i rozwoju ruchéw masowych w Polsce Pozakarpackiej”,
.Przegladowa mapa obszaréw predysponowanych do wystepowania i rozwoju ruchéw masowych
w wojewddztwie pomorskim”, w rejonie objetym projektem planu nie wskazano na wystepowanie
osuwisk ani obszaréw predysponowanych do wystapienia ruchéw masowych.

W granicach obszaru objetego planem, ani w jego otoczeniu, nie wystepujg ztoza surowcéw
mineralnych.

Klimat

Obszar objety planem znajduje sie w klimatycznej krainie Pojezierza Pomorskiego - czes¢
zewnetrzna (Trapp 2001). Wedtug podziatu klimatycznego dokonanego przez M. Friedricha dla
dawnego woj. stupskiego dla potrzeb rolnictwa, obszar planu zalicza sie do Pétnocno-Pomorskiej krainy
klimatycznej.

Srednia roczna temperatura siega tutaj powyzej 7°C (7,6°C — dane dla Stupska z wielolecia 1950-1994,
wedtug Raportu o stanie $rodowiska w woj. stupskim w 1994 r., PIOS-WIOS w Stupsku), najcieplejszym
miesigcem jest lipiec (17°C), najchtodniejsze miesigce to styczen (-1,3°C) i luty (-1,2°C). Diugos¢ okresu
wegetacyjnego wynosi 214 dni i trwa od ok. 12 kwietnia do ok. 10 listopada. Dtugo$¢ okresu
bezprzymrozkowego wynosi od 160 do 190 dni.

Jest to rejon o wysokich rocznych sumach opadéw atmosferycznych — $rednie roczne sumy opadow
osiggajg powyzej 750 mm (Stupsk — 771 mm w wieloleciu 1950-1994, wg Raportu jw.).

Jest to takze rejon dosc¢ silnych wiatrow, wiejacych czesto z duzg predkoscig, przewaznie
z kierunku zachodniego (W), a czesto takze z kierunkéw N, S, NW, SW (rozktad wiatréw dla Stupska
z lat 1975-1994 wedtug zrodta jw.).

Teren ma dobre warunki nastonecznienia.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety planem, potozony w pétnocnej czesci terenu gminy Kobylnica hydrograficznie
stanowi fragment dolnej czesci zlewni rzeki Stupi i zgodnie z regionalizacjg hydrogeologiczng znajduje
sie w obrebie Stupskiego Podregionu Hydrogeologicznego.

Teren planu znajduje sie poza Gtéwnymi Zbiornikami W6d Podziemnych oraz ich strefami
ochronnymi, natomiast lezy w zasiegu udokumentowanego, Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych
~Stupsk”, w obszarach najwiekszej podatnosci na zanieczyszczenie wod pierwszego poziomu,
rozciggajgcych sie w formie pasma wzdtuz doliny Stupi.

Wzdtuz potudniowej granicy opracowania usytuowany jest row odwadniajgcy odprowadzajgcy
wody poza obszar planu, do systemu rowéw melioracyjnych zajmujgcych doline rzeki Stupi.

Miejscowos¢ zaopatrywana jest w wode z sieci wodociggowej z ujecia wody w Kobylnicy. Ujecie
to eksploatuje wode z czwartorzedowego poziomu wodonosnego. Zatwierdzone zasoby wod
podziemnych ujecia w Kobylnicy wynoszg 102 m®/h, natomiast maksymalne zuzycie wynosi 41,52 md/h
(obliczone tgcznie z Zajgczkowem i Losinem).

Znaczne nadwyzki zatwierdzonych zasobdéw wody sg powszechnym zjawiskiem we wszystkich ujeciach
terenu gminy. Ujecie w Kobylnicy zaopatrzone jest w urzgdzenia uzdatniajgce. Srednia produkcja wody
na godzine wynosi 19,22 m3/h.

Dopuszczalny maksymalny pobér wody z ujecia na dobe Qmaxdwynosi 850 m¥/d, natomiast na godzine
Qmax h wynosi 63,60 m3/h (Studium gminy).
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Uchwatg Nr XXVI1/420/20 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 21 grudnia 2020 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Stupsk ze zmianami ogtoszonymi w Dz. Urz. Woj. Pom.
poz. 328 z dnia 23 stycznia 2023 r., wyznaczono nowe jej granice.

Uchwata ta byta poprzedzona uchwatg Nr 560/XXVII/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
25 lutego 2013 r. /Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1470/ w sprawie likwidacji dotychczasowe] aglomeraciji
Stupsk i wyznaczenia aglomeracji Stupsk.

Aglomeracja Stupsk obejmuje na terenie gminy Kobylnica miejscowosci: Kobylnica, Widzino,
tosino, Sierakowo Stupskie, Konczewo, Zajgczkowo, Kwakowo, Lubun, Komitowo, Kruszyna, Zelki,
Zelkéwko, Lulemino, Kuleszewo, Sycewice, Bolestawice, Reblino i Reblinko.

Aglomeracja, zgodnie z obowigzujgcymi zapisami ustawy Prawo wodne, wymaga wyposazenia
w system kanalizacji zbiorczej dla sciekéw komunalnych. System ten jest stopniowo wdrazany.
Dziatka nr 1140/2 obreb Kobylnica potozona jest granicach wyznaczonej Aglomeracji Stupsk.

Zasoby przyrodnicze, walory kulturowe, krajobrazowe i ich ochrona prawna

Obszar zmiany planu obejmuje powierzchnie dziatki nr 1140/2 zlokalizowanej w poblizu odcinka
obwodnicy Stupska, ok. 30 m od krawedzi jezdni w kierunku potudniowym. Obszar otaczajg tereny
zwigzane z przebiegiem obwodnicy oraz tereny przewidziane w planach miejscowych: ,Kobylnica-
Potudnie” z 2005 r., obwodnicy z 2014 r. i planie wsi Losino z fragmentem Zajgczkowa z 2007 r. pod
zabudowe produkcyjna, ustugowo-mieszkaniowsg, ustugowg wraz z infrastrukturg techniczng (gazociggi)
i komunikacyjna (drogi dojazdowe).

Omawiany obszar potozony jest na terenach sasiadujgcych od wschodu z doling Stupi,

z wystepujgcymi miejscami podmoktymi obnizeniami, w obrebie ktoérych zachowaty sie fragmenty
wilgotnych fak, zarosli i laséw, poprzecinanych rowami odwadniajgcymi je w kierunku Stupi. Z uwagi na
planowane zagospodarowanie, tereny te zostaly w réznym stopniu osuszone, czego przyktadem jest
obszar planu, stanowigcy dawng take. Przed budowg obwodnicy, ponad 15 lat temu, w centralnej czesci
wystepowato tu mokre zagtebienie z rowem odwadniajgcym, ktére zostato zniwelowane, a row zostat
przebudowany i usytuowany wzdtuz potudniowej granicy dziatki i jednoczesnie obszaru planu.
Granice te wyznacza krawedz szerokiego, suchego obnizenia, zarastajacego mtodymi egzemplarzami
olszy czarnej, co $wiadczy o niedawnym, wysokim poziomie wod gruntowych w obnizeniu, natomiast
wzdtuz potnocnej granicy wystepujg pojedynczo i grupami mtode brzozy zwyczajne i klony jawory.
Przestrzenie pomiedzy nimi uzupetniono przez posadzenie nowych drzewek, tworzgc forme szpaleru.
Poza obszarem planu, na pétnoc od szpaleru przebiega pasmo koszonej trawiastej roslinnosci i droga
gruntowa, w bezposrednim sasiedztwie ogrodzenia zainstalowanego na krawedzi stromej skarpy
opadajgcej do obwodnicy.

Powierzchnia obszaru planu jest silnie zadarniona i kilkakrotnie koszona w sezonie
wegetacyjnym, co stwierdzono podczas wizji w terenie. Pokrywa roslinna zdominowana jest przez trawy,
m.in. takich gatunkow, jak: kupkéwka pospolita, wyczyniec tgkowy, wiechlina btotna, wiechlina takowa,
trzcinnik lancetowaty, a w suchszych cze$ciach powierzchni: rajgras wyniosty i wiechlina roczna. Poza
gatunkami traw spotyka sie nieliczne byliny, jak: pieciornik gesi, koniczyna tgkowa, babka lancetowata.

Poza granicami, potnocno-zachodniej czesci obszaru planu zachowato sie skupisko drzew
sktadajgce sie z siedmiu starszych topoli, w wiekszosci usychajacych, natomiast wzdtuz krawedzi
dawniej podmoktego obnizenia, ograniczajgcego obszar od potudnia, wyksztalcito sie zwarte
zadrzewienie ztozone z okazéw kilkunastoletniej olszy czarnej. Miejscami, wsroéd olszy wystepuja
pojedynczo krzewy wierzby uszatej, topoli, maliny wtasciwej, trzmieliny zwyczajnej.

W granicach obszaru objetego planem brak obiektéw objetych ochrong przyrody, nie ma takze
obiektéw proponowanych do ochrony.
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Obszary i obiekty o walorach kulturowych

Pomimo znacznej koncentracji osadnictwa pradziejowego i S$redniowiecznego charaktery-
zujacego gmine Kobylnica, obszar nie wyrdznia sie szczeg6lnymi walorami kulturowymi. Jednakze
w potnocno-srodkowej czesci obszaru planu wystepuje obiekt dziedzictwa kulturowego wymagajacy
ochrony w postaci strefy ochrony konserwatorskiej. Na terenie planu zlokalizowana jest czes¢
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw, oznaczonego nr AZP
10-29/31, objetego strefg ochrony konserwatorskiej, okreslonego chronologicznie jako osada kultury
pomorskiej, osada kultury wielbarskiej, osada z okresu wczesnego Sredniowiecza.

W przypadku prowadzenia prac naruszajgcych strukture gruntu na obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nalezy przeprowadzi¢ niezbedne badania
archeologiczne.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg inne obiekty wymagajace ochrony
w rozumieniu przepiséw dotyczgcych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;.

W granicach powierzchni objetej projektem planu nie wystepujag réwniez krajobrazy kulturowe,
wymagajgce ochrony.

Jakos$¢ srodowiska, zagrozenia Srodowiska wraz z identyfikacjg zrédet zagrozen

Teren objety planem rozcigga sie na obszarach o umiarkowanej degradacji, a jego odpornos¢ na
zanieczyszczenia oraz antropopresije jest relatywnie wysoka.

Na obszarze objetym planem, jak rowniez na terenie catej gminy stan jakosciowy powietrza
atmosferycznego jest dobry, nie wystapity przekroczenia normatywnych, ze wzgledu na ochrone
zdrowia stezen, dwutlenku azotu i benzenu w powietrzu.

Na obnizenie jakosci powietrza wptywac¢ moze niewielka emisja zanieczyszczen ze zrédet energii
cieplnej zwigzanej z potozong w otoczeniu zabudowg Kobylnicy i Losina, a takze emisja wynikajaca
z pétnocnego sasiedztwa drogi ekspresowej S6 o nasilonym ruchu samochodowym.

W obszarze objetym planem oraz jego otoczeniu z uwagi na brak zaktadéw przemystowych
zakwalifikowanych jako zagrozone powazng awaria, nie wystepuje zagrozenie powazng awarig, ktéra
okresla sie jako zdarzenie, w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje powstaty w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych
substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub
srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem (ustawa Prawo ochrony srodowiska).
Natomiast w sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu, moze wystgpi¢ zagrozenie zwigzane
z transportem materiatdw niebezpiecznych droga ekspresowg na kierunku Gdansk-Szczecin.

Na terenie gminy nie funkcjonuje zakiad utylizacji odpadéw. Odpady z terenu gminy sa
zagospodarowywane przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w Stupsku i trafiajg na
sktadowisko odpaddéw miasta Stupsk. Od roku 1998 na terenie gminy realizowany jest system
selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych. Na terenie obszaru opracowania nie wystepujg miejsca
nielegalnego sktadowania odpadéw komunalnych.

Ocena odpornosci na degradacje oraz zdolnosci do regeneraciji

Obszar objety planem znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci obrebu Kobylnica,
w sgsiedztwie ulicy Nad Stupig, stanowigcej kontynuacje drogi przebiegajgcej nad obwodnica.
W obowigzujgcym planie miejscowym z 2014 r. obszar objety niniejszym planem zostat przewidziany
pod funkcje zwigzang z rolnictwem.

Obszar nie jest narazony na zjawisko erozji wodnej, erozje wietrzng w obszarze planu ogranicza
obecnosé roslinnosci tgkowej, zadrzewien, rowniez w sgsiedztwie i otoczeniu.
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Dotychczasowe zmiany w srodowisku

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy obszar
objety planem miejscowym potozony jest w Strefie ,P6inoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju
w pasmie korytarza transportowego Szczecin - Gdansk, w obszarze podmiejskim, w ktérym umozliwia
sie rozwoj funkcji produkcyjnej - produkcija i przemyst, sklady, magazyny, a takze rozbudowe systemu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, jak rowniez lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii.

Powierzchnia obszaru planu stanowi tgke. W sgsiedztwie potnocnej granicy planu zrealizowano
utwardzong droge dojazdowa, bedaca drogg serwisowg, rownolegtg do drogi ekspresowej, wraz
Z niezbedng infrastruktura.

Przez zachodnig czes¢ obszaru planu miejscowego przebiegajg gazociggi wysokiego cisnienia.

Dotychczasowe zmiany w srodowisku dotycza przede wszystkim zmian w krajobrazie sgsiedztwa
i otoczenia obszaru projektu planu, zwigzanych z przebiegiem drogi ekspresowe;.

Whnioski wynikajace z uwarunkowan ekofizjograficznych

W zwigzku z przewidywanym w obszarze opracowania rozwojem funkcji produkcyjnej, wymagana
jest ochrona wszystkich elementéw srodowiska wraz z zapewnieniem wynikajgcych z prawa, norm
jakosciowych w rozpatrywanym obszarze.

Ochrona srodowiska w otoczeniu odnosi sie w szczegdlnosci do wéd, powietrza, ochrony przed
hatasem oraz ochrony stanowisk chronionych gatunkéw zwierzat i roslin.

Planowane zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska
gruntowo-wodnego.

Nalezy zapewni¢ skuteczng ochrone podioza gruntowego i wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem w trakcie realizacji planowanej zabudowy.

Nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z planowanymi obiektami elektroenergetycznymi, w tym stacje transformatorowe i transformatorowo-
rozdzielcze.

Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejace warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz
uksztattowanie terenu.

Zapewni¢ nalezy warunki racjonalnego wykorzystania terenu, przez zachowanie odpowiednich
proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnig biologicznie czynna.

5.2. Analiza potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji zmian
wynikajacych z projektu planu

Obszar objety planem potozony jest w miejscowosci Kobylnica przy ulicy Nad Stupig, zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica, w Strefie
,Potnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie korytarza transportowego Szczecin -
Gdansk, w obszarze podmiejskim, w ktérym umozliwia sie rozwoj funkcji produkcyjnej - produkcja, sktady,
magazyny, a takze rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, jak réwniez
lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii.

Obszar planu znajduje sie w wyznaczonej w Studium gminy strefie predysponowanej do
ré6znorodnych form zagospodarowania i czesciowo jest zainwestowany pod funkcje infrastrukturalna.
W otoczeniu znajduja sie tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng, ustugowg i mieszkaniows,
a takze tereny komunikacyjne.

W sasiedztwie obszaru wystepujg elementy infrastruktury technicznej: sie¢ wodociggowa
i gazowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kablowe linie elektroenergetyczne s$redniego
i niskiego napiecia oraz teletechniczne.

Przez zachodnig cze$¢ obszaru przebiegajg odcinki gazociggdéw wysokiego cisnienia.
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Obszar planu potozony jest poza wyznaczong w Studium gminy strefg ochronng od urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a zgodnie
art. 67 ust. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) w przypadku lokalizaciji
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich strefy ochronne nie muszg
by¢ zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W granicach niniejszego planu znajduje teren ustalony w obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Obwodnica potudniowa dla miasta Stupsk" na obszarze gminy
Kobylnica z 2014 r. jako zieleh nieurzadzona, zadrzewienia i taki w obrebie Kobylnica.

W projekcie planu miejscowego umozliwia sie rozwdj funkcji produkcyjnej, w tym zwigzane;
z produkcja energii stonecznej oraz rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;.

Mozna zatozyé¢, ze zachowanie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania bedzie
skutkowato zachowaniem aktualnego, wprawdzie juz czesciowo zmienionego krajobrazu, nie wzrosnie
potencjalne zagrozenie dla srodowiska.

Brak mozliwo$ci realizacji funkcji produkcyjnej, w tym mozliwosci lokalizacji elektrowni
stonecznej, jako alternatywnego zrodta energii, przyczyni sie do dalszego wzrostu emisji gazow
cieplarnianych i zmniejszenia udziatu Gminy w produkcji energii z tych odnawialnych zrédet.

6. Analiza i ocena stanu srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Obszar objety projektem planu potozony jest w rejonie zabudowy potudniowo-wschodniej czesci
miejscowosci Kobylnica i pétnocno-wschodniej czesci miejscowosci Losino, gdzie dominuje krajobraz
typowy dla urbanizujgcych sie terenéw. Rejon ten, w obowigzujgcych w otoczeniu planach miejscowych
przeznaczony jest gtownie pod zabudowe przemystowa, ustugowa, mieszkaniowa i pasmo infrastruktury
komunikacyjnej (odcinek obwodnicy miasta Stupska w ciggu drogi ekspresowej S6), a takze tereny
zZieleni, rolnicze i lesne.

Znajdujgcy sie na potudniowo-wschodnich obrzezach miasta Kobylnica teren funkcjonuje jako
uzytek rolny —fgka, przez ktérego zachodnig czes¢ przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia.

Oceniajgc obecny stan srodowiska w obszarze planu, stwierdza sie, ze wystepujace ucigzliwosci
i szczegblne zagrozenia dla srodowiska, zwigzane sg przede wszystkim z funkcjonowaniem, potozonego
na potnocy terenu komunikacyjnego (obwodnica miasta Stupska), znajdujgcego sie w poblizu obszaru
planu.

Obszar planu oddzielony jest drogg serwisowg od terenu obwodnicy. Zapobieganiu oddziatywania stuzy
izolacja w postaci ciggu zieleni wysokiej wzdtuz granicy obszaru planu.

W zwigzku z planowanym rozwojem funkcji produkcyjnej, w tym mozliwosci lokalizacji elektrowni
stonecznej oraz towarzyszacej jej niezbednej infrastruktury technicznej, przewiduje sie wzajemne
oddziatywanie terenéw i obiektéw w granicach planu i w sasiedztwie. Przy zachowaniu wtasciwych,
zgodnych z przepisami, standardéw nie powinny wystapi¢ znaczace negatywne oddziatywania
w obszarze objetym zmiang planu.

Przewidywane, znaczace oddziatywania projektu planu zwigzane sg ze zmniejszeniem
powierzchni uzytkdw rolnych na obszarze planu, z uwagi na realizacje planowanego przeznaczenia.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono wystepowania cennych siedlisk
przyrodniczych, ani chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow.
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7. Analiza i ocena istniejgcych probleméw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia
realizacji projektu planu, a w szczegolnosci dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W miejscowosci Kobylnica obserwuje sie rozwdj funkcji gospodarczych i postepujacy proces
urbanizacji, ktéremu sprzyja potozenie przy waznych szlakach komunikacyjnych wojewddztwa
pomorskiego. W granicach Kobylnicy zlokalizowane sa zaktady produkcyjne, ustugowe, z ktérymi wigze
sie emisja zanieczyszczen do atmosfery, wod i gleb.

W obszarze objetym projektem planu przewidywany jest teren produkgciji, na ktérym mozliwa jest
produkcja przemystowa, produkcja energii - elektrownia stoneczna, sktady i magazyny oraz rozbudowa
systemu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;j.

W odlegtosci, ok. 1,1 km na potudnie znajduje sie obszar Natura 2000 — Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakéw ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLB 220002 (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw - Dz. U. Nr 25,
poz. 113 ze zm.), obejmujacy jednoczesnie obszar Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi” (uchwata
Nr 146/VIl/11 Sejmiku Wojewédztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego ,Dolina Stupi" ze zm.).

Blizej, w odlegtosci ok. 0,3 km na wschéd w linii prostej od najbardziej wysunietego punktu terenu
objetego planem, rozcigga sie fragment projektowanego, majgcego znaczenie dla Wspoinoty,
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk SOO ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLH 220052 (decyzja
Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r.).

W odlegtosci ok. 1,4 km na potudniowy zachdd znajduje sie otulina Parku Krajobrazowego ,Dolina
Stupi”.

W oddaleniu, w odlegtosci ok. 7,8 km na pétnocny zachéd od obszaru objetego planem, na terenie
gminy Stupsk wystepuje Zesp6t przyrodniczo-krajobrazowego ,Kraina w Krate w Dolinie Rzeki
Moszczeniczki" ustanowiony uchwatg Nr XXXIV/357/2013 Rady Gminy Stupsk z dnia 17 grudnia 2013 r.
W znacznej odlegtosci znajdujg sie rowniez pomniki przyrody.

W granicach obszaru objetego planem oraz w jego otoczeniu nie wystepujg Gtowne Zbiorniki
Wod Podziemnych ani ich strefy ochronne. Obszar planu znajduje sie w zasiegu Lokalnego Zbiornika
Waéd Podziemnych ,Stupsk”, w obszarze najwigkszej podatnosci na zanieczyszczenie wod pierwszego
poziomu, rozciggajagcym sie w formie pasma wzdtuz doliny Stupi.

W obrebie obszaru planu nie wystepujg obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nie ma takze obiektdéw proponowanych do ochrony na
podstawie tej ustawy, stanowisk chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk
przyrodniczych.

Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepisow dotyczgcych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk przyrodniczych, wynikajagcych z Rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2380), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. poz. 1409), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. poz. 1408), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteribw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 ochronie zwierzat (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1570).

W obszarze planu nie wystepujg ztoza kopalin, nie stwierdza sie zagrozenia ruchami masowymi
oraz nie wystepuje zagrozenie powodziowe.
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8. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostatly uwzglednione podczas opracowywania projektu planu

Przy formutowaniu ustalen planu uwzgledniono cele ochrony $rodowiska wynikajgce z miedzy-
narodowych, wspdélnotowych i regionalnych dokumentéw srodowiskowych, w ktorych cele ekologiczne
uznaje sie za réwnorzedne z innymi celami rozwoju.

Program Wspolnoty w zakresie $rodowiska dziata na rzecz umieszczania probleméw ochrony
Srodowiska we wszystkich politykach i przedsiewzieciach Wspoinoty.

Do dokumentéw wspdlnotowych szczegolnie istotnych z punktu widzenia $rodowiska,
aw szczegdblnosci ochrony przyrody, nalezg Dyrektywy Ptasia i Siedliskowa. Waznym dokumentem jest
Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Unii Europejskie;.

W Polsce zrownowazony rozw0j zagwarantowany jest konstytucyjnie od 1997 roku, a zatem
uwzgledniony jest w Polityce Ekologicznej Panstwa czy Krajowej Strategii ochrony i umiarkowanego
uzytkowania réznorodnosci biologicznej. W dokumentach tych uwzgledniono cele ochrony srodowiska
przyjete w ratyfikowanych przez Polske Konwencjach miedzynarodowych.

Do dokumentéw regionalnych — na szczeblu wojewddztwa pomorskiego, uwzgledniajgcych cele
ekologiczne, naleza m.in.:

- Strategia rozwoju wojewodztwa pomorskiego 2030,

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030 wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, 2017,

- Program ochrony $rodowiska dla wojew6dztwa pomorskiego 2030,

- Regionalny Program Strategiczny w zakresie bezpieczenstwa srodowiskowego i energetycznego,
2021,

- Plan gospodarki odpadami dla wojewédztwa pomorskiego 2022.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego ustala sie generalng

zasade polegajacg na dtugookresowym réwnowazeniu rozwoju réznych sfer zycia i dziatalnosci
w przestrzeni wojewddztwa.
W dokumencie tym uwzglednia sie cel generalny wynikajgcy ze Strategii wojewddztwa odnoszacy sie
do przestrzeni, a polegajacy na ksztattowaniu harmonijnej struktury funkcjonalno-przestrzennej
wojewoédztwa sprzyjajacej rbwnowazeniu wykorzystywania cech, zasobdéw i waloréw przestrzeni
z rozwojem gospodarczym, wzrostem poziomu i jakosci zycia oraz trwatym zachowaniem wartosci
srodowiska dla potrzeb obecnego i przysztych pokolen.

W Programie ochrony srodowiska dla wojewddztwa pomorskiego 2030, zawarto cele w podziale
na poszczegolne obszary interwenciji:

1) klimat i jako$¢ powietrza - poprawa stanu jakosci powietrza;

2) zagrozenia hatasem - poprawa klimatu akustycznego;

3) pola elektromagnetyczne - utrzymanie dotychczasowego stanu braku zagrozen ponadnormatywnym
promieniowaniem elektromagnetycznym;

4) gospodarowanie wodami - czyste wody i bezpieczenstwo przeciwpowodziowe;

5) gospodarka wodno-$ciekowa - racjonalna gospodarka wodno-$ciekowa;

6) zasoby geologiczne - optymalizacja i racjonalne gospodarowanie zasobami kopalin ze zt6z;

7) gleby - przywrécenie i utrzymanie dobrego stanu gleb;

8) gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpaddéw - racjonalna gospodarka odpadami;

9) zasoby przyrodnicze - ochrona krajobrazu i réznorodnosci biologicznej;

10) zagrozenia powaznymi awariami - ograniczenie ryzyka wystapienia powaznych awarii przemystowych
dla ludzi i Srodowiska oraz minimalizacja ich skutkow.
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Szczegollnie istotne dla obszaru opracowania sg cele wynikajace z ww. Programu, przewidziane do

realizacji w latach 2022-2025, takie jak:

- osiggniecie i utrzymywanie standardow jakosci srodowiska, wptywajgcych na warunki zdrowotne,

- ochrona réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej, zatrzymanie procesu jej utraty oraz poprawa
spdjnosci systemu obszaréw chronionych,

- ksztaltowanie u mieszkancow wojewddztwa pomorskiego postaw i nawykéw proekologicznych oraz
poczucia odpowiedzialnosci za stan srodowiska,

- racjonalizacja wykorzystania zasobéw wdéd podziemnych, ochrona gtéwnych zbiornikow woéd
podziemnych stanowigcych wazne zrédto zaopatrzenia ludnosci w wode.

Cele strategiczne rozwoju wojewddztwa pomorskiego 2030, to trwate bezpieczenstwo, otwarta
wspolnota regionalna i odporna gospodarka, w tym odnoszgce sie szczegélnie do obszaru planu, to
m.in.:
1) w zakresie przedsiebiorczosci:
- lepsze warunki dla przedsigbiorczosci i innowacji,
- rozwdj gospodarki wykorzystujgcej specyficzne zasoby regionalne,
- efektywna sfera publiczna;
2) w zakresie spdjnosci:
- wzrost zatrudnienia i mobilnosci zawodowej,
- silne, zdrowe i zintegrowane spoteczenstwo,
- ksztattowanie proceséw spotecznych i przestrzennych dla poprawy jakosci zycia;
3) w zakresie dostepnosci:
- poprawa funkcjonowania systeméw infrastruktury technicznej i teleinformatycznej,
— zachowanie i poprawa stanu srodowiska przyrodniczego;
4) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii:
- ochrona stanu srodowiska przyrodniczego.

Sformutowane w Planie wojewddztwa cele gtowne polityki przestrzennej wojewddztwa powigzane
z celami strategicznymi sg nastepujace:
1) powigzanie wojewddztwa z Europg, w tym przede wszystkim z Regionem Battyckim;
2) wzrost konkurencyjnosci i efektywnosci gospodarowania przestrzenia;
3) osiggniecie warunkdéw i jakosci zycia mieszkancow zblizonych do sredniej europejskiej;
4) zahamowanie dewaloryzacji Srodowiska oraz ochrona jego struktur i wartosci;
5) podwyzszenie walorow bezpieczenstwa i odpornosci na skutki awarii i klesk zywiotowych.

Ponadto, uwzgledniono Strategie rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy na lata 2021-2026,

w ktdrej ustalono zadania niezbedne do podniesienia jakosci zycia mieszkancéw gminy Kobylnica.

Okreslone w niej gtéwne obszary strategiczne, w tym dotyczace infrastruktury i srodowiska zawierajg

sformutowane cele strategiczne i wynikajgce z nich zadania operacyjne. Sg to m.in.:

1) czyste Srodowisko, rozwinieta infrastruktura techniczna gminy oparta o odnawialne zrodta energii
zwigzana z budowsg, rozbudowg i modernizacjg infrastruktury technicznej gminy;

2) ochrona srodowiska naturalnego zwigzana z obnizeniem pozioméw emisji przez modernizacja
systemOw ogrzewania, promocjg dbatosci o stan srodowiska, w oparciu 0 zasady zréwnowazonego
rozwoju i edukacjg ekologiczng w tym zakresie, promowaniem dziatan stuzgcych ochronie terenow
0 cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, a takze rozbudowg i dostosowaniem do
obowiazujgcych standardéw gminnej sieci kanalizacyjnej i wodociagowe;.

Realizacja wytyczonych w strategii celow powinna spowodowa¢ zrownowazony rozwdj gospodarczy
oraz polepszenie warunkow zycia mieszkancéw przy zachowaniu waloréw srodowiska naturalnego na
terenie catej gminy.
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Cele wynikajagce z ww. dokumentdw zostaty odpowiednio uwzglednione w trakcie opracowywania
projektu planu.

9. Analiza i ocena przewidywalnego znaczacego oddzialywania na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszarow

Obszar objety projektem planu potozony jest poza siecig obszarow Natura 2000. W odlegtosci
ok. 1,1 km na potudnie znajduje sie obszar Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina
Stupi”, oznaczony kodem PLB 220002 (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r.
w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw - Dz. U. Nr 25, poz. 113 ze zm.), obejmujacy
jednoczesnie obszar Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”.

Blizej, w odlegtosci ok. 0,3 km na wschéd w linii prostej od najbardziej wysunietego punktu terenu
objetego planem, rozcigga sie fragment projektowanego, majgcego znaczenie dla Wspdinoty,
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk SOO ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLH 220052 (decyzja
Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r.).

Nie przewiduje sie bezposredniego oddziatywania realizacji ustalerr projektu planu na cele
i przedmioty ochrony ww. obszaréw Natura 2000 oraz na ich integralnosc.

10. Analiza i ocena przewidywanego znaczacego oddziatywania na srodowisko, a w szczegodlnosci
na: réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne i zabytki — z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy

W obszarze objetym planem miejscowym, o powierzchni 2,50 ha, potozonym w pétnocno-
wschodniej czesdci gminy Kobylnica, poza terenami drogi ekspresowej i obejmujgcym fragment
potudniowo-zachodniego kranca obrebu ewidencyjnego Kobylnica przy ulicy Nad Stupia, znajdujgcym
sie zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica,
w Strefie ,Pétnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie korytarza transportowego
Szczecin - Gdansk, w obszarze podmiejskim, umozliwia sie rozwdj funkcji produkcyjnej - produkcja,
sktady, magazyny oraz ustugowej, a takze rozbudowe systemu komunikacyjnego
i infrastruktury technicznej, jak réwniez lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii.

W projekcie planu dokonano zmiany przeznaczenia czesci obszaru objetego obowigzujgcym
planem miejscowym obwodnicy z 2014 r., przewidzianej jako teren zieleni nieurzadzonej, zadrzewien
i tak z dopuszczeniem obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na teren produkcji (P), na
ktérym mozliwa jest produkcja przemystowa, produkcja energii - elektrownia stoneczna, sktady i magazyny,
dopuszczono réwniez realizacje zaplecza technicznego oraz obiektdéw infrastruktury technicznej,
w tym stacji transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych, drég wewnetrznych, parkingéw,
placow, a takze uzytkowanie rolnicze niewykorzystanych powierzchni i mozliwo$¢ wigczenia
fragmentow powierzchni do terendw przylegtych drog.

W § 3 projektu planu ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, m.in.
harmonizowanie zabudowy kubaturowej w granicach dziatek i terenéw, poprzez stosowanie spojnych
rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzah materiatowych, dazy¢é nalezy do estetyzacji
krajobrazu m. in. przez dbatos¢ o detal architektoniczny.

Przyjeto podstawowe gabaryty okreslajgce m.in. wysokos¢ zabudowy kubaturowej, nachylenie dachéw
oraz przewidziano sie rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.
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Realizacja ustalen projektu planu bedzie wywiera¢ wptyw na wszystkie elementy srodowiska
wystepujace w jego granicach, przy czym bedg to wptywy bardzo zr6znicowane, zarédwno korzystne, jak
i negatywne o réznej ucigzliwosci, krétko, sredniookresowe oraz dtugotrwate, a nawet nieodwracalne,
najczesciej o lokalnym zasiegu.

Do ustalen projektu o przewidywanym, szczego6lnie korzystnym oddziatywaniu nalezg ustalenia
zawarte w § 5 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu, a takze zawarte w § 9 - Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
techniczne;.

Odnosza sie one do ochrony $rodowiska i jego zasobdw, postulujg zastosowanie wszelkich
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére maksymalnie ogranicza
negatywny wpltyw na s$rodowisko, w zakresie modernizacji, rozbudowy oraz budowy systeméw:
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elekiryczng, ciepto, odprowadzania sciekow.

W ustaleniach planu uwzgledniono zapisy obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obwodnicy z 2014 r. i wprowadzono ograniczenia zwigzane
z przebiegiem gazociggdw wysokiego cisnienia.

Podkreslono takze koniecznos¢ przeprowadzeniem odpowiedniej procedury oceny
oddziatywania na srodowisko, poprzedzajgcej realizacje inwestycji mogacej znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

Ponizej przedstawiono poszczeg6ine komponenty srodowiska przyrodniczego oraz oceniono
przewidywane, najwazniejsze oddziatywania ustalen niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Powierzchnia ziemi, gleby

W wyniku realizacji ustalen projektu planu, na obszarze planu stanowigcym teren produkcji,
nastgpig zmiany powierzchni ziemi. Wzniesienie nowych obiektéw, a takze zagospodarowanie terenu,
wymagato bedzie zabiegéw niwelacyjnych. Szczegdtowy zakres tych prac moze by¢ okreslony dopiero
na etapie projektowania.

Zaktada sie, ze obszar nie bedzie w zasadniczy sposéb odbiegat, pod wzgledem uksztattowania, od
otoczenia (wyzsze partie terasy nadzalewowej).

Nieznaczne zmiany powierzchni ziemi pociggnie za sobg takze ustalenie koniecznosci zapewnienia
w granicach dziatek miejsc postojowych dla statych i okresowych uzytkownikéw, wydzielanie drog
wewnetrznych, placéw i ciagéw pieszych, jak réwniez budowa sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
w tym zwigzanych z potencjalnym z ustawieniem paneli fotowoltaicznych.

Nastgpi ubytek warstwy glebowej, znieksztalcenia mechaniczne gleby, zmiana poziomu

prochnicznego w glebie. W czasie budowy w obrebie obszaru powstawa¢ bedg zwatowiska,
sktadowiska mas ziemnych, materiatdw budowlanych. Po zakonczeniu budowy zwatowiska,
sktadowiska znikng, nastgpi ztagodzenie rzezby.
Materiat pochodzacy z prac ziemnych powinien by¢, w miare mozliwosci, wykorzystany w obrebie
obszaru planu (w ramach prac niwelacyjnych, budowlanych oraz dalszych prac, zwigzanych
z docelowym zagospodarowaniem). W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan planowanego
przedsigwziecia na powierzchnie ziemi nalezy w prawidtowy spos6b gospodarowac ziemig prochniczng
usuwang z darning z istniejgcych gruntéw rolnych na terenie budowy.

Dla ochrony gleb przed skazeniem, plan ustala koniecznos¢ stosowania odpowiednich
zabezpieczen w celu zapobiegania w trakcie prac budowlanych awaryjnym wyciekom substanciji
ropopochodnych ze sprzetu budowlanego oraz chemicznych, ptynnych substancji budowlanych na
terenie ich sktadowania i uzycia.

Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejace warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz
uksztattowanie terenu.
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Wedtug dostepnych na obecnym etapie danych i informaciji z realizowanego ogolnopanstwowego
Programu System Ostony Przeciwosuwiskowej, w terenach objetym planem nie wskazano na
wystepowanie osuwisk ani obszaréw predysponowanych do wystgpienia ruchéw masowych. Nie
wystepuja takze tereny goérnicze oraz obszary szczegblnego zagrozenia powodzia.

Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata wptyw na wody powierzchniowe i podziemne
w rejonie planu. W trakcie prac budowlanych, po ich zakonczeniu, moga nastgpi¢ zmiany w wielkosciach
i kierunkach sptywdw powierzchniowych i podziemnych. Mozliwosci naturalnego drenazu podziemnego
moga zostaé ograniczone poprzez uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnych.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu moze zwiekszy¢ sie pobdér wod podziemnych. Dla
zaspokojenia przysztych potrzeb plan przewiduje budowe sieci wodociggowej. Dopuszcza sie réwniez
zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych z wiasnego ujecia, w przypadku
niewystarczajgcego pokrycia zapotrzebowania z ujecia komunalnego.

Moze zwiekszy¢ sie ilos¢ wytwarzanych sciekdw w obszarze planu (Scieki socjalno-bytowe,
technologiczne oraz zanieczyszczone wody opadowe). W planie przewiduje sie budowe sieci kanalizaciji
sanitarnej. Zgodnie z zatozeniami projektu, przewiduje sie uktad mieszany, grawitacyjno-ttoczny
kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekow do miejskiego systemu kanalizacji, spéjnego
z mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig w Stupsku, przy czym Scieki technologiczne powinny byé
odpowiednio, tj. zgodnie z przepisami szczegdélnymi podczyszczone.

W przypadku elektrowni stonecznej, ktéra pracuje bezzatogowo, nie jest konieczna budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej.

W planie wskazano, ze wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé na wtasnej dziatce, czesci
terenu lub terenie, z zastosowaniem retencjonowania, wytacznie w sposdb niezaktdcajacy warunkéw
gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich, ze spetnieniem odpowiednich wymogédw, wynikajacych
z przepisdw szczegdblnych.

Nadmiar wod moze byé odprowadzany do gminnego systemu odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych, po zastosowaniu rozwigzan opozniajgcych ich sptyw.

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wéd
Podziemnych ,Stupsk”, w obszarze najwiekszej podatnosci na zanieczyszczenie wod pierwszego
poziomu, rozciggajgcym sie w formie pasma wzdtuz doliny Stupi.

Z uwagi na mozliwos¢ wystapienia okresowego pogorszenia warunkéw izolacyjnych dla wdéd
podziemnych w trakcie prac budowlanych (wykopy), w zmianie planu ustala sie zasady ochrony wod
podziemnych przed zanieczyszczeniem, poprzez podkreslenie, ze przewidziane zagospodarowanie
terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego oraz nie moze
powodowaé¢ zmian stosunkdéw wodnych w obszarze objetym planem miejscowym oraz na terenach
przylegtych. Dopuszcza sie przebudowe istniejagcego systemu melioracyjnego, pod warunkiem
zachowania wtasciwych stosunkéw wodnych na dzialce i w otoczeniu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
W planie wykluczono magazynowanie i skiadowanie odpadéw, materiatow i substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego w spos6b mogacy spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw
lub wéd.

Wedtug planu nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia w celu niedopuszczenia w trakcie prac
budowlanych do awaryjnych wyciekdéw substancji ropopochodnych ze sprzetu budowlanego
i chemicznych, ptynnych substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i uzycia.

W wyniku realizacji ustalen planu, jak w obowigzujgcym planie, nie przewiduje sie obnizenia
jakosci wéd podziemnych w rejonie planu oraz obnizenia sie jakosci wod powierzchniowych w zlewni
rzeki Stupi.

Zagrozenia mogg pojawi¢ sie w przypadku awarii obiektéw oraz uszkodzen sieci kanalizacyjnych.
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Potencjalna budowa sieci kanalizacyjnej i systemu odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, moze spowodowac krétkotrwate i przejsciowe ujemne oddziatywania na glebe, powietrze,
klimat akustyczny, szate roslinng i krajobraz. Skutki dtugofalowe bedg miaty charakter pozytywny.

Bezpieczny dla wdd sposéb sktadowania odpaddw normujg odpowiednie przepisy i uchwaty Rady
Gminy.

Réznorodnosé biologiczna, zwierzeta, rosliny

Teren objety planem znajduje sie w zurbanizowanym i urbanizujgcym sie obszarze
wielofunkcyjnym. Obszar otaczajg tereny zwigzane z przebiegiem obwodnicy oraz tereny przewidziane
w planach miejscowych: ,Kobylnica-Potudnie” z 2005 r., obwodnicy z 2014 r. i planie wsi tosino
z fragmentem Zajgczkowa z 2007 r. pod zabudowe produkcyjna, ustugowo-mieszkaniowg, ustugowa
wraz z infrastrukturg techniczng (gazociagi) i komunikacyjng (drogi dojazdowe), jak réwniez czesciowo
pozostawione w rolniczym i leSnym uzytkowaniu.

Obszar planu stanowi take, ktérej teren zostat przeksztatcony podczas budowy obwodnicy
w ciggu drogi ekspresowej S6, w nastepstwie niwelacji terenu row zostat przebudowany i usytuowany
wzdtuz potudniowej granicy dziatki i jednoczesnie obszaru planu.

W wyniku realizacji ustalen planu, mogg wystgpi¢ zmiany w strukturze $rodowiska
przyrodniczego obszaru objetego planem.

Nastapi zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej wskutek realizacji planowanych obiektéw,
budowy sieci infrastruktury technicznej oraz niezbednych powierzchni komunikacyjnych, co
w konsekwencji spowoduje wyparcie z nich wystepujacych niektérych gatunkow zwierzat, obecnie
zasiedlajacych teren lub przez niego migrujgcych. Najwyrazniej widoczne zmiany bedg dotyczyly
istniejgcej szaty roslinnej, sukcesywnie usuwanej w miare urzgdzania terendw planowanych do
zagospodarowania. Zgodnie z ustaleniami projektu planu, generalnie przy projektowaniu nalezy
uwzglednic istniejace warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz uksztattowanie terenu.

W projekcie planu ustalono zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig
zabudowy i powierzchnig biologicznie czynng — podawane minimum udziatu procentowego dla terenu,
ré6znorodnosé szaty roslinnej moze sie zwiekszyé, ze wzgledu na utrzymanie i wprowadzanie zieleni
w zagospodarowaniu terenu, w tym wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

Plan ustala réwniez mozliwo$s¢ ochrony zieleni wysokiej poprzez wkomponowanie jej
w przyszte zagospodarowanie terenow.

Podkreslono takze koniecznosc¢ przeprowadzeniem odpowiedniej procedury oceny oddziatywania
na srodowisko, poprzedzajgcej realizacje inwestycji mogacej znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W przypadku lokalizacji elektrowni stonecznej wraz z infrastrukturg nastgpi niewielkie zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej wskutek zabudowy terenu, pomimo ustalenia w projekcie planu
okreslonej powierzchni zabudowy (70%), poniewaz powierzchnia ta zostata ustalona zgodnie
z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) i zwigzana jest ze
stanowiskami paneli fotowoltaicznych. Nalezy podkresli¢, ze wtedy, po okresie realizacji urzgdzen, na
wiekszosci jej powierzchni bedzie utrzymywana roslinnos¢ o charakterze trawiastym.

Ponadto, w obszarze planu dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze na niewykorzystanych powierzchniach.

W celu zapobiegania rozprzestrzenianiu sie obcych gatunkéw inwazyjnych w $srodowisku do
ksztattowania terenéw zielonych (zielen izolacyjna, parkowa) planuje sie uzycie gatunkéw roslin
rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo.

W projekcie planu sformutowano takze zapis dotyczgcy koniecznosci zapewnienia, przy realizacji
ustalen planu, ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
dotyczacymi ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, objetych ochrona, w przypadku ich
zidentyfikowania.
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Klimat, powietrze, hatas i promieniowanie

Realizacja ustaleh projektu planu moze spowodowaé niewielkie zmiany mikroklimatyczne.
Zmiany dotyczy¢ beda warunkéw cieplnych, wiatrowych, parametrédw nastonecznienia.

Funkcjonowanie planowanych obiektéw i zwigzany z tym dodatkowy ruch samochodowy, nie
spowodujg znacznych zmian w zakresie stanu jakosciowego powietrza atmosferycznego zaréwno
w obszarze planu, jak w jego otoczeniu.

Okresowe pogorszenie warunkéw aerosanitarnych moze nastgpi¢ w czasie trwania prac budowlanych
zwigzanych z realizacjg obiektéw, w tym elementéw elektrowni stonecznych oraz obstugg komunikacyjna.
W trakcie realizacji zabudowy na terenie do atmosfery bedg emitowane produkty gazowe ze spalania
substancji ropopochodnych w silnikach pojazdéw, maszyn i urzadzen. Wystagpi réwniez zapylenie
substancjami mineralnymi pochodzgcymi z przemieszczania sie czastek gleby, o niewielkim zasiegu
przestrzennym, zwigzane z pracami budowlanymi oraz przemieszczaniem sie maszyn budowlanych
i Srodkéw transportu.

Wedtug projektu planu emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza, powstajgca podczas
realizacji planowanych inwestycji nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéw emisyjnych. Nie
moze tez powodowacé przekroczen standardéw jakosci srodowiska poza zagospodarowanym terenem
do ktérego inwestor ma tytut prawny.

W projekcie planu, dla ograniczenia wielko$ci emisji zanieczyszczen do powietrza przewidziano
zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i technologicznych z indywidualnych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrédet ciepta. Dopuszczono réwniez mozliwosé zaopatrzenia w energie cieplng z sieci
cieptowniczej, w przypadku realizacji takiej inwestycji w miejscowosci Kobylnica lub tosino.

Zanieczyszczenia powstajace w obrebie obszaru planu beda sie przemieszcza¢ zgodnie
z kierunkami wiatréw, a wiec przewaznie w kierunku wschodnim. Role pochtaniacza zanieczyszczen
moga spetnia¢ zachowane i nowo ksztattowane powierzchnie biologicznie czynne.

W zwigzku z realizacjg ustalen planu moze ulec nieznacznemu, sporadycznemu zwigkszeniu
poziom hatasu w obszarze opracowania.

Wedtug ustalen planu obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami szczegdélnymi.
W celu ochrony przed negatywnymi czynnikami, plan ustala koniecznos¢ zastosowania wszelkich
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére maksymalnie ograniczg
negatywny wptyw na $rodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane
z planowanym zagospodarowaniem terenu.

Ochronie przed promieniowaniem stuzy ustalony bezposrednio w projekcie zapis, ze w zakresie
ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym 2z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej okreslone w wymaganiach przepiséw szczegélnych.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych gazociggdédw wysokiego
ci$nienia wraz ze strefami kontrolowanymi, w ktérych obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw
budowlanych, urzadzania statych sktadowisk i magazynow oraz podejmowania dziatan mogacych
spowodowac uszkodzenie gazociggdw podczas ich uzytkowania, a wszelkie zamierzenia inwestycyjne
w strefach kontrolowanych i ich sgsiedztwie nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzadca sieci gazowe;.

Ponadto, w planie miejscowym okreslono ograniczenia w zakresie obronnosci zwigzane
z zapewnieniem funkcjonowania Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie,
dotyczgce w szczegolnosci uzytkowania terendw i przestrzeni powietrzne;.
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Zasoby naturalne

W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

W obszarze planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, udokumentowane sg natomiast
znaczace zasoby wéd podziemnych w postaci wyznaczonego obszaru ochronnego Lokalnego Zbiornika
Wod Podziemnych ,Stupsk”. Jak wskazano powyzej, docelowe rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej powinny stuzy¢ ochronie wéd powierzchniowych, jak i podziemnych i majg na celu
zapobiezenie obnizenia sie jakosci wdd Zbiornika zgromadzonych w obszarze planu.

W ustaleniach planu podkreslono, ze zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddta
zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo-wodnego oraz nie moze powodowac¢ zmian stosunkow
wodnych w obszarze objetym projektem planu miejscowego oraz na terenach przylegtych.

Krajobraz

Obszar objety planem miejscowym potozony jest przy ulicy Nad Stupig w Kobylnicy, na terenie
ustalonym w obowigzujgcym planie jako zielen nieurzgdzona, zadrzewienia i fgki. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica obszar ten potozony jest
w Strefie ,Pétnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie korytarza transportowego
Szczecin — Gdansk, w ktérym umozliwia sie rozwoj funkcji produkcyjnej — produkcja i przemyst, sktady,
magazyny, w tym lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, a takze
rozbudowe infrastruktury technicznej i komunikacji.

W planie miejscowym dla tego obszaru dokonano zmiany przeznaczenia terenu na teren

produkcji, na ktérym mozliwa jest produkcja przemystowa, produkcja energii - elektrownia stoneczna,
sktady i magazyny.
Elektrownie stoneczng stanowig wielkopowierzchniowe obiekty zmieniajgce krajobraz, ale z uwagi na
niewielka wysokos¢ konstrukcji elektrowni stonecznej oraz mozliwo$¢ ich wkomponowania
i zamaskowania w krajobrazie przez m.in. zastosowanie zieleni izolacyjnej na obrzezach elektrowni, ich
lokalizacja w niewielkim stopniu bedzie oddziatywa¢ na wartosci krajobrazowe obszaru objetego planem.
Na krajobraz w wiekszym stopniu wptywa potencjalne powstanie obiektow zwigzanych z produkcjg
przemystowa, sktadéw i magazyndw, zaplecza technicznego elektrowni stonecznych, obiektow
infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych, utwardzonych
nawierzchni zwigzanych z obstugg komunikacyjna.

W projekcie planu ustalono szczegétowe zasady dotyczgce zabudowy i zagospodarowania
terendw, stuzgce ochronie i ksztattowaniu krajobrazu, takie jak: minimalna powierzchnia dziatki
- 5000 m?, powierzchnia zabudowy, w tym systemami fotowoltaicznymi - do 70% powierzchni dziatki,
wysokosé zabudowy - zgodnie z wymogami technologicznymi, dla zabudowy kubaturowej - maksymalnie
do 10 m, kat nachylenia dachdéw - do 35°, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej od minimum 15%
powierzchni terenu i dodatkowa, w przypadku elektrowni stonecznej, pod systemami fotowoltaicznymi.
Wyznaczona w odlegtosci 10 m od drogi 38KD/D nieprzekraczalna linia zabudowy, obejmujgca rowniez
systemy fotowoltaiczne, przyczyni sie do pozytywnego odbioru wizualnego elektrowni stonecznych.

Istotne jest ustalenie odnosnie harmonizowania zabudowy kubaturowej w granicach dziatek
i terenu, poprzez stosowanie spéjnych rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzan
materiatowych, dgzenie do estetyzacji krajobrazu m. in. przez dbatos¢ o detal architektoniczny.

W obszarze objetym planem miejscowym nie okreslono krajobrazéw priorytetowych, ktére
wskazuje sie w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, z uwagi na brak dokumentu stanowigcego podstawe ich uwzglednienia.
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Zabytki

W  poétnocno-srodkowej czesci obszaru planu wystepuje obiekt dziedzictwa kulturowego
wymagajgcy ochrony w postaci strefy ochrony konserwatorskiej. Na terenie planu zlokalizowana jest
czesc¢ stanowiska archeologicznego ujetego w wojewo6dzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczonego nr AZP
10-29/31, objetego strefa ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, okreslonego chronologicznie jako
osada kultury pomorskiej, osada kultury wielbarskiej, osada z okresu wczesnego sredniowiecza.

W przypadku prowadzenia prac naruszajgcych strukture gruntu na obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nalezy przeprowadzi¢ niezbedne badania
archeologiczne.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg inne obiekty wymagajace ochrony
w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesne;.

W granicach powierzchni objetej projektem planu nie wystepuja réwniez krajobrazy kulturowe,
wymagajgce ochrony.

Ludzie

W zwigzku z przeznaczeniem terenu w obszarze objetym planem pod produkcje, na ktérym
mozliwa jest produkcja przemystowa, produkcja energii - elektrownia stoneczna, sktady i magazyny,
umozliwiono zminimalizowanie ujemnych wptywow na ludzi.

Z uwagi na przeznaczenie pod dziatalnos¢ produkcyjng, w projekcie planu ustala sie konieczno$é
ograniczenia ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci, w tym w zakresie pozyskiwania energii stonecznej,
do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

W celu ograniczenia potencjalnego zagrozenia spowodowanego przebiegiem istniejgcych
gazociggbw wysokiego cisnienia DN700 i DN250, w projekcie planu zachowano ustalone
w obowigzujgcych planie miejscowym z 2014 r. strefy kontrolowane gazociggéw o szerokosci 12,00 m
(2x6 m od osi gazociggu), w ktérych obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, urzadzania
statych sktadowisk i magazynéw oraz podejmowania dziatan moggcych spowodowaé uszkodzenie
gazociggdéw podczas ich uzytkowania, a wszelkie zamierzenia inwestycyjne w tych strefach i ich
sgsiedztwie nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzadca sieci gazowe;j.

Wedtug planu, nalezy takze zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem
elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi, a takze telekomunikacyjnymi, dla
ktorych obowigzujg zasady dotyczgce budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
okreslone w wymaganiach przepiséw szczeg6lnych. Dopuszcza sie dostawe energii elekirycznej
z odnawialnych zrodet.

W projekcie uwzglednia sie potrzebe zabezpieczenia obiektow i pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi, znajdujacych sie w zasiegu ucigzliwosci spowodowanych wiasnym przedsiewzieciem
inwestycyjnym, dostepnymi srodkami technicznymi.

Realizacja planowanej zabudowy na terenie produkcji spowoduje pojawienie sie ruchu

samochodowego. W celu ograniczenia jego oddziatywania w planie ustalono nieprzekraczalng linie
zabudowy w odlegtosci 10 m od drogi oznaczonej w obowigzujgcym planie miejscowym obwodnicy jako
38KD/D, ktorej wschodni fragment stanowi ulica Nad Stupig. Jednoczesnie spetniony jest wymag
odlegtosci minimum 40 m od krawedzi obwodnicy w ciggu drogi ekspresowej, potozonej pétnoc od
obszaru objetego planem.
W przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym masztéw, nalezy je usytuowaé
od jezdni drogi ekspresowej w odlegtosci nie mniejszej niz jednokrotnos¢ wysokosci obiektu, liczonej
jako  wysokos¢ ponad poziom przylegtego terenu najwyzszego punkiu masztu wraz
Zz zamontowanym na nim sprzetem.
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Przy czym zalozono, ze obwodnica nie bedzie miata znaczacego wpltywu, poniewaz na odcinku
sgsiadujacym z droga serwisowg (38KD/D), a nastepnie z terenem planu, przebiega w gtebokim wykopie.

Wplyw na ludzi ma takze sposdb zagospodarowana terendw przeznaczonych pod zabudowe,
ktéry powinien odbywaé sie zgodnie z zasadg racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajgca
w szczegllnosci zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchniami: zabudowy
i biologicznie czynna. Eliminacji ucigzliwosci stuzy¢ bedzie rowniez zachowanie i wprowadzenie zieleni,
w miare mozliwosci, w tym wzdtuz ciaggoéw komunikacyjnych.

Istotny jest zapis, ze przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu terenéw w granicach planu
nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ograniczg
negatywny wptyw na srodowisko /takze na ludzi/.

Plan ustala rowniez, ze realizacja inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, do jakich
nalezg m.in. elektrownie stoneczne, powinna by¢ poprzedzona przeprowadzeniem odpowiednigj
procedury oceny oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia projektu planu beda miaty korzystny wptyw na ludzi m.in. poprzez umozliwienie aktywno$ci
gospodarczej, stworzenie nowych miejsc pracy oraz aktywizacje zawodowg mieszkancéw, w wyniku
zainwestowania, w tym m.in. poprzez mozliwos¢ udziatu w realizacji programu wytwarzania energii ze
zrodet odnawialnych.

11. Informacje o transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Dla planowanych przedsiewzie¢ wynikajgcych z realizacji ustalen projektu planu nie prognozuje
sie mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 104 ustawy
0 udostepnianiu informaciji o sSrodowisku i jego ochronie (...) z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

12. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji projektu
planu, w szczego6lnosci na cele i przedmiot obszaréw Natura 2000 oraz ich integralnosé¢

Obszar objety projektem planu potozony jest poza siecig obszaréw Natura 2000. W odlegtosci
ok. 1,1 km na potudnie znajduje sie obszar Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina
Stupi”, oznaczony kodem PLB 220002 (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 .
w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw - Dz. U. Nr 25, poz. 113 ze zm.), obejmujacy
jednoczesnie obszar Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”.

Blizej, w odlegtosci ok. 0,3 km na wschéd w linii prostej od najbardziej wysunietego punktu terenu
objetego planem, rozcigga sie fragment projektowanego, majgcego znaczenie dla Wspdinoty,
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk SOO ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLH 220052 (decyzja
Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r.).

Nie przewiduje sie oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na cele i przedmioty ochrony
ww. obszaréw Natura 2000 oraz na ich integralnosc.

Natomiast zaktada sie, ze przyjete w projekcie rozwigzania dotyczace ochrony wéd beda miaty
posrednio pozytywny wptyw na $rodowisko obszaru oraz jego otoczenia /potozenie w zasiegu zlewni
Stupi oraz w zasiegu Lokalnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Stupsk/, a tym samym takze na cele
i przedmioty ochrony pozostajacego w zainteresowaniu Wspolnoty, obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 ,Dolina Stupi”.

Dotyczy to ustalonych zasad ksztattowania systemoéw infrastruktury technicznej: sieci wodociggowe;j,
kanalizacji sanitarnej i systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych, szczegdlnie zwigzanych
z ograniczaniem negatywnych oddziatywan i ochrong wod powierzchniowych i podziemnych.
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Planowane zagospodarowanie terenéw nie moze stanowic zrodta zanieczyszczen dla srodowiska

gruntowo-wodnego, jak réwniez nie moze powodowac zmian stosunkéw wodnych w obszarze objetym
planem oraz na terenach przylegtych, natomiast ewentualne ucigzliwosci wynikajgce z prowadzonej
dziatalnosci nie moga przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.
Konieczne jest takze, aby przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu terenu zastosowaé¢ wszelkie
dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére w maksymalnym stopniu
ograniczg negatywny wptyw na srodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane
z planowanym zagospodarowaniem terenu.

Zapobieganiu i ograniczaniu negatywnych oddzialywan na $rodowisko posrednio lub
bezposrednio stuzy¢ bedzie zastosowanie zasad dotyczgcych koniecznosci utrzymania wskazanych
ustaleniami planu parametréw, wskaznikdw zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej w obszarze
objetym planem, wprowadzaniem wzdtuz drég, w miare mozliwosci terenowych, zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, z preferowaniem gatunkow roslin rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo
w przypadku ksztattowania terenéw zielonych (zielen izolacyjna, parkowa).

W obszarze planu dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i technologicznych
z indywidualnych, ewentualnie grupowych, nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta.

W przypadku obiektow i pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, potozonych w zasiegu
ucigzliwosci spowodowanych wilasnym przedsiewzieciem inwestycyjnym, w planie ustalono
koniecznos$c ich zabezpieczenia dostepnymi srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwosciami.

Odnosnie ochrony powietrza w obszarze projektu planu sformutowano ustalenie zakazujgce
przekraczanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych. Emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych
do powietrza, pochodzaca z planowanej inwestycji nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéw
emisyjnych ani powodowac przekroczen standardow jakosci Srodowiska poza zagospodarowywanymi
terenami.

Do zwiekszania bior6znorodnosci obszaru planu przyczyni sie réwniez zagospodarowanie
z zachowaniem odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy i powierzchnig biologicznie
czynng na dziatkach w granicach terenu.

W projekcie planu uwzgledniono konieczno$¢ zapewnienia ochrony siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw /w przypadku stwierdzenia ich wystepowania/, zgodnie z przepisami
szczegblnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej: roslin, zwierzat i grzybdw, objetych ochrong, przy
realizacji ustalen planu.

13. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

W dotychczas obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pn.
»,Obwodnica potudniowa dla miasta Stupsk", na obszarze objetym projektem planu, przewidywano teren
zieleni nieurzadzonej, zadrzewien i tak.

W trakcie prac na projektem analizowano rozwigzania alternatywne dla ustalen zawartych
w projekcie planu miejscowego na kazdym z etapdw ich formutowania, w szczeg6lnosci dotyczace
przeznaczenia, parametréw i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
nieprzekraczalnej linii zabudowy, w obszarze wskazanym do zmiany oraz w jego sasiedztwie.

Wozieto pod uwage wnioski wtascicieli nieruchomosci dotyczgce przeznaczenia terenu w obszarze
zmiany planu.

Jednym z rozwigzan alternatywnych bytoby pozostawienie dotychczas obowigzujgcych ustalen
dla analizowanego obszaru.

Jednakze, w planie miejscowym obwodnicy, brak zmiany przeznaczenia terenu uniemozliwitby
rozwdj dziatalnosci zwigzanej z produkcja, w tym lokalizacje elektrowni stoneczne;.
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Teren produkcji na ktérym mozliwa jest produkcja przemystowa, produkcja energii - elektrownia
stoneczna, sktady i magazyny, a takze dopuszcza sie realizacje zaplecza technicznego oraz obiektéw
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych, drég
wewnetrznych, parkingéw, placéw pozwala na optymalne wykorzystanie powierzchni terenu.

Po analizie, biorgc pod uwage uwarunkowania terenowo-przestrzenne oraz obecny stan
wiasnosciowy stwierdzono, ze mozliwe jest wprowadzenie produkcji na terenie objetym zmiang planu.

Uwzgledniajgc sasiedztwo i otoczenie obszaru objetego planem miejscowym uznano, ze po
zmianie dotychczasowej funkcji w obszarze objetym planem, zaproponowane w niniejszym projekcie
planu rozwigzania pozwolg na funkcjonowanie i rozw0j dziatalnosci produkcyjnej, w tym zwigzane;j
z elektrownig stoneczna.

14. Informacje o przewidywanych metodach analizy skutkow realizacji postanowien projektu
planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring w zakresie jakosci wéd podziemnych i powierzchniowych wéd ptyngcych, poziomu
hatasu drogowego i zanieczyszczeh powietrza, dokonywany jest w ramach systemu Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, z czestotliwoscig ustalang zgodnie z przepisami przez odpowiednie stuzby
monitoringu.

Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane sg w Raportach o stanie Srodowiska,
wydawanych w formie ogdlnodostepnej publikacji.

Zrédtami danych w tym zakresie moze tez byé réwniez Wojewddzka Baza Danych, a ponadto wydane
decyzje, pozwolenia, dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Monitorowanie stanu $rodowiska w rejonie obszaru planu odbywa¢ sie bedzie rowniez poprzez
systematyczne i dorazne kontrole przeprowadzane przez odpowiednie stuzby ochrony srodowiska.

W szczegdlnosci kontrole dotyczy¢ powinny:

- systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekbéw, w szczegdlnosci dotyczy Sciekdow
technologicznych, w przypadku ich wytwarzania /wskazana czestotliwo$¢ 1-2 razy w roku/,

- systemu unieszkodliwienia odpadow statych /wskazana czestotliwosc 1-2 razy w roku/,

- zanieczyszczenh powietrza i poziomu hatasu powodowanego dziatalno$cia na terenach
produkcyjnych.

System monitorowania zmian zachodzacych w obszarze objetym zmiang planu opiera¢ sie
powinien na rejestracji i ocenie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru opracowania,
w ramach oceny aktualnosci planu ogélnego i planéw miejscowych, dokonywanej zgodnie z art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ij. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.). Na podstawie tego przepisu, organ sporzadzajacy te dokumenty, zobowigzany jest
przynajmniej raz w czasie kadencji rady dokona¢ monitoringu polegajgcego na analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

15. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego
dziatke nr 1140/2 obreb Kobylnica, o powierzchni 2,50 ha, dla ktérego opracowano niniejszg prognoze,
obejmuje obszar potozony przy ulicy Nad Stupig w Kobylnicy, przy potudniowo-wschodnim krancu
obrebu ewidencyjnego Kobylnica. Dla tego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Obwodnica potudniowa dla miasta Stupsk" na obszarze gminy Kobylnica z 2014 r.
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Miejscowos¢ Kobylnica petni role osrodka gtéwnego, potozona jest w bezposrednim sasiedztwie
miasta Stupska, w zasiegu wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strefie ,Pétnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie korytarza
transportowego Szczecin - Gdansk.

Celem zmiany ww. planu miejscowego jest korekta przeznaczenia terenu potozonego na potudnie
od obwodnicy.

Zakres opracowania projektu planu miejscowego obejmuje teren zieleni nieurzgdzonej,
zadrzewien i tgk, oznaczony jako K/4Z.

W prognozie poddano ocenie ustalenia zawarte w projekcie planu, a podstawowym celem
prognozy jest okreslenie skutkow srodowiskowo-przestrzennych, wynikajacych z realizacji tych ustalen.

Podstawe do prognozowania oddziatywania projektu planu na $rodowisko stanowita
charakterystyka obszaru z uwzglednieniem pofozenia w systemie obszaréw cennych przyrodniczo, wéd
powierzchniowych i podziemnych, obszaréw zurbanizowanych, korytarzy transportowych oraz
infrastrukturalnych.

Do sporzadzenia prognozy postuzylty informacje zawarte w materiatach zrédtowych,
w szczegoélnosci uwarunkowania okreslone w opracowaniach ekofizjograficznych: dla obszaru gminy
Kobylnica oraz obszaru obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Obwodnica potudniowa dla miasta Stupsk" na obszarze gminy Kobylnica, a takze informacije
zawarte w zmianie ww. planu miejscowego wsi tosino z fragmentem Zajgczkowa, jak réwniez
inwentaryzacja przyrodnicza przeprowadzona w terenie i wynikajgca z niej dodatkowa ocena i analiza
dla potrzeb niniejszego projektu planu.

Materiaty te oraz dokonane wizje terenowe stanowity podstawe niniejszej prognozy wykonywanej
jednoczesnie z projektem planu.

W prognozie wykorzystano réwniez dokumenty lokalne, regionalne i krajowe, wspélnotowe,
miedzynarodowe, analizujgc zawarte w nich cele ochrony srodowiska w odniesieniu do uwzglednionych
w projekcie planu.

Prognoze sporzadzono zgodnie z wymogami ustawowymi i ustalonym zakresem. W ramach prac
nad prognoza dokonano oceny skutkédw realizacji zaproponowanych ustalen na poszczegdlne,
powigzane ze sobg komponenty srodowiska, krajobraz, elementy krajobrazu kulturowego, a takze
analizowano wptyw tych ustalen na zdrowie ludzi oraz przedstawiono rozwigzania eliminujgce lub
ograniczajace negatywne wptywy.

Prognoze przedstawiono w formie opisowej i graficznej.

Obszar zawiera sie w wyznaczonej w Studium gminy strefie, predysponowanej do réznorodnych
form zagospodarowania.

Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objeto, potozong w Kobylnicy,
dziatke nr 1140/2 obreb Kobylnica, stanowigca wtasnos¢ osob fizycznych.

Obszar w obrebie projektu planu, zgodnie w obowigzujgcym planem miejscowym obwodnicy,
funkcjonuje jako teren zieleni nieurzadzonej, zadrzewien i tgk - K/4Z. Peini takze funkcje
infrastrukturalng — przez zachodnig czes¢ obszaru przebiegajg odcinki gazociggdw wysokiego cisnienia
DN 700 MOP 8,4 MPa relacji Stupsk-Reszki (segment Damnica-Reblino) i DN 250 - odgatezienie do
stacji w Redzikowie.

W sgsiedztwie obszaru wystepuja réwniez inne elementy infrastruktury technicznej: sie¢ wodociggowa,
kablowe linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz teletechniczne, a takze gazocigg
Sredniego cisnienia DN 180.

W sasiedztwie i blizszym otoczeniu znajdujg sie tereny komunikacyjne, w tym fragment obwodnicy
w ciggu drogi ekspresowej S6 i teren rolniczy, a w dalszym otoczeniu tereny laséw, zabudowy
ustugowej, w tym z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, a takze
obiektow i urzadzen produkcyjnych, sktadéw i magazynéw.
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Niewielki fragment obejmujgcy zabudowe miejscowosci Kobylnica, potozony jest w sasiedztwie
drogi dojazdowej, ulicy Nad Stupig, przylegtej do obszaru planu, od strony wschodniej.
W otoczeniu, ponizej obszaru planu wyznaczona jest sciezka rowerowa.

Obszar projektu planu, o ksztafcie zblizonym do trapezu, znajduje sie na wyniesionych terenach
terasy nadzalewowej. Na obszarze wystepuje zréznicowanie wysokosci poszczegoélnych jego czesci —
pétnocna czes¢, wznoszaca sie w strone zachodnig, w sgsiedztwie drogi serwisowej, potozona jest na
wysokosci od 26,00 do 30,00 m n.p.m. obnizajgc sie w kierunku potudniowym do rzednej 29,20 m n.p.m.
i nastepnie do rzednej 23,50 m n.p.m.

Rozlegte terasy nadzalewowe zbudowane sg z kilku pozioméw piaszczystych osadéw akumulacji
wodnolodowcowej - plejstocenskich piaskow i zwirdw. Piaski, zwiry, lokalnie pospotki o duzej migzszosci
wystepujg czasami z domieszkami czesci ilastych, a takze pylastych, sg wilgotne lub miejscami
nawodnione, o r6znej granulacji.

Wystepuja w stanie Sredniozageszczonym, zageszczonym, rzadziej luznym. Sg to grunty nosne,
stanowiace dos¢ korzystne podtoze dla celéw budowlanych, jednak wymagajg badan geotechnicznych.
Na powierzchniach z przewagg utwordéw tatwo przepuszczalnych, piaszczysto-zwirowych, podestanych
glinami zwatowymi lub utworami ilastymi, do jakich nalezg tereny planu, zalegajg wody o swobodnym
zwierciadle. Gtebokos$¢ zalegania zwierciadta wody zwigzana jest z wystepowaniem warstw
nieprzepuszczalnych.

W obszarze planu wystepuje powierzchnia uzytkéw rolnych, stanowigca tgke klasy V.

W sasiedztwie pétnocnej, zachodniej i wschodniej granicy planu wystepujg grunty zabudowane
i zurbanizowane — tereny komunikacyjne, a przy potudniowej granicy — réwniez tgka i grunt orny klas V.

Obszar opracowania potozony jest w czesci Pétnocno-Pomorskiej krainy klimatycznej, w rejonie
0 wysokich rocznych sumach opadéw atmosferycznych — $rednie roczne sumy opaddéw osiggaja
powyzej 750 mm.

Z uwagi na regionalizacje hydrologiczng, obszar objety planem znajduje sie w obrebie Stupskiego
Podregionu Hydrogeologicznego.

Obszar planu potozony jest poza Gtownymi Zbiornikami Wo6d Podziemnych oraz ich strefami
ochronnymi, natomiast znajduje sie w zasiegu udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych ,Stupsk”, w obszarach najwiekszej podatnosci na zanieczyszczenie wdd pierwszego
poziomu, rozciagajacych sie w formie pasma wzdtuz doliny Stupi.

Wzdtuz potudniowej granicy opracowania usytuowany jest row odwadniajgcy odprowadzajgcy
wody poza obszar planu, do systemu rowéw melioracyjnych zajmujgcych doline rzeki Stupi.

Brak rowniez obiektow objetych ochrong przyrody, nie ma takze obiektow proponowanych do
ochrony. Nie stwierdzono wystepowania stanowisk gatunkéw roslin, zwierzat, grzybéw oraz siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

W granicach powierzchni objetej planem wystepuje stanowisko archeologicznego dziedzictwa
kulturowego wymagajgce ochrony. Jest to stanowisko nr AZP 10-29/31 okreslone chronologicznie jako
osada kultury pomorskiej, osada kultury wielbarskiej, osada z okresu wczesnego sredniowiecza.

W przypadku prowadzenia prac naruszajgcych strukture gruntu na obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nalezy przeprowadzi¢ niezbedne badania
archeologiczne.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg inne obiekty wymagajgce ochrony
w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz doébr kultury
wspotczesnej, nie wystepuja rowniez krajobrazy kulturowe, wymagajace ochrony.
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Miejscowos¢ zaopatrywana jest w wode z sieci wodociggowej z ujecia wody w Kobylnicy. Obszar
planu obejmujacy dziatke nr 1140/2 obreb Kobylnica potozony jest granicach wyznaczonej Aglomeracji
Stupsk, ktéra zgodnie z obowigzujagcymi zapisami ustawy Prawo wodne, wymaga wyposazenia
w system kanalizacji zbiorczej dla sciekéw komunalnych. System ten jest stopniowo wdrazany.

Teren objety planem rozcigga sie na obszarach o umiarkowanej degradaciji, a jego odpornos¢ na
zanieczyszczenia oraz antropopresje jest relatywnie wysoka. Na obszarze opracowania nie wystepuja
miejsca nielegalnego skfadowania odpadéw komunalnych. Odpady z terenu gminy sg
zagospodarowywane przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w Stupsku i trafiajg na
sktadowisko odpaddéw miasta Stupsk.

Na obszarze objetym planem, jak réwniez na terenie catej gminy stan jakosciowy powietrza
atmosferycznego jest dobry, nie wystapity przekroczenia normatywnych, ze wzgledu na ochrone
zdrowia stezen, dwutlenku azotu i benzenu w powietrzu.

W niniejszej prognozie zawarto wnioski z opracowan ekofizjograficznych do obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Obwodnica potudniowa dla miasta Stupsk”
na obszarze gminy Kobylnica z 2014 r. oraz Studium gminy Kobylnica, a takze z inwentaryzaciji
przyrodniczej obszaru planu, ktére zostaty uwzglednione w projekcie planu.

Teren objety planem znajduje sie w zurbanizowanym i urbanizujgcym sie obszarze
wielofunkcyjnym.

W obowigzujgcym planie miejscowym teren projektu planu zostat przewidziany pod funkcje
zwigzang z rolnictwem - zielen nieurzadzona, zadrzewienia i fgki.

Projekt planu umozliwia funkcji produkcyjnej, w tym zwigzanej z produkcjg energii stonecznej oraz
rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;.

Z analizy oceny oddziatywania na poszczegdllne elementy $rodowiska, z uwzglednieniem
zalezno$ci miedzy nimi wynika, ze realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znacznych zmian
powierzchni ziemi, jak réwniez w wielkosciach i kierunkach sptywéw powierzchniowych i podziemnych,
moga zosta¢ ograniczone mozliwosci naturalnego drenazu podziemnego i zwiekszy¢ sie pobor wéd
podziemnych i ilo§¢ wytwarzanych sciekdw w miejscowosci Kobylnica.

Dla zaspokojenia przysztych potrzeb plan przewiduje budowe sieci wodociggowej. Dopuszcza sie
rowniez zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych z witasnego ujecia, w przypadku
niewystarczajgcego pokrycia zapotrzebowania z ujecia komunalnego.

Moze zwiekszy¢ sie ilos¢ wytwarzanych sciekdw w obszarze planu (Scieki socjalno-bytowe,
technologiczne oraz zanieczyszczone wody opadowe). W planie przewiduje sie budowe sieci kanalizaciji
sanitarne;.

Zgodnie z zatozeniami projekiu, przewiduje sie ukfad mieszany, grawitacyjno-ttoczny kanalizaciji
sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekow do systemu kanalizacji, ktéry jest spdjny z mechaniczno-
biologiczng oczyszczalnig w Stupsku.

W przypadku elektrowni stonecznej, ktéra pracuje bezzatogowo, nie jest konieczna budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej.

W planie wskazano, ze wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac na wtasnej dziafce,
czesci terenu lub terenie, z zastosowaniem retencjonowania, wytgcznie w sposob niezakiécajacy
warunkow gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich, ze spetnieniem odpowiednich wymogow,
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych. Nadmiar wéd moze by¢ odprowadzany do gminnego systemu
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, po zastosowaniu rozwigzan op6zniajacych ich sptyw.
Ustalenia projektu wykluczajg takie zagospodarowanie terenu, ktére stanowitoby zrédto zanieczyszczen
dla srodowiska gruntowo-wodnego i powodowatoby zmiany stosunkéw wodnych w obszarze objetym
planem oraz na terenach przylegtych. Dopuszcza sie przebudowe istniejacego systemu melioracyjnego,
pod warunkiem zachowania witasciwych stosunkéw wodnych na dziatce i w otoczeniu, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi.
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Podkreslono koniecznosé stosowania odpowiednich zabezpieczen w celu niedopuszczenia w trakcie
prac budowlanych do awaryjnych wyciekdédw substancji ropopochodnych ze sprzetu budowlanego
i chemicznych, ptynnych substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i uzycia.

Bezpieczny dla wbd sposéb sktadowania odpaddéw normujg odpowiednie przepisy i uchwaty Rady
Gminy.

Majgc na uwadze istniejgce zagospodarowanie, prognozuje sie zmiany w strukturze srodowiska
przyrodniczego obszaru objetego planem.

W projekcie planu ustalono zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig
zabudowy i powierzchnig biologicznie czynng — podawane minimum udziatu procentowego dla terenu,
r6znorodnos¢ szaty roslinnej moze sie zwiekszy¢, ze wzgledu na utrzymanie i wprowadzanie zieleni
w zagospodarowaniu terenu, w tym wzdtuz ciggdédw komunikacyjnych.

Plan ustala réwniez mozliwos¢ ochrony zieleni wysokiej poprzez wkomponowanie jej
w przyszte zagospodarowanie terenow.

W celu zapobiegania rozprzestrzenianiu sie obcych gatunkéw inwazyjnych w $rodowisku do
ksztattowania terenéw zielonych (zielen izolacyjna, parkowa) planuje sie uzycie gatunkéw roslin
rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo.

Podkreslono takze konieczno$é przeprowadzeniem odpowiedniej procedury oceny oddziatywania na
srodowisko, poprzedzajgcej realizacje inwestycji mogacej znaczgco oddziatywac na srodowisko.

W przypadku lokalizacji elektrowni stonecznej wraz z infrastrukturg nastapi niewielkie
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej wskutek zabudowy terenu, pomimo ustalenia w projekcie
planu okreslonej powierzchni zabudowy (70%), poniewaz powierzchnia ta zostata ustalona zgodnie
z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) i zwigzana jest ze
stanowiskami paneli fotowoltaicznych.

Nalezy podkresli¢, ze wtedy, po okresie realizacji urzadzen, na wiekszosci jej powierzchni bedzie
utrzymywana roslinnos¢ o charakterze trawiastym.
Ponadto, w obszarze planu dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze na niewykorzystanych powierzchniach.

W projekcie planu sformutowano réwniez zapis dotyczacy koniecznosci zapewnienia ochrony
siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z przepisami szczegdélnymi dotyczacymi ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, objetych ochrona, w przypadku ich zidentyfikowania.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu przewiduje sie zmiany w krajobrazie spowodowane
potencjalnym powstaniem obiektéw zwigzanych z produkcjg przemystowg, sktaddéw i magazynodw,
zaplecza technicznego elektrowni stonecznych, obiektéw infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych, utwardzonych nawierzchni zwigzanych
Z obstugg komunikacyjna.

Elektrownie stoneczng stanowig wielkopowierzchniowe obiekty zmieniajgce krajobraz, ale z uwagi na
niewielkg wysokos¢ konstrukcji elektrowni stonecznej oraz mozliwos¢ ich wkomponowania
i zamaskowania w krajobrazie przez m.in. zastosowanie zieleni izolacyjnej na obrzezach elektrowni, ich
lokalizacja w niewielkim stopniu bedzie oddziatywa¢ na wartosci krajobrazowe obszaru objetego planem.

W projekcie planu ustalono szczegétowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terendéw, stuzgce ochronie i ksztattowaniu krajobrazu, takie jak: minimalna powierzchnia dziatki
- 5000 m?, powierzchnia zabudowy, w tym systemami fotowoltaicznymi - do 70% powierzchni dziatki,
wysokos¢ zabudowy - zgodnie z wymogami technologicznymi, dla zabudowy kubaturowej - maksymalnie
do 10 m, kat nachylenia dachéw - do 35°, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej od minimum 15%
powierzchni terenu i dodatkowa, w przypadku elektrowni stonecznej, pod systemami fotowoltaicznymi.
Wyznaczona w odlegtosci 10 m od drogi 38KD/D nieprzekraczalna linia zabudowy, obejmujgca rowniez
systemy fotowoltaiczne, przyczyni sie do pozytywnego odbioru wizualnego elektrowni stonecznych.
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Istotne jest ustalenie odnosnie harmonizowania zabudowy kubaturowej w granicach dziatek
i terenu, poprzez stosowanie spéjnych rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzan
materiatowych, dgzenie do estetyzacji krajobrazu m. in. przez dbatos¢ o detal architektoniczny.

Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejace warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz
uksztattowanie terenu.

Istotne jest ustalenie odnosnie harmonizowania zabudowy w granicach terenu z uwzglednieniem
otoczenia, poprzez stosowanie spojnych rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzan
materiatowych, dazenie do estetyzacji krajobrazu m. in. przez dbato$¢ o detal architektoniczny.

W obszarze objetym planem miejscowym nie wskazano krajobrazéw priorytetowych, ktére
okresla sie w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
z uwagi na brak dokumentu stanowigcego podstawe ich uwzglednienia.

Z uwagi na zachowane w granicach obszaru planu stanowisko archeologiczne, w projekcie planu
ustalono zasady jego ochrony.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg krajobrazy kulturowe, ani chronione obiekty
architektoniczne na podstawie przepisobw w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspofczesne;.

W zwigzku z przeznaczeniem terenu w obszarze objetym planem pod produkcje, na ktérym
mozliwa jest produkcja przemystowa, produkcja energii - elektrownia stoneczna, skfady i magazyny,
umozliwiono zminimalizowanie ujemnych wptywow na ludzi.

Z uwagi na przeznaczenie pod dziatalnos¢ produkcyjna, w projekcie planu ustala sie konieczno$c¢
ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci, w tym w zakresie pozyskiwania energii stonecznej,
do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

W celu ograniczenia potencjalnego zagrozenia spowodowanego przebiegiem istniejgcych
gazociggow wysokiego cisnienia  DN700 i DN250, w projekcie planu zachowano ustalone
w obowigzujgcych planie miejscowym z 2014 r. strefy kontrolowane gazociggéw o szerokosci 12,00 m
(2x6 m od osi gazociagu), w ktérych obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, urzadzania
statych sktadowisk i magazynéw oraz podejmowania dziatan moggcych spowodowaé uszkodzenie
gazociggdéw podczas ich uzytkowania, a wszelkie zamierzenia inwestycyjne w tych strefach i ich
sgsiedztwie nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzadca sieci gazowe;j.

Wedtug planu, nalezy takze zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem
elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi, a takze telekomunikacyjnymi, dla
ktérych obowigzujg zasady dotyczgce budowy i lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
okreslone w wymaganiach przepiséw szczeg6lnych. Dopuszcza sie dostawe energii elekirycznej
z odnawialnych zrédet.

W przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym masztéw, nalezy je
usytuowac od jezdni drogi ekspresowej w odlegtosci nie mniejszej niz jednokrotnos¢ wysokosci obiektu,
liczonej jako wysokos¢ ponad poziom przylegtego terenu najwyzszego punktu masztu wraz
z zamontowanym na nim sprzetem

Zanieczyszczenia powstajgce w obrebie planu bedg sie przemieszczac¢ zgodnie z kierunkami
wiatréw, a wiec przewaznie w kierunku wschodnim. Role pochtaniacza zanieczyszczen spetniajg
zachowane i nowo ksztattowane powierzchnie biologicznie czynne.

W projekcie planu, dla ograniczenia wielko$ci emisji zanieczyszczen do powietrza przewidziano
zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i technologicznych z indywidualnych ewentualnie
grupowych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta. Mozliwe jest wiec wykorzystanie takich
paliw, jak gaz, olej opatowy, energia elektryczna, kolektory stoneczne itp.
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Dopuszczono réwniez mozliwos¢ zaopatrzenia w energie cieplng z sieci cieptowniczej w przypadku
realizacji takiej inwestycji w miejscowosci Kobylnica lub Losino. Na zmniejszenie emisji zanieczyszczenh
do powietrza moze wptyna¢ réwniez ustalenie dopuszczajgce dostawe energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych.

W projekcie uwzglednia sie potrzebe zabezpieczenia obiektéw i pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi, znajdujgcych sie w zasiegu ucigzliwosci spowodowanych wtasnym przedsiewzieciem
inwestycyjnym, dostepnymi srodkami technicznymi.

Wplyw na ludzi ma takze sposob zagospodarowana terenédw przeznaczonych pod zabudowe,
ktéry powinien odbywaé sie zgodnie z zasadg racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajgca
w szczegOllnosci zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchniami: zabudowy
i biologicznie czynna.

Eliminacji ucigzliwosci stuzy¢ bedzie réwniez zachowanie i wprowadzenie zieleni, w tym wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych.

Istotny jest zapis, ze przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu terenéw w granicach planu
nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza
negatywny wptyw na srodowisko /takze na ludzi/.

Ponadto, w planie miejscowym okreslono ograniczenia w zakresie obronnosci zwigzane
z zapewnieniem funkcjonowania Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie.
dotyczgce w szczegodlnosci uzytkowania terendw i przestrzeni powietrzne;.

W trakcie prac na projektem planu analizowano rozwigzania alternatywne dla ustalen
o0 przewidywanych niekorzystnych oddziatywaniach na s$rodowisko na kazdym z etapdéw ich
formutowania, w szczeg6lnosci dotyczace przeznaczenia, parametréw i wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym nieprzekraczalnej linii zabudowy, w obszarze wskazanym do zmiany
oraz w jego sasiedztwie.

W prognozie przedstawiono takze informacje o przewidywanych metodach analizy skutkow
realizacji postanowien projektu planu, podkreslajgc potrzebe monitorowania stanu srodowiska w rejonie
obszaru planu poprzez systematyczne i dorazne kontrole przeprowadzane przez odpowiednie stuzby
ochrony srodowiska oraz koniecznos¢ prowadzenia monitoringu polegajgcego na analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym przez organ wlasciwy do sporzadzenia dokumentu
planistycznego.

Z analizy poszczeg6lnych kierunkéw rozwoju dla obszaru objetego projektem planu wynika, ze
ich realizacja bedzie miata korzystny wptyw na ludzi m.in. poprzez umozliwienie aktywnosci
gospodarczej, stworzenie nowych miejsc pracy oraz aktywizacje zawodowg mieszkancéw, w wyniku
zainwestowania, w tym m.in. poprzez mozliwos¢ udziatu w realizacji programu wytwarzania energii ze
zrodet odnawialnych.
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UZGODNIENIE

Na podstawie art. 53 oraz art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie  $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na  $rodowisko
(Dz. U. 2021, poz. 247 ze zm.) w sprawie wniosku Wéjta Gminy Kobylnica nr
DPS.6721.4.2021.PP z dnia 29.09.2021 . (wptyw 05.10.2021 r.) - uzgadnia sie
przediozony zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na sSrodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Obwodnica potudniowa dla miasta Stupska” dla obszaru obejmujgcego
teren K/4Z, gmina Kobylnica z nastepujacymi uwagami:

1. w prognozie oddziatywania na Srodowisko musza by¢ zawarte wszystkie informacje
wyszczegolnione w art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

2. informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, o ktérych mowa w art. 51 ust.
2, powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspoétczesnej wiedzy i metod oceny oraz
dostosowane do zawartosci i stopnia szczegotowosci projektowanego dokumentu oraz etapu
przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektdéw dokumentdw powigzanych z
tym dokumentem (art. 52 ust. 1 ww. ustawy);

3. w prognozie oddziatywania na $rodowisko nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte w
prognozach oddziatywania na Srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz
dokumentow powigzanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem postepowania
(art. 52 ust. 2 ww. ustawy).

Roéwnoczesénie tutejszy organ administracji panstwowej zwraca uwage, iz:

» w prognozie konieczne jest przedstawienie analizy i oceny wptywu realizacji poszczegbinych
kart terenu projektu planu miejscowego, na wszystkie formy ochrony przyrody zlokalizowane
w zasiegu oddziatywania postanowien planu.

» W prognozie nalezy zamiesci¢ zatacznik graficzny obrazujacy potozenie obszaru planu na tle
form ochrony przyrody;

» w prognozie nalezy zawrzec informacje na temat ewentualnych praw nabytych wynikajacych
z obowigzujacego planu, decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Niniejsze uzgodnienie stanowi podstawe do sporzadzenia prognozy oddziatywania na
srodowisko, o ktorej mowa w art. 51 ust. 1 ww. ustawy oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741 ze
zm.).

Do kompetencji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska nalezy m. in.
opiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko (art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku...) a takze uzgadnianie projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w sytuacjach przewidzianych stosownymi
przepisami prawa ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2021, poz.
1098).

Otrzymuija:
"1.) Wojt Gminy Kobylnica, ul. Gtéwna 20, 76-251 Kobylnica
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Stupsk, dnia 26.10.2021 r.
INSPEKTOR SANITARNY

w SLUPSKU

ZNS.9022.2.33.2021

Wajt Gminy Kobylnica
ul. Glowna 20, 76-251 Kobylnica

Na podstawie art. 3 i art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2021 r., poz. 195), art. 53 w zwiagzku z art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
22021 r. poz. 247 z pdzn. zmianami), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupsku
po zapoznaniu si¢ z zalagczonym do wniosku Woéjta Gminy Kobylnica z dnia 29.09.2021 r. (data
wplywu 04.10.2021r.), znak GPS.6721.4.2021.PP, proponowanym zakresem i stopniem
szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko dla projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Obwodnica poludniowa dla
miasta Stupska™ na obszarze gminy Kobylnica dla obszaru obejmujacego teren K/4Z, zgodnie
z Uchwalg Nr XXXVII1/347/2021 Rady Gminy Kobylnica z dnia 2 wrzesnia 2021 r. informuje
ze przedstawiony zakres i stopien szczegdtowosci informacji uzgadnia bez uwag.

ranstwowy Fowilatowy Inspektor S
w Slupsku

Z up. Waka Kisiel
Z-ca PanstwoWeg Powiatowego

Inspektora Sanitar 200 w Slupsku

anitarny

. Otrzymuja:
1. Wojt Gminy Kobylnica
ul. Gtéwna 20, 76-251 Kobylnica
I1. Do wiadomosci:
1. a/a

Panstwowy Powiatowy Inspektor Samtarny w Stupsku
roLska 76-200 Stupsk, ul. Piotra Skargi 8
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OPINIA

Na podstawie art. 54 ust. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2024 poz. 1112) oraz zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) w
sprawie z wniosku Burmistrza Kobylnicy nr GPS.6721.4.2021.PP z dnia 07.07.2025 r., wplyw
10.07.2025 r., po zapoznaniu si¢ z:

» Projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego dz. nr
1140/2, obrgb Kobylnica (zmiana mpzp ,,Obwodnica poludniowa dla miasta Stupska™ dla obszaru
obejmujacego teren K/4Z), gmina Kobylnica;

» Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ww. obszaru, opracowang przez mgr Malgorzate Szadkowska-lzydorek, mgr
Marig-Jolantg Wigcek. Stupsk 2025,

opiniuje¢ ww. projekt miejscowego planu bez uwag.

Z up F%Pr}!nnalnego rktora Ochrony Srodowiska

N
Wydzialu do spraw Zaaos

Do wiadomosci:
Burmistrz Kobylnicy, ul. Gléwna 20, 76-251 Kobylnica
2. aa
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76-200 Slupsk, ul. Piotra Skargl 8
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Stupsk, dnia 06.08.2025 r.

|

Data:2025-08-14

_.«a podstawie art. 3 pkt 1 i art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r., poz. 416), art. 58 ust. 1 pkt 3 w zwigzku z art. 54 ust. 1
i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z2024r., poz. 1112 =z p()z'n zmianami), Par’lstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Stlupsku po zapoznaniu si¢ z przedlozonym przy p:smle Burmistrza
Kobylnicy zdnia 07.07.2025r. (data wpltywu 09.07.2025r.) znak GPS$.6721.4.2024.PP,
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
dziatke nr 1140/2 obreb Kobylnica, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko wykonana
przez: mgr Matgorzate Szadkowska-Izydorek oraz mgr inz. Marig-Jolant¢ Wigcek

opiniuje

pozytywnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego dzialke¢ nr 1140/2 obr¢b Kobylnica, wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko.

Do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku w dniu 09.07.2025 r.
wplynat wniosek z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego dziatke nr 1140/2 obrgb Kobylnica, zwany dalej MPZP. Do wniosku
dotaczono prognoze oddzialywania na $rodowisko planu wykonang przez mgr Malgorzate
Szadkowskg-lzydorek oraz mgr inz. Marig-Jolantg Wigcek.

Obszar planu, o powierzchni 2,50 ha, polozony jest w pétnocno-zachodniej czgsci woj.
pomorskiego, w powiecie stupskim, w granicach gminy Kobylnica i zlokalizowany jest przy
potudniowo-zachodnim krancu obrgbu ewidencyjnego Kobylnica. Znajduje si¢ na obszarze,
polozonym poza terenami drogi ekspresowej i obejmuje fragment obr¢bu przy ulicy Nad
Shupia.

Obszar ten znajduje si¢ w wyrdznionej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Strefie .,Polnoc™ — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie Kkorytarza
transportowego  Szczecin - Gdansk, predysponowanej do  réznorodnych  form
zagospodarowania, a jednoczesnie w obszarze podmiejskim, w ktorym umozliwia sig¢ rozwoj
funkcji produkcyjnej - produkcja i przemysl, sklady, magazyny, a takze lokalizacj¢ urzadzen
wytwarzajacych energig¢ z odnawialnych zrodet energii.

Do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przystgpiono na podstawie uchwaly Nr XXXVIII/347/2021 Rady Gminy Kobylnica z dnia
2 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,Obwodnica poludniowa dla miasta Stupsk" na obszarze gminy Kobylnica
dla obszaru obejmujacego teren K/4Z.

Projekt planu obejmuje 1 rodzaj terenu: P — teren produkcji. W ramach funkcji terenu
P przedmiotowy plan dopuszcza mozliwos¢ produkeji przemystowej, produkeji energii —
elektrownia stoneczna, sklady i magazyny. Dodatkowo mozliwym jest: realizacja zaplecza
technicznego oraz obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i transformatorowo-rozdzielczych, drég wewngtrznych, parkingdw, placow, uzytkowanie
rolnicze niewykorzystanych powierzchni oraz wiaczenie fragmentéw powierzchni do terenow
przylegtych drog.
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Projekt planu przewiduje szereg zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz

zasad ksztaltowania krajobrazu, takich jak:

przy realizacji zainwestowarnia i uzytkowaniu obszaru objetego planem miejscowym nalezy
zastosowaé wszelkie dostepne rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
ktére maksymalnie ogranicza negatywny wplyw na sSrodowisko, w tym ucigzliwosci
akustyczne i aerosanitarne zwigzane z planowanym zagospodarowaniem terenu;

planowane zagospodarowanie terendéw nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
Srodowiska gruntowo-wodnego oraz nie moze powodowaé zmian stosunkdéw wodnych
w obszarze objetym planem miejscowym oraz na terenach przylegtych;

zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na wiasnej dziatlce moze odbywac sig
tylko w sposéb niezakidcajacy warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich, ze
spemmieniem odpowiednich wymogdw, w tym warunku dotyczacego retencjonowania wod
opadowych i roztopowych z terenu przewidzianego do zainwestowania, wynikajgcych
z przepisow szczegdlnych;

zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowg powinno odbywac sig zgodnie
z zasadg racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajacg w szezegdlnosci zachowanie
odpowiednich proporcji pomigdzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna;
ucigzliwo$¢ prowadzone] dziatalnosci ucigzliwosé¢ prowadzonej dzialalnodci, w tym
w zakresie pozyskiwania energii stonecznej, nie moze przekroczy¢ granic terenu, do
ktérego inwestor ma tytut prawny;

" obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci

spowodowanych wilasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczyé
dostepnymi $rodkami technicznymi przed tymi ucigzliwosciami;
emisja zanieczyszezen pylowych i gazowych do powietrza, pochodzaca z planowanych
inwestycji nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardow emisyjnych ani powodowaé
przekroczen standardéw jakosci srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami
w zakresie hatasu obowigzujg dopuszezalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegdélnymi,
nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym
zwigzanym z obicktami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktérych
obowigzuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, okreslone w wymaganiach przepisow szczegdlnych;
zachowuje sie ustalone, w zmienianym planie miejscowym pn. ,,Obwodnica potudniowa dla
miasta Stupsk" na obszarze gminy Kobylnica, strefy kontrolowane gazociggéw wysokiego
cis$nienia, jak na rysunku planu miejscowego;
realizacja inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko powinna by¢
poprzedzona przeprowadzeniem odpowiedniej procedury oceny oddzialywania na
srodowisko.

W zwigzku z przebiegiem przez analizowany obszar, istniejgcych gazociggow

wysakiego cidnienia DN700 i DN250, w strefach kontrolowanych gazociagéw o szerokosci
12,00 m (2x6 m od osi gazociggu):

obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania stalych skiadowisk
i magazynéw oraz podejmowania dzialan mogacych spowodowaé uszkodzenie
infrastruktury gazowej,
nalezy uzgodnié¢ z wlasciwym zarzadcy sieci gazowej wszelkie zamierzenia inwestycyjne
w strefach kontrolowanych i sasiedztwie gazociggow,

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej:

system zaopatrzenia w wodeg:

o dla zapewnienia dostawy wody odbiorcom w obszarze planu miejscowego i sprawnego
funkcjonowania systemu zaopatrzenia w wodg miejscowosci Kobylnica przewiduje sig
mozliwos¢ budowy sieci,
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o w przypadku niewystarczajgcego pokrycia zapotrzebowania z ujecia komunalnego
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych z wlasnego ujgeia,
zgodnie z przepisami szczegllnymi,

o dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociggowej w terenie, w sposob niekolidujacy
z zabudowa;

— system odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

o dla zapewnienia sprawnego funkcjonowania systemu odprowadzenia sciekdw
w miejscowoéci Kobylnica, w tym odprowadzajacego scieki z obszaru objgtego planem
miejscowym, przewiduje si¢ budowe sieci,

o ustala sie ukiad mieszany, grawitacyjno-tloczny  Kkanalizacji  sanitarnej,
z odprowadzeniem sciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej,

o dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w terenie, w sposéb niekolidujacy
z zabudowa;

- system odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych:

o wody opadowe i roztopowe zagospodarowaé na wiasnej dzialce, czgéci terenu lub terenie
z zastosowaniem retencjonowania,

o dopuszcza si¢ budowg sieci kanalizacji deszczowej,

o w przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ ich lokalizacjg
w terenie, w sposob niekolidujacy z zabudowa,

o dopuszcza sig¢ odprowadzenie nadmiaru wéd do gminnego systemu odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, po zastosowaniu
rozwiazai opozniajacych ich splyw,

o przed odprowadzeniem do odbiornika wody podczyscic w stopniu wymaganym
przepisami;

— system zaopatrzenia w energig cieplna:

o planuje si¢ zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych i technologicznych
z indywidualnych, ewentualnie grupowych, nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet
ciepla,

| o dopuszcza si¢ budowe i zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej.

W zwigzku z przeznaczeniem terenu w obszarze objetym planem pod produkcje, na
ktorym mozliwa jest produkcja przemystowa, produkcja energii - elektrownia stoneczna,
skiady i magazyny, umozliwiono zminimalizowanie ujemnych wplywow na ludzi.

Z uwagi na przeznaczenie pod dziatalnosé produkcyjna, w projekcie planu ustala sig
konieczno$é ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dzialalno$ci, w tym w zakresie
pozyskiwania energii stonecznej, do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

W celu ograniczenia potencjalnego zagrozenia spowodowanego przebiegiem
istniejacych gazociggéw wysokiego cisnienia DN700 { DN250, w projekcie planu zachowano
ustalone w obowigzujgcych planie miejscowym z 2014 r. strefy kontrolowane gazociggow
o szerokosci 12,00 m (2x6 m od osi gazociagu), w ktérych obowigzuje zakaz wznoszenia
obiektéw budowlanych, urzadzania stalych skladowisk i magazynéw oraz podejmowania
dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie infrastruktury gazowej, a wszelkie zamierzenia
inwestycyjne w tych strefach i sgsiedztwie gazociggow nalezy uzgodnié z wlasciwym zarzadcg
sieci gazowej, W zwigzku z powyzszym ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy
pokrywajace sie z zewngtrznymi granicami stref kontrolowanych.

Wedhug planu, nalezy takze zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem
elektromagnetycznym  zwigzanym z  obiektami elektroenergetycznymi, a takze
telekomunikacyjnymi, dla ktérych obowigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach przepiséw szczegolnych.
Dopuszcza sie dostawe energii elektrycznej z odnawialnych zrédel.

W projekcie uwzglednia si¢ potrzebg zabezpieczenia obiektdéw i pomieszezen
przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujacych si¢ w zasiggu ucigzliwosci spowodowanych
wiasnym przedsiewzieciem inwestycyjnym, dostgpnymi Srodkami technicznymi.

Realizacja planowanej zabudowy na terenie produkcji spowoduje pojawienie si¢ ruchu
samochodowego. W celu ograniczenia jego oddzialywania w planie ustalono nieprzekraczalna
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linig¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od drogi oznaczonej w obowigzujacym planie miejscowym
obwodnicy jako 38KD/D, ktérej wschodni fragment stanowi ulica Nad Stupia. Jednoczesnie
spelniony jest wymdg odleglo$ci minimum 40 m od krawedzi obwodnicy w ciggu drogi
ekspresowej, polozonej na pétnoc od obszaru objgtego planem.

Zagospodarowanie terenow przeznaczonych pod zabudowe powinno odbywaé sig
zgodnie z zasada racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajaca w szczegdlnosci zachowanie
odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna.
Eliminacji ucigzliwosci stuzy¢ bedzie rowniez zachowanie i wprowadzenie zieleni, w miarg
mozliwosci, w tym wzdhuz ciagéw komunikacyjnych.

Przy realizacji zainwestowania 1 uzytkowaniu terendw w granicach planu nalezy
zastosowaé takie rozwiagzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza
negatywny wplyw na s$rodowisko w tym takze na ludzi. Realizacja inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, do jakich nalezg m.in. elektrownie stoneczne, powinna
byé poprzedzona przeprowadzeniem odpowiedniej procedury oceny oddzialywania na
srodowisko.

Ustalenia projektu planu bgda mialy korzystny wplyw na ludzi m.in. poprzez
umozliwienie aktywnosci gospodarczej, stworzenie nowych miejsc pracy oraz aktywizacj¢
zawodowg mieszkancow, w wyniku zainwestowania, w tym m.in. poprzez mozliwos¢ udziatu
w realizacji programu wytwarzania energii ze zrédet odnawialnych.

Niniejsza opinia wazna jest pod warunkiem dolaczenia do niej projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, na ktorym znajduje si¢ klauzula stwierdzajaca
zaopiniowanie przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku.

Paristwowy Powisituwy inspekior Sanitarny
w Stupsky
totetta Ddbrowska

el

‘Z-ca Panstwowego owiatowego
'nspaktora Sanitarnggo w Siupsku

[. Otrzymuja:

1. Burmistrz Kobylnicy
ul, Gtéwna 20, 76-251 Kobylnica

II. Do wiadomosci:
1. aa
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze ukonczytam, w rozumieniu przepisOw o szkolnictwie wyzszym, jednolite
studia magisterskie i posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach
przygotowujgcych prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Kierujgca zespotem: mgr inz. Maria-Jolanta Wiecek upr. urb. nr 1621 PRO KTANT

Cztonek Potnocnej Okregowej Izby Urbanistow mgr in2. MariaiJalan igcek
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