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1.

Podstawy formalno-prawne opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko dotyczgcej projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tosino Zachdd”, wynika z zapisu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze
zm.).

na

Do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono
podstawie uchwaty Nr 11/29/2024 Rady Gminy Kobylnica z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie

przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
tosino z fragmentem Zajaczkowa dla obszaru obejmujgcego dziatke nr 13 obreb Losino.

Przy sporzgdzaniu opracowania uwzgledniono aktualne zapisy ustaw wraz z obowigzujgcymi

przepisami wykonawczymi — stosownie do przedmiotu, celu i zakresu opracowania:
1) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2025 r. poz.647 ze zm.);
2) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (1j. Dz.U.
22024 r. poz. 1112 ze zm.);

3) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych

znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.);

4) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (1j. Dz. U. 2025 r. poz. 960 ze zm.);
5) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.);
6) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat (1j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380);

7) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej

10
11
12
13
14

15
16
17

18

roslin (Dz. U. poz. 1409);
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. poz. 1408);
Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (ij. Dz. U.
z 2014 r. poz. 1713);

) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (1j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82);

) Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 567);

) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1580);

) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o0 odpadach (ij. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587);

) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ij. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.);

) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.);

) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 889);

) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1290 ze
zm.);

) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292 ze zm.);

19) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (1j. Dz. U. z 2024 r. poz. 266 ze zm.);
20) Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r.

21

poz. 317);
) Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1361 ze
zm.);
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22) Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 ze zm.);
23) Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2017 r. o rewitalizacji (1j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

2. Materialy zrodtowe

1) Atlas Rzeczypospolitej Polskiej, Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN,
Gtowny Geodeta Kraju, Warszawa, 1994;

2) Dokumentacja hydrogeologiczna zasobdéw dyspozycyjnych wéd podziemnych zlewni Stupi

i Orzechowej, 2002, ARCADIS Ekokonrem sp. z 0. 0. we Wroctawiu;

Fizjografia wstepna gminy Kobylnica, Geoprojekt z Koszalina, 1981, Opis i 6 map w skali 1:25000;

Informacje GDOS dotyczace obszaréw Natura 2000 - http:/natura2000.gdos.gov.pl;

Informacje, dane z Programu System Ostony Przeciwosuwiskowej http://geoportal.pgi.gov.pl;

Klimat woj. stupskiego w swietle potrzeb rolnictwa, M. Friedrich i in., WOPR w Strzelinie, IMGW

w Stupsku, 1980 r.;

7) Kondracki J., 1998, Geografia Polski, Regiony fizycznogeograficzne, PWN W-wa;

8) Mapa geologiczna Polski 1:200 000, arkusz Stupsk, Instytut Geologiczny, wyd. 1987 r.;

9) Mapa hydrogeologiczna Polski 1:200 000, arkusz Stupsk, Instytut Geologiczny, wyd. 1986 r.;

10) Mapa zasadnicza obszaru w rejonie ulicy Pieknej w tosinie z naniesionymi granicami wiadania

w postaci wektoroweyj;
11) Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
tosino z fragmentem Zajaczkowa, 2004;
12) Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego — Aktualizacja 2014, Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego, Gdansk-Stupsk;
13) Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica, 2008;

14) Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Kobylnica, Argox Eco Energia, 2015 — uchwata
Nr XXI1/171/2015 Rady Gminy Kobylnica 30 grudnia 2015 r.;

15) Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa pomorskiego 2022 — uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 321/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2016 r.;

16) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, 2017;

17) Program Ochrony Srodowiska Gminy Kobylnica na lata 2016-2020 z perspektywg do 2025 roku,
Zespot CREATIVE TOWER, 2016;

18) Program ochrony $rodowiska wojewddztwa pomorskiego na lata 2018-2021 z perspektywag do
roku 2025;

19) Program Opieki Nad Zabytkami Gminy Kobylnica na lata 2023-2026 — uchwata Nr LXXII1/650/2023
Rady Gminy Kobylnica z dnia 30 listopada 2023 r.;

20) Raport o stanie $rodowiska w woj. stupskim z roku 1994, PIOS-WIOS w Stupsku i Raporty o stanie
$rodowiska w woj. pomorskim opracowane w latach 2001-2017, 10S-WIOS w Gdansku oraz Stan
$rodowiska w woj. pomorskim, Raport 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdansku;

21) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim. Raport wojewddzki za rok 2022;

22) Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Kobylnica na lata 2021-2026 — uchwata
Nr XXVII1/247/2020 Rady Gminy Kobylnica z dnia 12 listopada 2020 r.;

23) Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego powiatu stupskiego na lata 2023-2030 — uchwata
Nr L/483/2022 Rady Powiatu Stupskiego z 29 grudnia 2022 r.;

24) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, 2010 ze zmianami w 2014 r., 2016 r. i 2022 r.
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3. Informacje o zawartosci, giownych celach projektu planu oraz powigzaniach z innymi
dokumentami

Zakres opracowania projektu planu miejscowego obejmuje zmiane ustalen dla dziatek nr 13/1
i 13/2 (poprzednio dziatka nr 13) obreb tosino, objetych zapisami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Losino z fragmentem Zajgczkowa (uchwata Nr V/56/2007 Rady
Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r.)

Obszar projektu planu obejmuje cze$c¢ terenu, ktéra w ww. planie miejscowym oznaczona jest
jako W.56R - teren rolniczy.

Do zmiany obowigzujgcego planu przystgpiono uwzgledniajac wnioski wiascicieli dziatek,
dotyczgce wprowadzenia korekty zasad zagospodarowania i przeznaczenia terenu.

W planie miejscowym zostang uwzglednione wymogi okreslone w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ij. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
i przewidziane rozwigzania zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica, uchwalonego uchwata Nr 111/25/2002 Rady Gminy Kobylnica z dnia
30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatami Nr XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 16 lutego
2010 r., Nr XLIV/413/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 6 lutego 2014 r. i Nr XXIV/203/2016 Rady
Gminy Kobylnica z dnia 25 lutego 2016 r. oraz zarzadzeniem zastepczym Wojewody Pomorskiego
z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zt6z kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica.

Przy sporzadzaniu zaréwno projektu planu, jak i prognozy, uwzgledniono powigzane z tym
dokumentem opracowania planistyczne wraz z prognozami oddziatywania na $rodowisko, przede
wszystkim dotyczace terenu, w obrebie ktérego zlokalizowany jest obszar objety niniejszym
opracowaniem — obowigzujgcy plan miejscowy wsi tosino z fragmentem Zajgczkowa oraz Studium
gminy, a takze obejmujgce tereny lezgce w jego otoczeniu, jak na zatgczniku graficznym do niniejszej
prognozy.

Nalezg do nich:

- zmiana miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica w zakresie
niezbednym do realizacji zespotu elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych Sierakowo,
Konczewo, Zajgczkowo, tosino, Widzino i Kobylnica — uchwata Nr 1V/53/2003 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 4 lutego 2003 r. /Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 73, poz. 1157 z dnia 2 czerwca
2003 r./ —w odlegtosci 128 m od obszaru objetego zmiang planu,

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi tosino z fragmentem
Zajaczkowa dla czesci terendw W.7MN, W.8MN/U i W.015KD w tosinie —uchwata Nr XLI1V/564/2010
Rady Gminy Kobylnica z dnia 29 czerwca 2010 r. /Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 104, poz. 2028 z
dnia 17 sierpnia 2010 r./ — w odlegtosci 77 m od obszaru objetego zmiang planu,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci dziatek nr 893/1, 893/2 oraz 893/3,
potozonych w obrebie Kobylnica, gmina Kobylnica — uchwata Nr LIV/495/2022 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 22 wrzesnia 2022 r. /Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Poz. 3975 z dnia 28 pazdziernika
2022 r./ — w odlegtosci 171 m od obszaru objetego zmiang planu.

Zawierajg zapisy stuzace zachowaniu fadu przestrzennego oraz ograniczeniu lub minimalizowaniu

wptywu inwestycji na srodowisko oraz zdrowie ludzi /odpowiednia wielko$¢ powierzchni biologicznie

czynnej, powierzchni dziatek, odlegtosci od linii wysokiego napiecia, wigczenie do sieci kanalizacyjnej
oraz wodociggu, niskoemisyjne zrodta ciepta/.

W opracowanych prognozach wymieniono przewidywane skutki dla $srodowiska i jego komponentéw

wynikajagce z projektowanego w planach przeznaczenia terenéw oraz przedstawiono propozycje

rozwigzan stuzacych zapobieganiu negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko.
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» Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy obszar
objety planem miejscowym potozony jest w Strefie ,Wscho6d” - zréwnowazonego rozwoju
gospodarczego, w Podstrefie ,A” - wielofunkcyjnej, rozciggajacej sie na zachdd od drogi krajowej DK21.
tosino nalezy do wsi rozwojowych w obszarze podmiejskim, $cidle powigzanych funkcjonalnie
z Kobylnica i stanowi os$rodek o duzej atrakcyjnosci dla funkcji ustugowych i produkcyjnych, m.in.
w zwigzku z dobrg dostepnoscia komunikacyjng, z mozliwoscig lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym o znaczeniu ponadlokalnym. Ponadto, w studium wskazano postulowane obejscie
w ciggu drogi krajowej nr 21 miejscowosci Losino wraz z Zajgczkowem od strony zachodnie;.

W rejonie planu przewiduje sie rozwoj funkcji mieszkaniowych i ustugowych. Do ustalen Studium
odnoszacych sie do obszaru projektu planu w zakresie ochrony srodowiska, nalezg ustalenia uwzgledniajace
potrzebe ochrony bioréznorodnosci szaty roslinnej i fauny oraz waloréw krajobrazowych gminy.

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Losino z fragmentem Zajgczkowa, przyjety
uchwatg Nr V/56/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r., wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko.

Obszar objety planem miejscowym, obejmuje obreb geodezyjny wsi Losino wraz z pétnocnym
fragmentem obrebu geodezyjnego wsi Zajgczkowo, z wylgczeniem fragmentédw zwigzanych
z przebiegiem planowanej obwodnicy miasta Stupska i terenéw pod realizacje elektrowni wiatrowych.
Wies tosino z fragmentem Zajgczkowa potozona jest w rejonie dos¢ silnie urbanizujgcym sie,
charakteryzujgcym sie dobrze rozwijajacymi sie systemami infrastrukturalnymi, w poblizu miasta
Stupska. Znajduje sie w pasmie zwigzanym z przebiegiem nadmorskiego korytarza transportowego
0 znaczeniu miedzynarodowym, utworzonym przez droge krajowa nr 6 i linie kolejowa relacji Szczecin
— Gdansk /tzw. Trasa Hanzeatycka/.

Przez obszar objety obowigzujgcym planem, centralnie z potudnia na pétnoc, przebiega droga krajowa
nr 21 przenoszaca ruch z potudnia Polski w kierunku terenéw nadmorskich.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru planowana byta, zrealizowana w 2010 r. obwodnica miasta
Stupska, z weztem ,Kobylnica”, taczacym droge krajowg nr 21 z droga ekspresowg S6. Poza droga
krajowg, przez obszar objety planem przebiega droga powiatowa nr 1157G relacji Losino-Barcino.
Potozenie to sprawia, ze obszar objety obowigzujgcym planem podlega dynamicznym procesom
urbanizacji.

Czes¢ obszaru znajduje sie w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi” i jego otuliny. PK ,DS”
stanowi réwnoczesnie obszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (kod PLB 220002
“Dolina Stupi”) rangi europejskiej. Rdwnoczesnie fragment wzdtuz rzeki Stupi znajduje sie w obszarze
uznanym za obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Europejskiej, Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
SO0, oznaczony kodem 220052, réwniez pod nazwa ,Dolina Stupi”.

W planie ustalono warunki ochrony waloréw przyrodniczych i kulturowych obszaru. Uwzgledniono
istniejgce i planowane formy ochrony przyrody.

Ustalono odpowiednie zasady dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw /park w tosinie/ oraz
w ewidencji konserwatorskiej /zespot folwarczny, cmentarz/, w tym réwniez dla stref ochrony
archeologicznej. Uwzgledniono wystepowanie obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig wzdtuz
Stupi i potozenie fragmentu udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych Stupsk
w obszarze objetym planem.

Zapewniono powigzania komunikacyjne - drogi powiatowej nr 1157G z drogg krajowa nr 21 i drogi
krajowej nr 21 z drogag krajowa nr 6 /poza granicami obszaru objetego planem/ oraz powigzania sieciami
wysokich napie¢ /napowietrzne linie 110 kV/. Ustalono, zgodnie z wczesniejszymi opracowaniami
planistycznymi, przebieg gazociggu wysokiego cisnienia.
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* Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica
w zakresie niezbednym do realizacji zespotu elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych
Sierakowo, KohAczewo, Zajaczkowo, tosino, Widzino i Kobylnica, uchwalona uchwalg Nr 1V/53/2003
Rady Gminy Kobylnica z dnia 4 lutego 2003 r.

Obszar objety planem potozony jest na terenach z mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatrowych,
z funkcjg rolniczg i lasami jako podstawowe przeznaczenie terenéw EE. W planie ustalono réwniez
strefy lokalizacji stacji transformatorowych TE 110/SN i tereny rolnicze R z zakazem elektrowni
wiatrowych.

W planie ustalono granice terendw dla realizacji zespotu elektrowni wiatrowych o mocy od 1,5 do
3,0 MW, sktadajgcego sie z elektrowni wiatrowych wraz z towarzyszgcg infrastrukiurg techniczna.
W zakresie ochrony srodowiska nakazano ochrone przydroznych zadrzewien, z wyjatkiem kolidujacych
z projektowanymi skrzyzowaniami drég, po ustaniu budowy rekultywacje terenéw zagospodarowanych
funkcjg tymczasowa, w zakresie niezbednym do realizacji podstawowego przeznaczenia terenéw.

Zrealizowany zespo6t elektrowni wiatrowych ztozona jest z 16 elektrowni, z czego 7 turbin znajduje
sie w poblizu miejscowosci Losino.

4. Przedmiot, cel prognozy, metody zastosowane przy sporzadzeniu prognhozy

Przedmiotem prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,tosino Zachéd”, sporzgdzonego zgodnie z uchwatg Nr 11/29/2024 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Losino z fragmentem Zajgczkowa dla obszaru obejmujgcego
dziatke nr 13 obreb tosino, jest teren o powierzchni 5,01 ha, okreslony w zatgczniku graficznym do
prognozy.

Obszar objety projektem planu miejscowego, stanowigcy zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi tosino z fragmentem Zajgczkowa, przyjetego uchwatg
Nr V/56/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r., znajduje sie na dziatkach nr 13/1
i 13/2 (poprzednio dziatka nr 13), potozonych w obrebie Losino. Teren znajduje sie w zachodniej czesci
wsi i przylegta do dziatki nr 20, stanowigcej przedtuzenie ulicy Ku Stoncu.

Podstawowym celem niniejszej prognozy jest okreslenie stanu srodowiska przyrodniczego
obszaru objetego projektem planu miejscowego, ocena skutkédw sSrodowiskowo-przestrzennych,
wynikajacych z realizacji ustalen zawartych w projekcie planu oraz ocena ich wptywu na $rodowisko
i ludzi. W projekcie planu, zachowujgc ustalone przeznaczenie terenu, zakfada sie korekte zasad
zagospodarowania i przeznaczenia terenu, ustalonych w obowigzujgcym planie miejscowym wsi Losino
z fragmentem Zajgczkowa.

Celem prognozy jest réwniez ustalenie, czy zapisy przyjete w projekcie planu zgodne sg
z kierunkami rozwoju obszaru okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz czy uwzgledniajg cele ujete w miedzynarodowych, krajowych i regionalnych
dokumentach polityki ekologicznej i zapewniajg ochrone srodowiska przyrodniczego, zapobiegajac
ewentualnym zagrozeniom. W prognozie przedstawia sie takze rozwigzania eliminujgce Ilub
ograniczajace wptywy negatywne oraz wskazuje metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu.

Do sporzadzenia prognozy postuzyty informacje zawarte w materiatach zrédtowych
- w szczegolnosci uwarunkowania okreslone w opracowaniach ekofizjograficznych: do Studium gminy
Kobylnica oraz do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi tosino z fragmentem
Zajgczkowa, przyjetego uchwatg Nr V/56/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r.,
a takze informacje wynikajace ze zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica w zakresie niezbednym do realizacji zespotu elektrowni wiatrowych w
obrebach geodezyjnych Sierakowo, Kohczewo, Zajgczkowo, tosino, Widzino i Kobylnica, przyjetego
uchwalg Nr 1V/53/2003 Rady Gminy Kobylnica z dnia 4 lutego 2003 r.
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Wykonano takze inwentaryzacje przyrodniczg przeprowadzong w terenie w 2024 r. i kwietniu 2025 r.,
w celu uzyskania dodatkowej oceny i analiz dla potrzeb niniejszego projektu planu.

Materialy te stanowity merytoryczng podstawe niniejszej prognozy wykonywanej jednoczesnie
z projektem planu.

Prognoze sporzadzono zgodnie z wymogami ustawowymi i ustalonym zakresem. W ramach prac
nad prognozg dokonano oceny wptywu realizacji zaproponowanych w niniejszym planie ustalen na
poszczegolne, powigzane ze sobg komponenty srodowiska, w tym przyrodniczego, krajobraz, elementy
krajobrazu kulturowego oraz wptywu na zdrowie ludzi. Prognoze przedstawiono w formie opisowej
i graficznej.

W prognozie wykorzystano dokumenty lokalne, regionalne i krajowe, wspdlnotowe,
miedzynarodowe, analizujgc zawarte w nich cele ochrony srodowiska w odniesieniu do uwzglednionych
w projekcie planu.

Dokumenty lokalne to opracowania wymienione juz w punkcie 2, m.in.:

- Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Kobylnica, Argox Eco Energia, 2015 — uchwata
Nr XXI11/171/2015 Rady Gminy Kobylnica 30 grudnia 2015 r.;

- Program Ochrony Srodowiska Gminy Kobylnica na lata 2016-2020 z perspektywg do 2025 roku,
Zespot CREATIVE TOWER, 2016.

Z kolei dokumenty regionalne, to wymienione w punkcie 2 takie, jak:

- Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
pomorskiego, Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego, Gdansk, 2024,

- Plan gospodarki odpadami dla wojewédztwa pomorskiego 2022 — uchwata Nr 321/XXX/16 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.,

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030 wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, 2017,

- Regionalny Program Strategiczny w zakresie bezpieczenstwa srodowiskowego i energetycznego —
uchwata Zarzadu Wojewo6dztwa Pomorskiego Nr 756/271/21 z dnia 29 lipca 2021 r.,

- Program ochrony srodowiska dla wojewodztwa pomorskiego 2030 — uchwata Nr 618/L/23 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 stycznia 2023 r.

Prognoze sporzadzono zgodnie z obowigzujgca ustawg z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie (...), odpowiednio formutujgc i opracowujgc zagadnienia
wyznaczajgce merytoryczny zakres opracowania.

5. Analiza i ocena istniejacego stanu srodowiska oraz potencjalnych zmian tego stanu
w przypadku braku realizacji zmian wynikajacych z projektu planu

5.1. Analiza i ocena isthiejacego stanu srodowiska — synteza uwarunkowan ekofizjograficznych

Obszar planu, o powierzchni 5,01 ha, potozony jest w pdtnocno-zachodniej czesci woj.
pomorskiego, w powiecie stupskim, w granicach gminy Kobylnica i zlokalizowany jest w zachodniej
czesci obrebu ewidencyjnego tosino.

Znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie planowanych do urbanizacji terenéw przy ulicy Pieknej
i obejmuje fragment terenu przylegajacy do dziatki nr 20, stanowigcej przedtuzenie ulicy Ku Stoncu
w tosinie.

Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w wyrdznionej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica strukturze funkcjonalno-przestrzenne;
— w Strefie ,\Wschéd” — zréwnowazonego rozwoju gospodarczego, w Podstrefie ,Wschdéd A" —
wielofunkcyjnej, w pasmie rozwoju, w ktérym umozliwia sie rozszerzenie funkcji mieszkaniowej, a takze
rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, wraz z odpowiednim ksztattowaniem
Zieleni.
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Wedtug Studium gminy, miejscowos¢ ktosino nalezy do wsi rozwojowych w obszarze
podmiejskim, scisle powigzanych funkcjonalnie z Kobylnica i stanowi osrodek o duzej atrakcyjnosci dla
funkciji ustugowych i produkcyjnych, w zwigzku z dobrg dostepnosciag komunikacyjna, planowany jest
takze m.in rozw6j zabudowy mieszkaniowej, w tym w formie osiedli wiejskich, przestrzen publiczna
w ramach ogolnodostepnych terenow zieleni, jak réwniez mozliwos¢ lokalizacji urzagdzen infrastruktury
technicznej, w tym o znaczeniu ponadlokalnym.

Ponadto, w studium wskazano postulowane obejscie w ciggu drogi krajowej nr 21 miejscowosci tosino
wraz z Zajgczkowem od strony zachodniej.

Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objeto dziatki nr 13/1
i 13/2 (poprzednio dziatka nr 13) obreb tosino, stanowigce wtasnos¢ Gminy i 0séb fizycznych.

W granicach obszaru projektu planu znajduje sie czes¢ terenu rolniczego. W sasiedztwie
i blizszym otoczeniu, od strony wschodniej i potudniowej, znajdujg sie tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w tym z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, a od strony
pétnocnej, zachodniej i czesciowo potudniowej - tereny rolnicze. Obszar planu od strony potudniowej
przylega do terenu komunikacyjnego.

W sasiedztwie obszaru i w jego otoczeniu wystepujg elementy infrastruktury technicznej: sieé¢
teletechniczna, wodociggowa i gazowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kablowe linie
elektroenergetyczne niskiego napiecia.

Roéwnolegle do zachodniej granicy obszaru planu, w odlegtosci 65+75 m przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna 110 kV.

Obszar planu zasila GPZ 110/15 kV ,Poznanska” potozony w Stupsku, poza obszarem objetym planem.

W odlegtosci ok. 640 m na poétnoc, liczagc od najbardziej wysunietego punktu obszaru planu,
przebiega odcinek obwodnicy Stupska w ciggu drogi ekspresowej nr 6, a w odlegtosci 2.700 m przebiega
linia kolejowa znaczenia panstwowego nr 202 relacji Gdansk - Szczecin.

Ponadto, w kierunku na zachéd wystepujg tereny rolnicze na ktérych zlokalizowane sag elektrownie
wiatrowe. Najblizsza znajduje sie odlegtosci 676 m.

Obszar potozony jest poza siecig obszaréw ochrony przyrody i zasiegiem Gtoéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 117 ,Bytéw”. Natomiast obszar planu znajduje sie w granicach
udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych ,Stupsk”, poza obszarami najwiekszej
podatnosci na zanieczyszczenie wdd pierwszego poziomu, rozciggajgcych sie w formie pasma wzdtuz
doliny Stupi.

Zawiera sie w strefie predysponowanej do réznorodnych form zagospodarowania, nie wyréznia
sie szczegolnymi walorami kulturowymi i nie podlega ochronie konserwatorskiej.

Potozenie geograficzne

Zgodnie z podziatem na regiony fizycznogeograficzne obszar opracowania planu lezy
w podprowincji Pobrzezy Potudniowobattyckich, na potudniowym obrzezu makroregionu Pobrzeze
Stowinskie, we wschodniej czesci mezoregionu Réwniny Stupskiej, wedlug Aktualizacji z 2014 r.
opracowania ekofizjograficznego do Planu zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego —
Region 2 stupsko-zarnowiecki.

Uksztattowanie terenu i budowa geologiczna, gleby, kopaliny

Obszar projektu planu potozony na wysoczyznie denno-morenowej rowninno-falistej, rozcigga sie
od wysokosci ok. 42,50 m n.p.m. na potudniowym wschodzie, wznoszac sie do wysokosci 53,00 m
n.p.m. na potudniowym zachodzie nieznacznie opadajac do wysokosci 52,00 m n.p.m. na pétnocnym
zachodzie i wznoszac sie do wysokosci 50,00 m n.p.m. na p6étinocnym wschodzie. Wysoczyzne buduja
plejstocenskie osady lodowcowe i wodno-lodowcowe. Sg to gtéwnie stabo przepuszczalne gliny
zwatowe, z domieszkg gtazéw, gliny lekkie, miejscami pylaste, gliny piaszczyste i piaski gliniaste.
Gliny zwatowe stanowig grunty nosne, korzystne dla budownictwa.
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W rejonie obszaru opracowania, dominuja zyzne gleby brunatne, najczesciej kwasne
i wylugowane, wytworzone z glin zwatowych i piaskéw gliniastych, w wiekszosci reprezentujgce klasy
bonitacyjne gruntéw ornych: llla, lllb oraz IVa, w obszarze planu - IVa. W sasiedztwie obszaru planu
znajduje sie takze teren komunikacyjny.

W obrebie wysoczyzny w rejonie obszaru projektu planu oraz w otoczeniu, wystepujg wody
0 napietym zwierciadle, w piaszczysto-zwirowych przewarstwieniach w obrebie glin zwatowych lub
takze w formie saczen s$rddglinowych. Giebokos¢ zalegania zwierciadta zalezy od gtebokosci
wystepowania przewarstwien piaszczystych. Wedtug dostepnych dokumentacji, w rejonie wysoczyzny,
na ktoérej lezy obszar planu, wody podziemne stwierdzono na gtebokosci od 6,5 m p.p.t. do 3,0 m p.p.t.,
wody podziemne w postaci wysiekow wystagpity na gtebokosci 3,2 do 3,4 m. Poziom stabilizacji wody
w wysiekach oraz gtebokos¢ ich wystepowania zalezg od pory roku oraz ilosci opadéw w danym roku.

Jak wynika z materiatéw opracowanych przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach
ogoélnopanstwowego projektu ,System Ostony Przeciwosuwiskowej” opublikowanych na stronie
http://geoportal.pgi.gov.pl — ,Inwentaryzacja osuwisk oraz zasady i kryteria wyznaczania obszaréw
predysponowanych do wystepowania i rozwoju ruchéw masowych w Polsce Pozakarpackiej”,
.Przegladowa mapa obszaréw predysponowanych do wystepowania i rozwoju ruchédw masowych
w wojewoédztwie pomorskim”, w rejonie objetym projektem planu nie wskazano na wystepowanie
osuwisk ani obszaréw predysponowanych do wystgpienia ruchéw masowych.
W granicach obszaru objetego planem, ani w jego otoczeniu, nie wystepujg ztoza surowcéw
mineralnych.

Klimat

Obszar objety planem znajduje sie w klimatycznej krainie Pojezierza Pomorskiego - czesc
zewnetrzna (Trapp 2001). Wedtug podziatu klimatycznego dokonanego przez M. Friedricha dla
dawnego woj. stupskiego dla potrzeb rolnictwa, obszar planu zalicza sie do Pétnocno-Pomorskiej krainy
klimatycznej.

Srednia roczna temperatura siega tutaj powyzej 7°C (7,6°C — dane dla Stupska z wielolecia 1950-1994,
wedtug Raportu o stanie $rodowiska w woj. stupskim w 1994 r., PIOS-WIOS w Stupsku), najcieplejszym
miesigcem jest lipiec (17°C), najchtodniejsze miesigce to styczen (-1,3°C) i luty (-1,2°C). Dtugos$¢ okresu
wegetacyjnego wynosi 214 dni i trwa od ok. 12 kwietnia do ok. 10 listopada. Dtugo$¢ okresu
bezprzymrozkowego wynosi od 160 do 190 dni.

Jest to rejon 0 wysokich rocznych sumach opadéw atmosferycznych — $rednie roczne sumy opadéw
osiggajg powyzej 750 mm (Stupsk — 771 mm w wieloleciu 1950-1994, wg Raportu jw.).

Jest to takze rejon dosc¢ silnych wiatrow, wiejacych czesto z duzg predkoscig, przewaznie
z kierunku zachodniego (W), a czesto takze z kierunkéw N, S, NW, SW (rozktad wiatréw dla Stupska
z lat 1975-1994 wedtug zrédta jw.).

Teren ma dobre warunki nastonecznienia.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety planem, potozony w pétnocnej czesci terenu gminy Kobylnica hydrograficznie
stanowi fragment dolnej czesci zlewni rzeki Stupi i zgodnie z regionalizacjg hydrogeologiczng znajduje
sie w obrebie Stupskiego Podregionu Hydrogeologicznego.

Teren planu znajduje sie poza Gtownymi Zbiornikami Wo6d Podziemnych oraz ich strefami
ochronnymi, natomiast lezy w zasiegu udokumentowanego, Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych
“Stupsk”, poza obszarami najwiekszej podatnosci na zanieczyszczenie wédd pierwszego poziomu,
rozciggajacych sie w formie pasma wzdtuz doliny Stupi.

W granicach opracowania planu nie wystepuja wody powierzchniowe.
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Zaopatrzenie w wode wsi Losino zapewnia funkcjonujgcy wodocigg grupowy Kobylnica - £osino
-Zajaczkowo, z komunalnym ujeciem wody w Kobylnicy. Ujecie w miejscowosci Kobylnica eksploatuje
wode z czwartorzedowego poziomu wodonosnego. Zatwierdzone zasoby wdd podziemnych ujecia
w Kobylnicy wynoszg 102 m3/h, natomiast maksymalne zuzycie wynosi 41,52 m3/h (obliczone tacznie
z Zajgczkowem i tosinem). Znaczne nadwyzki zatwierdzonych zasobdédw wody sg powszechnym
zjawiskiem we wszystkich ujeciach terenu gminy. Ujecie we wsi Kobylnica zaopatrzone jest
w urzgdzenia uzdatniajgce. Srednia produkcja wody na godzine wynosi 19,22 m3/h.

Dopuszczalny maksymalny pobdr wody z ujecia na dobe Qmaxd wynosi 850 m¥/d, natomiast na godzine
Qmax h wynosi 63,60 m3/h (Studium gminy).

Uchwatg Nr XXVI1/420/20 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 21 grudnia 2020 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Stupsk ze zmianami ogtoszonymi w Dz. Urz. Woj. Pom.
poz. 328 z dnia 23 stycznia 2023 r., wyznaczono nowe jej granice.

Uchwata ta byta poprzedzona uchwatg Nr 560/XXVII/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
25 lutego 2013 r. /Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1470/ w sprawie likwidacji dotychczasowe] aglomeraciji
Stupsk i wyznaczenia aglomeracji Stupsk.

Aglomeracja Stupsk obejmuje na terenie gminy Kobylnica miejscowosci: Kobylnica, Widzino,
tosino, Sierakowo Stupskie, Konczewo, Zajgczkowo, Kwakowo, Lubun, Komitowo, Kruszyna, Zelki,
Zelkbwko, Lulemino, Kuleszewo, Sycewice, Bolestawice, Reblino i Reblinko. Aglomeracja, zgodnie
z obowigzujgcymi zapisami ustawy Prawo wodne, wymaga wyposazenia w system kanalizacji zbiorcze;
dla sciekdw komunalnych. System ten jest stopniowo wdrazany, obszar planu potozony jest w rejonie
zorganizowanego systemu sieci kanalizacji sanitarne;.

Zasoby przyrodnicze, walory kulturowe, krajobrazowe i ich ochrona prawna

Obszar objety planem potozony jest na zachdd od terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
zlokalizowanej pomiedzy ulicami Gtéwng i Piekng we wsi Losino. Znajduje sie na rozlegtych obszarach
upraw rolnych i obejmuje teren dziatki nr 13, potozonej ok. 66 m w kierunku zachodnim od ulicy Piekne;.

Powierzchnia dziatki, w ksztalcie regularnego prostokata, o bokach ok. 131 m oraz
ok. 382 m, wynosi 50.090 m2, rozcigga sie rownolegle do ulicy Pieknej, od ktérej oddzielona jest dziatkg
nr 14. Pétnocna granica obszaru zmiany planu znajduje sie na wysokosci ulicy Pogodnej, dochodzacej
od wchodu prostopadle do ulicy Pieknej, natomiast potudniowg granice obszaru wyznacza gruntowa
droga $rédpolna, tworzgca przedtuzenie ulicy Ku Stoncu w kierunku zachodnim.

Omawiany obszar stanowi fragment powierzchni pola z uprawg ziemniakéw, zajmujaca takze

dziatki sgsiadujgce z obszarem od wschodu i p6tnocy.
Uprawie tej towarzysza gatunki zbiorowisk chwastow upraw okopowych na siedliskach srednio zyznych,
jednorocznych i wieloletnich bylin oraz traw, jak: toboda roztozysta, komosa biata, trawa chwastnica
jednostronna, gwiazdnica pospolita, tobotki polne, wyka drobnokwiatowa. Miejscami spotykane sg takze
gatunki zbiorowisk chwastow upraw zbozowych, przechodzace z terendw sasiednich pol, jak: maruna
bezwonna, chaber btawatek, mak polny, rumian polny, fiotek polny, trawa wtos$nica zielona.

Pobocze drogi $rédpolnej, tworzgcej potudniowa granice obszaru planu, porastajg gatunki
zbiorowisk ruderalnych, gtéwnie okazatych bylin, jak: bylica pospolita, wrotycz pospolity, pokrzywa
zwyczajna, ostrozen polny. Znaczaca domieszke stanowig gatunki traw tgkowych, jak: tymotka tgkowa,
kupkowka pospolita, rajgras wyniosty, wiechlina takowa.

W granicach obszaru objetego planem brak obiektéw objetych ochrong przyrody, nie ma takze obiektow
proponowanych do ochrony.

Nie stwierdzono wystepowania stanowisk gatunkéw roslin, zwierzat, grzybéw oraz siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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Obszary i obiekty o walorach kulturowych

Pomimo znacznej koncentracji osadnictwa pradziejowego i S$redniowiecznego charaktery-
zujacego gmine Kobylnica, obszar nie wyrdznia sie szczegb6lnymi walorami kulturowymi, w granicach
powierzchni objetej planem nie wystepujg stanowiska archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
krajobrazy kulturowe, wymagajgce ochrony. Nie ma takze obiekiéw wymagajgcych ochrony
w rozumieniu przepiséw dotyczgcych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotfczesnej. W sagsiedztwie poétnocno-wschodniej granicy obszaru planu zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone nr AZP 10-29/33,
objete strefg archeologiczno-konserwatorskiej.

Jakos$¢ srodowiska, zagrozenia Srodowiska wraz z identyfikacjg Zrédet zagrozen

Caly obszar objety opracowaniem - potozony jest w strefie ochronnej lokalnego zbiornika wéd
podziemnych. Losino nalezy do miejscowosci skanalizowanych poprzez funkcjonujacy grupowy system
kanalizacji sanitarnej, odprowadzajgcy scieki do oczyszczalni $ciekow w Stupsku.

Teren objety planem rozcigga sie na obszarach o umiarkowanej degradaciji, a jego odpornos¢ na
zanieczyszczenia oraz antropopresie jest relatywnie wysoka.

Na obszarze objetym planem, jak réwniez na terenie catej gminy stan jakosciowy powietrza
atmosferycznego jest dobry, nie wystapity przekroczenia normatywnych, ze wzgledu na ochrone
zdrowia stezen, dwutlenku azotu i benzenu w powietrzu, obszar planu potozony jest w oddaleniu od
drég o nasilonym ruchu samochodowym, jak droga krajowa nr 21 /ok. 565 m/ i droga ekspresowa
/ok. 640 m/, oraz jak réwniez w znacznym oddaleniu od linii kolejowej /ok. 2.700 m/.

Na obnizenie jakosci powietrza wptywa¢ moze niewielka emisja zanieczyszczen ze zrédet energii
cieplnej zwigzanej z potozong w otoczeniu obszaru planu zabudowg tosina.

Zr6dta promieniowania elektromagnetycznego nie stanowi przebiegajacy réwnolegle do zachodniej
granicy obszaru planu odcinek napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV wraz ze strefg ochronna.
Od strony zachodniej obszaru planu, poza napowietrzng linig elektroenergetyczng 110 kV,
zrealizowano zespo6t elektrowni wiatrowych, z ktérych, liczac od najbardziej wysunietego punktu obszaru
planu, na pétnocny zachod, najblizsza elektrownia wiatrowa znajduje sie odlegtosci 676 m.

W obszarze objetym planem oraz jego sasiedztwie z uwagi na brak zakladéw przemystowych
zakwalifikowanych jako zagrozone powazng awaria, nie wystepuje zagrozenie powazng awarig, ktérag
okresla sie jako zdarzenie, w szczegoInosci emisje, pozar lub eksplozje powstaty w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych
substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub
srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem (ustawa Prawo ochrony srodowiska).

Na terenie gminy nie funkcjonuje zaktad utylizacji odpadéw. Odpady z terenu gminy sa
zagospodarowywane przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w Stupsku i trafiajg na
sktadowisko odpaddéw miasta Stupsk. Od roku 1998 na terenie gminy realizowany jest system
selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych. Na terenie obszaru opracowania nie wystepujg miejsca
nielegalnego sktadowania odpadéw komunalnych.

Ocena odpornosci na degradacje oraz zdolnosci do regeneraciji

Teren objety planem potozony jest w obszarze gruntéw rolnych, w rejonie przeznaczonym,
zgodnie z obowigzujgcym planie miejscowym wsi tosino z fragmentem Zajgczkowa pod funkcje
mieszkaniowg, w tym z ustugami.

Obszar projektu planu nie wyréznia sie réznorodnoscia przyrodnicza, nie jest narazony na
zjawisko erozji wodnej i erozje wietrzna.

Dominacja zyznych gleb na obszarze objetym planem, umozliwia stosunkowo szybka
regeneracje roslinnosci.
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Dotychczasowe zmiany w srodowisku

Obszar objety projektem planu potozony jest w strefie rozwoju wielofunkcyjnego, ale
przewidywany byt do wykorzystania rolnego. Natomiast w otoczeniu od wschodu, obserwowany jest
dalszy rozw6j budownictwa mieszkaniowego i infrastruktury technicznej. W rejonie tym obserwuje sie
przejsciowe zmiany w krajobrazie zwigzane ze spontanicznym zadarnianiem i zakrzewianiem sie
nieuzytkowanych juz rolniczo powierzchni, przeznaczonych pod przysztg zabudowe lub powierzchnie
przygotowywane dalej pod uprawy rolne.

W otoczeniu terenu objetego planem, wystepuje i realizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w tym z dopuszczong, w obowigzujagcym planie miejscowym, zabudowg ustugowa,
a w sagsiedztwie obszaru planu planowana jest do dalszej realizacji zabudowa mieszkaniowa
z dopuszczong zabudowg ustugows.

W miare powstawania nowej zabudowy, zwieksza sie powierzchnia zagospodarowanych
komponowanymi celowo uktadami roslinnosci, ogrodéw, zywoptotow, rabat i trawnikow.

Na zmiany stanu powietrza atmosferycznego w tym rejonie wsi wptywajg niewielkie iloSci
emitowanych substancji statych, cieklych i gazowych, pochodzacych z indywidualnych palenisk
domowych wystepujgcej w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j.

Whnioski wynikajace z uwarunkowan ekofizjograficznych

W zwigzku z przewidywanym w obszarze opracowania rozwojem funkcji mieszkaniowej,
wymagana jest ochrona wszystkich elementéw srodowiska wraz z zapewnieniem wynikajgcych z prawa,
norm jakosciowych w rozpatrywanym obszarze.

Ochrona srodowiska w otoczeniu odnosi sie w szczegdlnosci do wod, powietrza, ochrony przed
hatasem oraz ochrony stanowisk chronionych gatunkéw zwierzat i roslin.

Planowane zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla sSrodowiska
gruntowo-wodnego. Nalezy zapewni¢ skuteczng ochrone podtoza gruntowego i wdd podziemnych
przed zanieczyszczeniem w trakcie realizacji planowanej zabudowy.

Niezbedne jest uwzglednienie oddziatywania istniejgcego w sasiedztwie zespotu elektrowni
wiatrowych oraz zabezpieczenie zabudowy mieszkaniowej przed potencjalnymi ucigzliwosciami
komunikacyjnymi, wskazane jest odsuniecie zabudowy mieszkaniowej od postulowanej drogi.

Nalezy zapewni¢ takze odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym
zwigzanym z planowanymi obiektami elektroenergetycznymi.

Zapewni¢ nalezy warunki racjonalnego wykorzystania terenu, przez zachowanie odpowiednich
proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnig biologicznie czynna.

5.2. Analiza potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji zmian
wynikajacych z projektu planu

Obszar objety projektem planem potozony jest w miejscowosci tosino zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica, w Strefie ,Wschéd” —
zrbwnowazonego rozwoju gospodarczego, Podstrefie ,A” — wielofunkcyjnej, w pasmie rozwoju,
w ktéorym umozliwia sie rozszerzenie funkcji mieszkaniowej, a takze rozbudowe systemu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, wraz z odpowiednim ksztattowaniem zieleni.

Obszar zmiany planu obejmuje czes¢ terenu oznaczong w obowigzujagcym planie miejscowym
jako W.56R - teren rolniczy, z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;
i obowigzujgcym zakazem zabudowy.

Znajduje sie w wyznaczonej w Studium gminy strefie predysponowanej do ré6znorodnych form
zagospodarowania. W sgsiedztwie i otoczeniu znajdujg sie tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowag, w tym z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, tereny rolnicze, a takze tereny
komunikacyjne.
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Zakres opracowania planu miejscowego obejmuje zmiane w ustaleniach planu w zakresie
przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania terenu potozonego w Losinie, objetego obowigzujgcym
planem miejscowym wsi Losino z fragmentem Zajgczkowa.

W obszarze objetym planem miejscowym, o powierzchni 5,01 ha, umozliwia sie rozwdj funkcji
mieszkaniowej i wprowadzenie terenu zieleni oraz rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury
techniczne;.

Poréwnujac i analizujgc poprzednie i obecne zapisy dla terenu, zmieniane w celu korekty
ustalen nie przewiduje sie potencjalnych znaczacych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku
realizacji projektu zmiany planu.

Kontynuacja stanu istniejgcego bez zmian wynikajacych z projektowanych ustalen planu, oznaczataby
brak mozliwosci rozszerzenia funkcji mieszkaniowej rowniez w potgczeniu z terenem sgsiednim

Jednakze, realizacja ustalen projektu planu pozwoli na petniejszy rozwdj funkcji mieszkaniowej,
w nawigzaniu do terenu sasiedniego i wprowadzenie terenu zieleni urzgdzone.

6. Analiza i ocena stanu srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

W rejonie terenu objetego projektem planu dominuje krajobraz typowy dla urbanizujgcych sie
terenéw z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w sasiedztwie terendw rolniczych.

Obszar planu przylega do rejonu przeznaczonego pod funkcje mieszkaniowg, w tym
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej.

W zwigzku z planowanym przeznaczeniem przewiduje sie wzajemne oddziatywanie terenéw
i obiektéw w granicach planu, a takze sasiedztwa dotyczgcego ewentualnego terenu komunikacyjnego
- obejscia w ciggu drogi krajowej nr 21, postulowanego w studium gminy, a w otoczeniu - zespotu
elektrowni wiatrowych.

Przy zachowaniu wtasciwych, zgodnych z przepisami, standardéw nie powinny wystapi¢ znaczace
negatywne oddziatywania w obszarze objetym zmiang planu.

Oceniajgc obecny stan srodowiska w obszarze planu, nie stwierdza sie znaczacych ucigzliwosci
i szczegdblnych zagrozen dla $rodowiska. Nie wystepujg tutaj powazne zrédta zanieczyszczen
powietrza. Obszar przylega do rejonu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg, w otoczeniu
wystepuje realizowana i w trakcie realizacji zabudowa mieszkaniowa. Tereny te stanowig obszar
zabudowany, ktéry jest skanalizowany. W zwigzku z tym, nie wystepujg zrédta zanieczyszczen wod
podziemnych.

Zrédta zanieczyszczenia powietrza w miejscowosci tosino, jak réwniez w rejonie obszaru projektu
planu, stanowi zabudowa, zwtaszcza mieszkaniowa jednorodzinna, réwniez ustugowa jak i zagrodowa
W otoczeniu obszaru planu, w czesci zachodniej, zlokalizowany jest zespét elektrowni wiatrowych.

Planowana na wigkszosci powierzchni obszaru planu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojagca lub blizniacza zlokalizowana jest poza strefami ucigzliwosci zwigzanymi z hatasem,
okreslonymi w dokumentac;ji elektrowni wiatrowej (poza strefg na poziomie rownym i powyzej 40 dB),
a takze poza, wskazang w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, strefg ochronng od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, natomiast fragment terenu przeznaczonego pod ww. zabudowe potozony jest
w strefie 700 m od elektrowni wiatrowych. W zwigzku z tym w projekcie planu ustalono nieprzekraczalng
linie zabudowy z odgieciem poza te strefe.

Napowietrzna linia elekiroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV wraz ze wskazang strefag
ochronng, przebiegajaca w znacznej odlegtosci zachodniej granicy obszaru planu, nie stanowi
zagrozenia jako zrodto promieniowania niejonizujgcego.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono wystepowania cennych siedlisk
przyrodniczych, ani chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow.
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7. Analiza i ocena istniejgcych probleméw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia
realizacji projektu planu, a w szczegolnosci dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Losino jest wsig rozwojowg w obszarze podmiejskim, scisle powigzana funkcjonalnie z Kobylnica,
z preferowanym rozwojem wielofunkcyjnym. Miejscowosé jest osrodkiem o duzej atrakcyjnosci dla
funkcji ustugowych i produkcyjnych, w zwigzku z dobrg dostepnoscig komunikacyjng, stanowi takze
osrodek promocyjny gminy ze wzgledu na bogatg oferte terenéw mieszkaniowych. We wsi planowana
jest zabudowa mieszkaniowa, w tym w formie osiedli wiejskich, réwniez zabudowa zagrodowa,
z mozliwo$cig rozwoju agroturystyki, a takze mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym o znaczeniu ponadlokalnym. Ponadto, w studium wskazano postulowane obejscie w ciggu drogi
krajowej nr 21 miejscowosci Losino wraz z Zajgczkowem od strony zachodnie;j.

W obszarze objetym projektem zaktada sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wprowadzenie terenu zieleni urzgdzonej oraz rozbudowe systemu komunikacyjnego
i infrastruktury techniczne;.

W odlegtosci, ok. 0,8 km na potudniowy wschdd znajduje sie obszar Natura 2000 — Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLB 220002 (Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw - Dz. U. Nr 25, poz.
113 ze zm.), obejmujacy jednoczesnie obszar Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi” (uchwata
Nr 146/VIl/11 Sejmiku Wojewdédztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego ,Dolina Stupi" ze zm.).

Dalej, w odlegtosci ok. 1,9 km na wschéd w linii prostej od najbardziej wysunietego punktu terenu
objetego planem, rozcigga sie fragment projektowanego, majgcego znaczenie dla Wspoinoty,
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk SOO ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLH 220052 (decyzja
Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r.).

Najblizej, w odlegtosci ok. 0,5 km na potudnie znajduje sie otulina Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”.
Najdalej, w odlegtosci ok. 7,5 km na po6tnocny zachdd od obszaru objetego planem, na terenie gminy
Stupsk wystepuje Zespot przyrodniczo-krajobrazowego ,Kraina w Krate w Dolinie Rzeki Moszczeniczki"
ustanowiony uchwatg Nr XXXIV/357/2013 Rady Gminy Stupsk z dnia 17 grudnia 2013 r. W znacznej
odlegtosci znajduja sie réwniez pomniki przyrody.

W granicach obszaru objetego planem oraz w jego otoczeniu nie wystepujg Gtowne Zbiorniki
Waéd Podziemnych ani ich strefy ochronne. Obszar planu znajduje sie w zasiegu Lokalnego Zbiornika
Wod Podziemnych ,Stupsk”, poza strefg ekstremalnej i silnej podatnosci na zanieczyszczenie dla
pierwszego od powierzchni poziomu wodonos$nego.

W obrebie obszaru planu nie wystepujg obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nie ma takze obiektéw proponowanych do ochrony na podstawie
tej ustawy, stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk przyrodniczych.

Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepisow dotyczgcych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk przyrodniczych, wynikajagcych z Rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2380), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. poz. 1409), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. poz. 1408), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteribw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 ochronie zwierzat (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1570).

W obszarze planu nie wystepujg ztoza kopalin, nie stwierdza sie zagrozenia ruchami masowymi
oraz nie wystepuje zagrozenie powodziowe.
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8. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania projektu planu

Przy formutowaniu ustalen planu uwzgledniono cele ochrony $rodowiska wynikajgce z miedzy-
narodowych, wspdélnotowych i regionalnych dokumentéw srodowiskowych, w ktorych cele ekologiczne
uznaje sie za réwnorzedne z innymi celami rozwoju.

Program Wspdélnoty w zakresie $rodowiska dziata na rzecz umieszczania probleméw ochrony
srodowiska we wszystkich politykach i przedsiewzieciach Wspdlnoty.

Do dokumentéw wspélnotowych szczegélnie istotnych z punktu widzenia s$rodowiska,
aw szczegoblnosci ochrony przyrody, nalezg Dyrektywy Ptasia i Siedliskowa. Waznym dokumentem jest
Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Unii Europejskie;.

W Polsce zréwnowazony rozw0j zagwarantowany jest konstytucyjnie od 1997 roku, a zatem
uwzgledniony jest w Polityce Ekologicznej Panstwa czy Krajowej Strategii ochrony i umiarkowanego
uzytkowania réznorodnosci biologicznej. W dokumentach tych uwzgledniono cele ochrony srodowiska
przyjete w ratyfikowanych przez Polske Konwencjach miedzynarodowych.

Do dokumentéw regionalnych — na szczeblu wojewddztwa pomorskiego, uwzgledniajgcych cele
ekologiczne, nalezg m.in.:

- Strategia rozwoju wojewodztwa pomorskiego 2030,

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030 wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, 2017,

- Program ochrony $rodowiska dla wojewddztwa pomorskiego 2030,

- Regionalny Program Strategiczny w zakresie bezpieczenstwa srodowiskowego i energetycznego,
2021,

- Plan gospodarki odpadami dla wojewédztwa pomorskiego 2022.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego ustala sie generalng

zasade polegajaca na diugookresowym réwnowazeniu rozwoju réznych sfer zycia i dziatalnosci
w przestrzeni wojewddztwa.
W dokumencie tym uwzglednia sie cel generalny wynikajgcy ze Strategii wojewddztwa odnoszacy sie
do przestrzeni, a polegajgcy na ksztattowaniu harmonijnej struktury funkcjonalno-przestrzennej
wojewddztwa sprzyjajacej rownowazeniu wykorzystywania cech, zasobdéw i walorow przestrzeni
Z rozwojem gospodarczym, wzrostem poziomu i jakosci zycia oraz trwatym zachowaniem wartosci
Srodowiska dla potrzeb obecnego i przysztych pokolen.

W Programie ochrony srodowiska dla wojewddztwa pomorskiego 2030, zawarto cele w podziale

na poszczegolne obszary interwenciji:

1) klimat i jako$¢ powietrza - poprawa stanu jakosci powietrza;

2) zagrozenia hatasem - poprawa klimatu akustycznego;

3) pola elektromagnetyczne - utrzymanie dotychczasowego stanu braku zagrozen ponadnormatywnym
promieniowaniem elektromagnetycznym;

4) gospodarowanie wodami - czyste wody i bezpieczenstwo przeciwpowodziowe;

5) gospodarka wodno-$ciekowa - racjonalna gospodarka wodno-$ciekowa;

6) zasoby geologiczne - optymalizacja i racjonalne gospodarowanie zasobami kopalin ze zt6z;

7) gleby - przywrécenie i utrzymanie dobrego stanu gleb;

8) gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpaddéw - racjonalna gospodarka odpadami;

9) zasoby przyrodnicze - ochrona krajobrazu i réznorodnosci biologicznej;

10) zagrozenia powaznymi awariami - ograniczenie ryzyka wystapienia powaznych awarii przemystowych
dla ludzi i sSrodowiska oraz minimalizacja ich skutkéw.
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Szczegolnie istotne dla obszaru opracowania sg cele wynikajace z ww. Programu, przewidziane do
realizacji w latach 2022-2025, takie jak:
- osiggniecie i utrzymywanie standardow jakosci srodowiska, wptywajgcych na warunki zdrowotne,
- ochrona réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej, zatrzymanie procesu jej utraty oraz poprawa
spojnosci systemu obszaréw chronionych,
- ksztaltowanie u mieszkancow wojewddztwa pomorskiego postaw i nawykéw proekologicznych oraz
poczucia odpowiedzialnosci za stan srodowiska,
- racjonalizacja wykorzystania zasobéw wod podziemnych, ochrona gtéwnych zbiornikéw wdd
podziemnych stanowigcych wazne zrédto zaopatrzenia ludnosci w wode.
Cele strategiczne rozwoju wojewddztwa pomorskiego 2030, to trwate bezpieczenstwo, otwarta
wspodlnota regionalna i odporna gospodarka, w tym odnoszgce sie szczegdlnie do obszaru planu, to m.in.:
1) w zakresie przedsiebiorczo$ci:
- lepsze warunki dla przedsigbiorczosci i innowacji,
- rozwdj gospodarki wykorzystujgcej specyficzne zasoby regionalne,
- efektywna sfera publiczna;
2) w zakresie spojnosci:
- wzrost zatrudnienia i mobilnosci zawodowej,
- silne, zdrowe i zintegrowane spoteczenstwo,
- ksztattowanie proceséw spotecznych i przestrzennych dla poprawy jakosci zycia;
3) w zakresie dostepnosci:
- poprawa funkcjonowania systeméw infrastruktury technicznej i teleinformatycznej,
- zachowanie i poprawa stanu srodowiska przyrodniczego;
4) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii:
- ochrona stanu srodowiska przyrodniczego.

Sformutowane w Planie wojewddztwa cele gtowne polityki przestrzennej wojewddztwa powigzane

z celami strategicznymi sg nastepujace:

1) powigzanie wojewddztwa z Europg, w tym przede wszystkim z Regionem Battyckim;

2) wzrost konkurencyjnosci i efektywnosci gospodarowania przestrzenia;

3) osiggniecie warunkow i jakosci zycia mieszkancow zblizonych do sredniej europejskiej;

4) zahamowanie dewaloryzacji Srodowiska oraz ochrona jego struktur i wartosci;

5) podwyzszenie walorow bezpieczenstwa i odpornosci na skutki awarii i klesk zywiotowych.

Ponadto, uwzgledniono Strategie rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy na lata 2021-2026,

w ktérej ustalono zadania niezbedne do podniesienia jakosci zycia mieszkancédw gminy Kobylnica.

Okreslone w niej gtbwne obszary strategiczne, w tym dotyczace infrastruktury i Srodowiska zawieraja

sformutowane cele strategiczne i wynikajgce z nich zadania operacyjne. Sg to m.in.:

1) czyste srodowisko, rozwinieta infrastruktura techniczna gminy oparta o odnawialne zrédta energii
zwigzana z budowg, rozbudowg i modernizacjg infrastruktury technicznej gminy;

2) ochrona $rodowiska naturalnego zwigzana z obnizeniem pozioméw emisji przez modernizacjg
systemOw ogrzewania, promocjg dbatosci o stan srodowiska, w oparciu 0 zasady zréwnowazonego
rozwoju i edukacjg ekologiczng w tym zakresie, promowaniem dziatan stuzacych ochronie terenéw
o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, a takze rozbudowg i dostosowaniem do
obowigzujgcych standardéw gminnej sieci kanalizacyjnej i wodociggowej.

Realizacja wytyczonych w strategii celow powinna spowodowa¢ zrownowazony rozwdj gospodarczy
oraz polepszenie warunkéw zycia mieszkancow przy zachowaniu waloréw srodowiska naturalnego na
terenie catej gminy.

Cele wynikajace z ww. dokumentéw zostaty odpowiednio uwzglednione w trakcie opracowywania
projektu planu.
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9. Analiza i ocena przewidywalnego znaczacego oddzialywania na cele i przedmiot ochrony
obszarow Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszarow

Obszar objety projektem planu potozony jest poza siecig obszaréw Natura 2000. Najblizej,
w odlegtosci ok. 0,8 km na potudniowy wschéd znajduje sie obszar Natura 2000 — Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakéw ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLB 220002 (Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska
z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw - Dz. U. Nr 25, poz. 113 ze
zm.), obejmujacy jednoczesnie obszar Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”.

Znacznie dalej, w odlegtosci ok. 1,9 km na wschéd w linii prostej od najbardziej wysunietego
punktu obszaru objetego planem, rozcigga sie projektowany, majgcy znaczenie dla Wspdinoty,
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk SOO ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLH 220052 (decyzja
Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r.).

Nie przewiduje sie oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na cele i przedmioty ochrony
ww. obszaréw Natura 2000 oraz na ich integralnosc.

10. Analiza i ocena przewidywanego znaczacego oddziatywania na srodowisko, a w szczegodlnosci
na: réznorodnosc biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne i zabytki — z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy

Obszar planu, o powierzchni 5,01 ha, potozony jest w obrebie tosino, w pétnocno-wschodniej
czesci gminy Kobylnica, w powiecie stupskim, w poétnocno-zachodniej czesci woj. pomorskiego.
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto, potozone w zachodniej czesci
miejscowosci Losino dziatki nr 13/1 i 13/2 (poprzednio dziatka nr 13).

W obowigzujgcym planie miejscowym teren projektu planu stanowit czesé terenu rolniczego.
W projekcie planu umozliwiono rozwdj funkcji mieszkaniowej (teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej MNW-MNB), rozbudowe systemu komunikacyjnego
i infrastruktury technicznej, w tym wyznaczono teren komunikacji drogowej wewnetrznej KR, a takze
wprowadzono teren zieleni urzgdzonej ZP.

W § 3 projekitu planu ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
uwzgledniajgce postulowane w studium gminy obejscie tosina wraz z Zajgczkowem w ciggu drogi
krajowej nr 21 oraz ustalone przepisami odlegtosci od elektrowni wiatrowych, w zwigzku z potozeniem
w otoczeniu istniejgcego zespotu elekirowni wiatrowych. Zasady te dotyczg m.in. harmonizowanie
zabudowy w granicach terenu z uwzglednieniem otoczenia, poprzez stosowanie spdjnych rozwigzan
architektonicznych, zblizonych rozwigzan materiatowych, dgzy¢ nalezy do estetyzacji krajobrazu m. in.
przez dbatos¢ o detal architektoniczny.

Przyjeto podstawowe gabaryty okreslajgce m.in. wysokos$¢ zabudowy, nachylenie dachéw oraz
przewidziano sie rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, podobnie jak
w obowigzujgcym planie miejscowym wsi Losino z fragmentem Zajgczkowa.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie wywiera¢ wptyw na wszystkie elementy srodowiska
wystepujace w jego granicach, przy czym beda to wptywy bardzo zréznicowane, zaréwno korzystne,
jak i negatywne o réznej ucigzliwosci, krotko, sredniookresowe oraz dtugotrwate, a nawet
nieodwracalne, najczesciej o lokalnym zasiegu.

Do ustalen projektu o przewidywanym, szczego6lnie korzystnym oddziatywaniu nalezg ustalenia
zawarte w § 5 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,
a takze zawarte w § 9 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.
Odnosza sie one do ochrony srodowiska i jego zasobdéw, postulujg zastosowanie wszelkich dostepnych
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére maksymalnie ogranicza negatywny
wptyw na srodowisko, w zakresie modernizacji, rozbudowy oraz budowy systeméw: zaopatrzenia
w wode, gaz, energie elektryczna, ciepto, odprowadzania sciekdw.
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Ustalenia planu wprowadzajg ograniczenia ucigzliwosci zwigzane z postulowanym obejsciem
tosina wraz z Zajagczkowem w ciggu drogi krajowej nr 21, a takze uwzgledniajg potozenie w rejonie
zespotu elektrowni wiatrowych.

Ponizej przedstawiono poszczegdéine komponenty srodowiska przyrodniczego oraz oceniono
przewidywane, najwazniejsze oddziatywania ustalen niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Powierzchnia ziemi, gleby

W wyniku realizacji ustalen na obszarze projektu planu sukcesywnie bedg nastepowaty zmiany
powierzchni ziemi. Zwigzane bedg z przewidywanym wznoszeniem nowych obiektéw mieszkaniowych
(teren MNW-MNB). Zmiany spowoduje takze budowa drég, zatok postojowych, budowa sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Zmiany powierzchni ziemi pociggnie za sobag réwniez ustalenie koniecznosci zapewnienia
w granicach dziatek miejsc postojowych dla statych i okresowych uzytkownikéw, w ilosci odpowiadajacej
programowi inwestycji, realizacja drog wewnetrznych i placéw oraz budowa obiektéw matej architektury
i stuzgcych wypoczynkowi i rekreacii.

Szczego6towy zakres zabiegow niwelacyjnych moze byé okreslony dopiero na etapie projektowania.
W trakcie realizacji spodziewac sie mozna zmian w strukturze pionowej gruntéw.

Wskutek realizacji planowanej zabudowy nastgpi ubytek warstwy glebowej, znieksztatcenia
mechaniczne gleby, zmiana poziomu préchnicznego w glebie. Materiat pochodzacy z prac ziemnych
powinien by¢, w miare mozliwosci, wykorzystany w obrebie obszaru planu (w ramach prac
niwelacyjnych, budowlanych oraz dalszych prac, zwigzanych z docelowym zagospodarowaniem).

W czasie budowy w obrebie obszaru powstawa¢ bedg zwatowiska, sktadowiska mas ziemnych,
materiatbw budowlanych. Po zakonczeniu budowy zwatowiska, sktadowiska znikna, nastgpi
ztagodzenie rzezby.

Przy projektowaniu konieczne jest uwzglednienie istniejgcych warunkéw geotechnicznych,
przyrodniczych oraz uksztattowania terenu.

Plan ustala stosowanie zasady racjonalnego zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, w szczeg6Inosci poprzez zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchniami:
zabudowy i biologicznie czynna.

Dla ochrony gleb przed skazeniem, plan ustala koniecznos¢ stosowania odpowiednich
zabezpieczen w celu zapobiegania w trakcie prac budowlanych awaryjnym wyciekom substanciji
ropopochodnych ze sprzetu budowlanego oraz chemicznych, ptynnych substancji budowlanych na
terenie ich sktadowania i uzycia.

Wedtug dostepnych na obecnym etapie danych i informaciji z realizowanego ogolnopanstwowego
Programu System Ostony Przeciwosuwiskowej, w terenie objetym planem nie wskazano na
wystepowanie osuwisk ani obszaréw predysponowanych do wystgpienia ruchow masowych. Nie
wystepujg takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata wptyw na wody powierzchniowe i podziemne
w rejonie planu. W trakcie prac budowlanych, po ich zakonczeniu, mogg nastgpi¢ nieznaczne zmiany
w wielkosciach i kierunkach sptywéw powierzchniowych i podziemnych. Mozliwosci naturalnego
drenazu podziemnego mogg zostaC ograniczone poprzez uszczuplenie powierzchni biologicznie
czynnych.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu zwiekszy sie pobdr wéd podziemnych. Dla zaspokojenia
przysztych potrzeb plan przewiduje budowe sieci wodociggowe;.
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Zwiekszy sie ilos¢ wytwarzanych $ciekébw w obszarze planu (Scieki socjalno-bytowe,
zanieczyszczone wody opadowe). W planie przewiduje sie budowe sieci kanalizacji sanitarne;.
Zgodnie z zatozeniami projekiu, przewiduje sie ukfad mieszany, grawitacyjno-ttoczny kanalizaciji
sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekow do miejskiego systemu kanalizacji, sp6jnego z mechaniczno-
biologiczng oczyszczalnig w Stupsku.

W planie wskazano, ze wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé na wtasnej dziatce, czesci
terenu lub terenie, z zastosowaniem retencjonowania, wytacznie w sposdb niezaktdcajgcy warunkéw
gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich, ze spetnieniem odpowiednich wymogdw, wynikajacych
z przepisbw szczegdlnych. W planie wskazano realizacje obiektéw matej retencji, jak stawy, oczka
wodne lub inne systemy retencjonowania.

Nadmiar wod moze byé odprowadzany do gminnego systemu odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych, po zastosowaniu rozwigzan opdzniajgcych ich sptyw.

Ponadto, w przypadku wystepowania systemu melioracyjnego, dopuszcza sie jego przebudowe, pod
warunkiem zachowania zréwnowazonych stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem miejscowym
i w otoczeniu, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wéd
Podziemnych ,Stupsk”. Z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia okresowego pogorszenia warunkéw
izolacyjnych dla wéd podziemnych w trakcie prac budowlanych (wykopy), w projekcie planu ustala sie
zasady ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem, poprzez podkreslenie, ze przewidziane
zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego
oraz nie moze powodowac zmian stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem miejscowym oraz
na terenach przylegtych.

W planie wykluczono magazynowanie i sktadowanie odpadéw, materiatow i substancji szczegélnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego w spos6b mogacy spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw
lub wéd.

Wedtug planu nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia w celu niedopuszczenia w trakcie prac
budowlanych do awaryjnych wyciekdw substancji ropopochodnych ze sprzetu budowlanego
i chemicznych, ptynnych substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i uzycia.

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie obnizenia jakosci woéd podziemnych w rejonie
planu oraz obnizenia sie jakosci wod powierzchniowych w zlewni rzeki Stupi.

Zagrozenia mogg pojawi¢ sie w przypadku awarii obiektéw oraz uszkodzen sieci kanalizacyjnych.

Budowa sieci kanalizacyjnej i systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, moze
spowodowac krétkotrwate i przejSciowe ujemne oddziatywania na glebe, powietrze, klimat akustyczny,
szate roslinng i krajobraz. Skutki dlugofalowe bedg miaty charakter pozytywny.

Bezpieczny dla wbd sposéb sktadowania odpaddéw normujg odpowiednie przepisy i uchwaty Rady
Gminy.

Rdéznorodnosé biologiczna, zwierzeta, rosliny

Obszar objety planem znajduje sie w rejonie urbanizujgcych sie terendw wsi Losino i nie wyréznia
sie szczegdblng roznorodnoscia przyrodnicza.

Generalnie nastgpi zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej wskutek zurbanizowania
i zabudowy terenu mieszkaniowego, co w konsekwencji spowoduje wyparcie z nich wystepujacych
niewielu gatunkéw zwierzat, obecnie zasiedlajacych teren lub przez niego migrujgcych.
W wyniku zagospodarowania obszaru zgodnie z ustaleniami planu, réznorodnos¢ szaty roslinnej moze
sie zwiekszy¢, ze wzgledu na postulowane w planie wprowadzanie zieleni izolacyjno-krajobrazowej,
parkowej, przydomowej oraz zastosowanie gatunkéw roslin rodzimych zgodnych geograficznie
i siedliskowo do ksztattowania terenéw zielonych, celem zapobiegania rozprzestrzenianiu sie obcych
gatunkéw inwazyjnych w srodowisku.
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Z uwagi na realizacje ustalen projektu planu, nastgpi zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej. W projekcie ustalono, ze minimum 50% powierzchni terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna. Przy
urzgdzaniu czynnych biologicznie powierzchni nalezy mie¢ na uwadze potrzebe izolacji wzgledem
otoczenia, potencjalng koniecznos¢ ochrony akustycznej, ograniczenie zapylenia, pochfanianie
zanieczyszczen, poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowe;.

W trakcie inwentaryzacji obszaru objetego planem i jego najblizszego otoczenia nie stwierdzono
wystepowania gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw chronionych na podstawie przepiséw szczegolnych.
W projekcie planu sformutowano jednak zapis dotyczacy koniecznosci zapewnienia, przy realizacji
ustalen planu, ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
dotyczacymi ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw, objetych ochrong, w przypadku ich
zidentyfikowania.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu nie przewiduje sie znaczgcych zmian w strukturze
Srodowiska przyrodniczego obszaru objetego planem.

Klimat, powietrze, halas i promieniowanie

Realizacja ustaleh projektu planu moze spowodowaé niewielkie zmiany mikroklimatyczne.
Zmiany dotyczy¢ beda warunkéw cieplnych, wiatrowych, parametréw nastonecznienia.
Funkcjonowanie planowanych obiekiéw mieszkaniowych i zwigzany z tym dodatkowy ruch
samochodowy, nie spowodujg znacznych zmian w zakresie stanu jakosciowego powietrza
atmosferycznego zaréwno w obszarze planu, jak w jego otoczeniu.

Okresowe pogorszenie warunkdéw aerosanitarnych moze takze nastgpi¢ w czasie trwania prac
budowlanych zwigzanych z realizacja zabudowy mieszkaniowej, budowg drdég wewnetrznych
i parkingow, jak rowniez budowa sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i systemu odprowadzenia
wod deszczowych i roztopowych.

Wedtug projektu planu emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza, pochodzaca
z planowanych inwestycji nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéw emisyjnych. Nie moze tez
powodowacé przekroczen standardéw jakosci Srodowiska poza zagospodarowanymi terenami.

W projekcie planu przewidziano mozliwos¢é wprowadzania zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz
ciggbw komunikacyjnych. Zieleh bedzie petni¢ role pochtaniacza zanieczyszczen i w pewnym stopniu
ograniczy hatas komunikacyjny. Wskazana zielen bedzie petni¢ réwniez role krajobrazowsg, ostaniajac
zabudowe mieszkaniowg od strony postulowanego obejscia w ciagu drogi krajowej nr 21.
Zanieczyszczenia powstajgce w obrebie obszaru planu bedg sie przemieszczac zgodnie z kierunkami
wiatréw, a wiec przewaznie w kierunku wschodnim. Role pochtaniacza zanieczyszczen na terenach
moga spetnia¢ rdwniez nowo ksztattowane powierzchnie biologicznie czynne.

W projekcie planu, dla ograniczenia wielkosci emisji zanieczyszczeh do powietrza przewidziano
zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i technologicznych z indywidualnych ewentualnie
grupowych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta. Mozliwe jest wiec wykorzystanie takich
paliw, jak gaz, olej opatowy, energia elektryczna, kolektory stoneczne itp.

Dopuszczono réwniez mozliwos¢ zaopatrzenia w energie cieplng z sieci cieptowniczej w przypadku
realizacji takiej inwestycji w miejscowosci Losino. Na zmniejszenie emisji zanieczyszczen do powietrza
moze wptynaé rowniez ustalenie dopuszczajgce dostawe energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych.
W zwigzku z realizacjg ustalen planu moze istotnie ulec zwiekszeniu poziom hatasu w obszarze
opracowania. W celu ochrony przed tymi negatywnymi czynnikami, plan ustala koniecznosé
zastosowania wszelkich dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére
maksymalnie ogranicza negatywny wplyw na $rodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne
i aerosanitarne zwigzane z planowanym zagospodarowaniem terenu.
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Obszar planu miejscowego znajduje sie poza strefg ochronng od urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, jak réwniez poza strefag
oddziatywania istniejacego zespotu elektrowni wiatrowych na poziomie réwnym i powyzej 40 dB.
Jednakze w planie uwzglednia sie potozenie fragmentu obszaru objetego planem w strefie 700 m od
elektrowni wiatrowej. W zwigzku z tym w projekcie planu ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy
z odgieciem poza te strefe.

Ochronie przed promieniowaniem stuzy ustalony bezposrednio w projekcie zapis, ze w zakresie
ochrony przed polem elekiromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i tele-
komunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczgce budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej okreslone w wymaganiach przepiséw szczegélnych.

Analogicznie jak w przypadku emisji zanieczyszczen, w projekcie planu sformutowano zapis
odnosnie  koniecznosci  nieprzekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu - zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami.

Ponadto, w planie miejscowym okreslono ograniczenia w zakresie obronnosci zwigzane
z zapewnieniem funkcjonowania Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
dotyczace w szczegoblnosci uzytkowania terendw i przestrzeni powietrzne;.

Zasoby naturalne

W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

W obszarze planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, udokumentowane sg natomiast
znaczace zasoby wéd podziemnych w postaci wyznaczonego obszaru ochronnego Lokalnego Zbiornika
Wod Podziemnych ,Stupsk”. Jak wskazano powyzej, docelowe rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej powinny stuzy¢ ochronie wéd powierzchniowych, jak i podziemnych i majg na celu
zapobiezenie obnizenia sie jakosci wdd Zbiornika zgromadzonych w obszarze planu.

W ustaleniach planu podkreslono, ze zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddta
zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo-wodnego oraz nie moze powodowac¢ zmian stosunkow
wodnych w obszarze objetym projektem planu miejscowego oraz na terenach przylegtych.

Krajobraz

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu przewiduje sie sukcesywne zmiany w krajobrazie
obszaru objetego planem oraz w jego sgsiedztwie. Z uwagi na obecnosé zespotu elektrowni wiatrowych
w otoczeniu obszaru objetego planem, poprzez ustalenia projektu planu - odgiecie nieprzekraczalnej
linii zabudowy - zapewnia sie zachowanie odlegtosci 700 m pomiedzy istniejaca elektrownig wiatrowg
a budynkiem mieszkalnym.

Zgodnie ze studium gminy obszar objety planem miejscowym potozony jest w pasmie rozwoju
i przylega do terenu przeznaczonego w obowigzujgcym planie miejscowym pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej.

Zmiana krajobrazu w obszarze planu na zurbanizowany, skutkowac bedzie zwiekszeniem liczby nowych
obiektow kubaturowych, powstaniem utwardzonych nawierzchni drog, parkingéw, placow.

Plan zaleca takze, w miare mozliwosci terenowych, wprowadzanie zieleni izolacyjno-krajobrazowej
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, a wzdtuz postulowanego obejscia w ciggu drogi krajowej nr 21, poza
obszarem objetym planem, zostat wyznaczony cigg zieleni.

W projekcie planu ustalono szczeg6towe zasady dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu,
stuzace ochronie i ksztattowaniu krajobrazu m.in. powierzchnie zabudowy, wysokos¢ zabudowy,
powierzchnia biologicznie czynna.
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Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej MNW-MNB
ustalono m.in. minimalng wielko$¢ powierzchni dziatki - 800 m2, maksymalng powierzchnie zabudowy
- 30%, minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 50%, wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnaciji,
w tym poddasze uzytkowe i rownoczesnie maksymalnie do 10 m, kat nachylenia dachéw 25°-55¢°,
a takze symetryczne dachy budynkéw mieszkalnych.

Natomiast dla terenu zieleni urzgdzonej ustalono m.in. maksymalng powierzchnie zabudowy
- 2%, a wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja i rownoczesnie maksymalnie do 6 m, kgt nachylenia
dachow do 35°.

Istotne jest ustalenie odnosnie harmonizowania zabudowy w granicach terenu z uwzglednieniem
otoczenia, poprzez stosowanie spdéjnych rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzan
materiatowych, dgzenie do estetyzacji krajobrazu m. in. przez dbatos¢ o detal architektoniczny.

W obszarze objetym planem miejscowym nie wskazano krajobrazéw priorytetowych, ktére
okresla sie w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
z uwagi na brak dokumentu stanowigcego podstawe ich uwzglednienia.

Zabytki

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja stanowiska archeologicznego dziedzictwa

kulturowego wymagajgce odpowiedniej ochrony strefowej, krajobrazy kulturowe, ani chronione obiekty
architektoniczne na podstawie przepisdbw w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspofczesne;.
W trakcie prac budowlanych na etapie realizacji planowanej zabudowy, podczas prowadzenia prac
ziemnych nalezy prowadzi¢ obserwacje urobku i miejsc prowadzonych prac przy zdejmowaniu
kolejnych warstw ziemi. W przypadku natrafienia na przedmiot posiadajgcy cechy zabytku /np. slady
wskazujgce na istnienie stanowiska archeologicznego/, nalezy przerwac¢ prace i niezwtocznie
poinformowaé konserwatora zabytkdw oraz wstrzymac prace do czasu podjecia przez niego decyzji.

Ludzie

W zwigzku z przeznaczeniem terendw objetych planem pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna wolnostojgcg lub blizniaczg oraz zielen urzgdzong, w projekcie planu, stanowigcego
zmiane obowigzujgcego planu miejscowego, umozliwiono zminimalizowanie ujemnych wptywoéw na
ludzi.

Stuzg temu ustalenia dotyczgace zasad ksztattowania systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, wraz z odpowiednim ksztattowaniem zieleni, ktére bedg skutkowa¢ wzrostem komfortu
zycia i zdrowiem mieszkancow.

Dla ograniczenia oddziatywania postulowanego w studium gminy obejscia miejscowosci Losino
i Zajgczkowo ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy, w odlegtosci 15 m od zachodniej granicy planu
miejscowego, z odgieciem zwigzanym ze strefg 700 m od istniejgcej elektrowni wiatrowe;j.

W projekcie podkresla sie koniecznos¢ zabezpieczenia budynkdédw z pomieszczeniami
przeznaczonych na pobyt ludzi, ktére nalezy lokalizowac i projektowac z uwzglednieniem zabezpieczen
zapewniajgcych ochrone przed ucigzliwosciami zwigzanymi z potozeniem w sasiedztwie
przewidywanego przebiegu drogi krajowej, poza obszarem objetym planem miejscowym.

Eliminacji uciazliwosci stuzy¢é bedzie wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j,

0 odpowiedniej strukturze, ostaniajgcej zabudowe mieszkaniowg. Plan ustala takze wprowadzanie
zieleni, w miare mozliwosci terenowych, wzdtuz ciggoéw komunikacyjnych.
Wplyw na ludzi ma takze spos6b zagospodarowana terendw przeznaczonych pod zabudowe, ktéry
powinien odbywaé sie zgodnie z zasadg racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajgca
w szczegOllnosci zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchniami: zabudowy
i biologicznie czynna.
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Ponadto, zapisy projektu umozliwiajg wprowadzanie zieleni urzadzonej /zapewnienie powierzchni
biologicznie czynnej/ wraz z obiektami matej architektury i dla funkcji wypoczynkowo-rekreacyjne;j.

W planie ustalono, ze przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu terenéw w jego granicach
nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza
negatywny wptyw na srodowisko /takze na ludzi/.

Ustalenia projektu planu bedg miaty korzystny wptyw na ludzi, m.in. poprzez umozliwienie
zamieszkania i rekreacji — og6Inodostepny park dla mieszkancow.

11. Informacje o transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Dla planowanych przedsiewzie¢ wynikajgcych z realizacji ustalen projektu planu nie prognozuje
sie mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 104 ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie (...) z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

12. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywah na srodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji projektu
planu, w szczego6lnosci na cele i przedmiot obszaréw Natura 2000 oraz ich integralnosé¢

Obszar objety projektem planu potozony jest poza siecig obszaréw Natura 2000, w znacznym od
nich oddaleniu. Najblizej, w odlegtosci ok. 0,8 km na potudniowy wschdd znajduje sie obszar Natura 2000
— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLB 220002 (Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw - Dz. U. Nr 25, poz. 113
ze zm.), obejmujacy jednoczesnie obszar Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”.

Dalej, w odlegtosci ok. 1,9 km na wschod w linii prostej od najbardziej wysunietego punktu
obszaru objetego planem, rozcigga sie projektowany, majgcy znaczenie dla Wspélnoty, Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk SOO ,Dolina Stupi”, oznaczony kodem PLH 220052 (decyzja Komisiji
Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r.).

Nie przewiduje sie oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na cele i przedmioty ochrony
ww. obszaréw Natura 2000 oraz na ich integralnosc.

Natomiast zaktada sie, ze przyjete w projekcie rozwigzania dotyczace ochrony wéd beda miaty
posrednio pozytywny wptyw na $rodowisko obszaru oraz jego otoczenia /potozenie w zasiegu zlewni
Stupi oraz w zasiegu Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych Stupsk/, a tym samym takze na cele
i przedmioty ochrony pozostajacego w zainteresowaniu Wspolnoty, obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 ,Dolina Stupi”.

Dotyczy to ustalonych zasad ksztattowania systeméw infrastruktury technicznej: sieci wodociggowe;j,
kanalizacji sanitarnej i systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, szczeg6lnie zwigzanych
z ograniczaniem negatywnych oddziatywan i ochrong wod powierzchniowych i podziemnych.
Planowane zagospodarowanie terendw nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla Srodowiska
gruntowo-wodnego, jak réwniez nie moze powodowac zmian stosunkéw wodnych w obszarze objetym
planem oraz na terenach przylegtych.

Konieczne jest takze, aby przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu terenu zastosowaé¢ wszelkie
dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére w maksymalnym stopniu
ograniczg negatywny wptyw na srodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane
z planowanym zagospodarowaniem terenu.

Zapobieganiu i ograniczaniu negatywnych oddzialywah na $rodowisko posrednio lub
bezposrednio stuzyé bedzie zastosowanie zasad dotyczacych koniecznosci utrzymania wskazanych
ustaleniami planu parametrow, wskaznikéw zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej w obszarze
objetym planem, wprowadzaniem wzdtuz drég, w miare mozliwosci terenowych, zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, z preferowaniem gatunkéw roslin rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo
w przypadku ksztattowania terendw zielonych (zielen izolacyjna, parkowa).
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W obszarze planu dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i technologicznych
z indywidualnych, ewentualnie grupowych, nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta.

Odnosnie ochrony powietrza w obszarze projektu planu sformutowano ustalenie zakazujgce
przekraczanie dopuszczalnych standardow emisyjnych. Emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych
do powietrza, pochodzaca z planowanej inwestycji nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéw
emisyjnych ani powodowac przekroczen standardow jakosci Srodowiska poza zagospodarowywanymi
terenami.

Do zwiekszania bior6znorodnosci obszaru planu przyczyni sie réwniez zagospodarowanie
z zachowaniem odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy i powierzchnig biologicznie
czynng na dziatkach w granicach terenu.

W projekcie planu przewidziano takze mozliwos¢ wprowadzania zieleni wzdtuz przysztego ciggu
komunikacyjnego drogi krajowej nr 21 tj. postulowanego w studium gminy obejscia tosina.

W projekcie planu uwzgledniono konieczno$é zapewnienia ochrony siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw /w przypadku stwierdzenia ich wystepowania/, zgodnie z przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony gatunkowej: roslin, zwierzat i grzybow, objetych ochrong, przy realizacji ustalen
planu.

13. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

W dotychczas obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Losino
z fragmentem Zajgczkowa, na obszarze objetym projektem planu, przewidywano teren rolniczy.

W trakcie prac na projektem analizowano rozwigzania alternatywne dla ustaler zawartych
w projekcie planu miejscowego na kazdym z etapéw ich formutowania, w szczeg6lnosci dotyczace
lokalizacji projektowanych funkcji terendw, przebiegu drogi i lokalizacji infrastruktury technicznej,
parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w obszarze planu, w tym
powierzchni zabudowy i biologicznej czynnej, nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Wzieto pod uwage wnioski witascicieli nieruchomosci dotyczace zmiany przeznaczenia terenu
w obszarze planu.

W  projekcie planu uwzgledniono postulowane w studium obejscie wsi tosino wraz
z Zajgczkowem w ciggu drogi krajowej nr 21, znajdujgce sie poza obszarem objetym zmiang planu, na
zachéd od obecnego przebiegu drogi DK 21.

Jednym z rozwigzan alternatywnych bytoby pozostawienie dotychczas obowigzujgcych ustalen
dla analizowanego obszaru.

Jednakze, w planie miejscowym wsi tosino z fragmentem Zajgczkowa brak rozszerzenia
przeznaczenia terenu mieszkaniowego uniemozliwitby dalszy rozwdj funkcji mieszkaniowej
i wprowadzenie terenu zieleni urzadzonej (park) dla mieszkancéw tosina.

Gmina Kobylnica konsekwentnie urzadza obszary przestrzeni publicznej, do ktérych nalezg m.in.
ogdlnodostepne tereny zieleni, stanowigce miejsca spotkan mieszkancow.

Po analizie, biorac pod uwage uwarunkowania terenowo-przestrzenne oraz obecny stan
wiasnosciowy stwierdzono, ze mozliwe jest ustalenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej i terenu zieleni urzgdzonej oraz terenu komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Uwzgledniajgc sasiedztwo i otoczenie obszaru objetego planem miejscowym uznano, ze
rozszerzenie funkcji mieszkaniowej we wskazanym w studium gminy pasmie rozwoju, a takze
wprowadzenie terenu zieleni urzgdzonej zaproponowane w niniejszym projekcie planu pozwolg na
dalszy rozwdj miejscowosci i zaspokojenie potrzeb mieszkancéw, poprawe jakosci ich zycia sprzyjajgca
nawigzywaniu kontaktow spotecznych.
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14. Informacje o przewidywanych metodach analizy skutkow realizacji postanowien projektu
planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring w zakresie jakosci wéd podziemnych i powierzchniowych wéd ptyngcych, poziomu
hatasu drogowego i zanieczyszczeh powietrza, dokonywany jest w ramach systemu Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, z czestotliwoscig ustalang zgodnie z przepisami przez odpowiednie stuzby
monitoringu.

Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane sg w Raportach o stanie Srodowiska,
wydawanych w formie ogdlnodostepnej publikacji.

Zrédtami danych w tym zakresie moze tez byé réwniez Wojewddzka Baza Danych, a ponadto wydane
decyzje, pozwolenia, dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Monitorowanie stanu srodowiska w rejonie obszaru planu odbywac sie bedzie réwniez poprzez
systematyczne i dorazne kontrole przeprowadzane przez odpowiednie stuzby ochrony srodowiska.

W szczegdlnosci kontrole dotyczy¢ powinny:
- systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, /wskazana czestotliwos¢ 1-2 razy w roku/,
- systemu unieszkodliwienia odpadow statych /wskazana czestotliwosc 1-2 razy w roku/.

System monitorowania zmian zachodzacych w obszarze objetym zmiang planu opierac¢ sie
powinien na rejestracji i ocenie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru opracowania,
w ramach oceny aktualnosci planu ogélnego i planow miejscowych, dokonywanej zgodnie z art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ij. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.).

Na podstawie tego przepisu, organ sporzgdzajgcy te dokumenty, zobowigzany jest przynajmniej raz
w czasie kadencji rady dokona¢ monitoringu polegajacego na analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.

15. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Losino Zachd4d”, o powierzchni
5,01 ha, dla ktérego opracowano niniejszg prognoze, obejmuje obszar potozony w zachodniej czesci
wsi Losino. Znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie planowanych do urbanizacji terendéw przy ulicy
Pieknej i obejmuje fragment terenu przylegajgcy do dziatki nr 20, stanowiagcej przedtuzenie ulicy Ku
Stoncu w tosinie.

Dla tego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi tosino
z fragmentem Zajgczkowa z 2007 r.

Celem zmiany planu miejscowego jest korekta zasad zagospodarowania i przeznaczenia czesci
terenu, ktéra w ww. planie miejscowym oznaczona jest jako W.56R - teren rolniczy.

W projekcie planu umozliwiono rozwdj funkcji mieszkaniowej (teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej MNW-MNB), rozbudowe systemu komunikacyjnego
i infrastruktury technicznej, w tym wyznaczono teren komunikacji drogowej wewnetrznej KR, a takze
wprowadzono teren zieleni urzgdzonej ZP.

Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w wyrdéznionej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica strukturze funkcjonalno-przestrzenne;
— w Strefie ,\Wschéd” — zréwnowazonego rozwoju gospodarczego, w Podstrefie ,Wschdéd A" —
wielofunkcyjnej, w pasmie rozwoju, w ktérym umozliwia sie rozszerzenie funkcji mieszkaniowej, a takze
rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, wraz z odpowiednim ksztattowaniem
zieleni.
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Wedtug Studium gminy, miejscowos¢ ktosino nalezy do wsi rozwojowych w obszarze
podmiejskim, scisle powigzanych funkcjonalnie z Kobylnica i stanowi osrodek o duzej atrakcyjnosci dla
funkciji ustugowych i produkcyjnych, w zwigzku z dobrg dostepnosciag komunikacyjna, planowany jest
takze m.in rozw6j zabudowy mieszkaniowej, w tym w formie osiedli wiejskich, przestrzen publiczna
w ramach ogolnodostepnych terenow zieleni, jak réwniez mozliwos¢ lokalizacji urzagdzen infrastruktury
technicznej, w tym o znaczeniu ponadlokalnym.

Ponadto, w studium wskazano postulowane obejscie w ciggu drogi krajowej nr 21 miejscowosci tosino
wraz z Zajgczkowem od strony zachodniej.

W prognozie poddano ocenie ustalenia zawarte w projekcie planu, a podstawowym celem
prognozy jest okreslenie skutkow srodowiskowo-przestrzennych, wynikajgcych z realizacji tych ustalen.

Podstawe do prognozowania oddziatywania projektu planu na $rodowisko stanowita
charakterystyka obszaru z uwzglednieniem potozenia w systemie obszaréw cennych przyrodniczo, wéd
powierzchniowych i podziemnych, obszaréw zurbanizowanych, korytarzy transportowych oraz
infrastrukturalnych.

Do sporzadzenia prognozy postuzyly informacje zawarte w materiatach zrédtowych,
w szczegdlnosci uwarunkowania okreslone w opracowaniach ekofizjograficznych: do Studium gminy
Kobylnica oraz obszaru obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
tosino z fragmentem Zajgczkowa z 2007 r., a takze informacje ze zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica w zakresie niezbednym do realizacji zespotu
elektrowni wiatrowych w obrgbach geodezyjnych Sierakowo, Konczewo, Zajgczkowo, tosino, Widzino
i Kobylnica z 2003 r., jak réwniez inwentaryzacja przyrodnicza przeprowadzona w terenie i wynikajgca
z niej dodatkowa ocena i analiza dla potrzeb niniejszego projektu planu.

Materiaty te oraz dokonane wizje terenowe stanowity podstawe niniejszej prognozy wykonywanej
jednoczesnie z projektem planu.

W prognozie wykorzystano réwniez dokumenty lokalne, regionalne i krajowe, wspélnotowe,
miedzynarodowe, analizujgc zawarte w nich cele ochrony srodowiska w odniesieniu do uwzglednionych
w projekcie planu.

Prognoze sporzadzono zgodnie z wymogami ustawowymi i ustalonym zakresem. W ramach prac
nad prognoza dokonano oceny skutkdédw realizacji zaproponowanych ustalen na poszczegdine,
powigzane ze sobg komponenty srodowiska, krajobraz, elementy krajobrazu kulturowego, a takze
analizowano wptyw tych ustalen na zdrowie ludzi oraz przedstawiono rozwigzania eliminujgce lub
ograniczajace negatywne wptywy.

Prognoze przedstawiono w formie opisowej i graficznej.

Obszar zawiera sie w wyznaczonej w Studium gminy strefie, predysponowanej do réznorodnych
form zagospodarowania.

Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objeto, potozone w tosinie,
dziatki nr 13/1 i 13/2 (poprzednio dziatka nr 13) obreb tosino, stanowigce wtasnos¢ Gminy i 0s6b
fizycznych.

W granicach obszaru projektu planu znajduje sie czes¢ terenu rolniczego. W sasiedztwie
i blizszym otoczeniu, od strony wschodniej i potudniowej, znajdujg sie tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w tym z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, a od strony
pétnocnej, zachodniej i czesciowo potudniowej - tereny rolnicze. Obszar planu od strony potudniowej
przylega do terenu komunikacyjnego.

W sagsiedztwie obszaru i w jego otoczeniu wystepujg elementy infrastruktury technicznej: sieé
teletechniczna, wodociggowa i gazowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kablowe linie
elektroenergetyczne niskiego napiecia.

Roéwnolegle do zachodniej granicy obszaru planu, w odlegtosci 65+75 m przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV.
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Obszar projektu planu potozony na wysoczyznie denno-morenowej rowninno-falistej, rozcigga sie
od wysokosci ok. 42,50 m n.p.m. na potudniowym wschodzie, wznoszac sie do wysokosci 53,00 m
n.p.m. na potudniowym zachodzie nieznacznie opadajac do wysokosci 52,00 m n.p.m. na pétnocnym
zachodzie i wznoszac sie do wysokosci 50,00 m n.p.m. na pétnocnym wschodzie.

Wysoczyzne buduja plejstocenskie osady lodowcowe i wodno-lodowcowe. Sg to gtéwnie stabo
przepuszczalne gliny zwatowe, z domieszkg gtazéw, gliny lekkie, miejscami pylaste, gliny piaszczyste
i piaski gliniaste. Gliny zwatowe stanowig grunty nosne, korzystne dla budownictwa.

W rejonie obszaru opracowania, dominujga zyzne gleby brunatne, najczesciej kwasne
i wylugowane, wytworzone z glin zwatowych i piaskéw gliniastych, w wiekszosci reprezentujgce klasy
bonitacyjne gruntéw ornych: llla, lllb oraz IVa, w obszarze planu - IVa.

W sasiedztwie obszaru planu znajduje sie takze teren komunikacyjny.

Obszar opracowania potozony jest w czesci Pétnocno-Pomorskiej krainy klimatycznej, w rejonie
0 wysokich rocznych sumach opadéw atmosferycznych — $rednie roczne sumy opaddéw osiggaja
powyzej 750 mm.

Z uwagi na regionalizacje hydrologiczng, obszar objety planem znajduje sie w obrebie Stupskiego
Podregionu Hydrogeologicznego.

Obszar planu potozony jest poza Gtownymi Zbiornikami W6d Podziemnych oraz ich strefami
ochronnymi, natomiast znajduje sie w zasiegu udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych “Stupsk”, poza obszarami najwiekszej podatnosci na zanieczyszczenie wod pierwszego
poziomu, rozciagajacych sie w formie pasma wzdtuz doliny Stupi.

W granicach opracowania planu nie wystepujg wody powierzchniowe. Brak réwniez obiektow
objetych ochrong przyrody, nie ma takze obiekiéw proponowanych do ochrony. Nie stwierdzono
wystepowania stanowisk gatunkéw roslin, zwierzat, grzybdéw oraz siedlisk przyrodniczych
podlegajacych ochronie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

W granicach powierzchni objetej planem nie wystepujg stanowiska archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, krajobrazy kulturowe, wymagajgce ochrony. Nie ma takze obiektéw wymagajgcych
ochrony w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspofczesnei.

Miejscowos¢ jest zwodociggowana i skanalizowana, poprzez funkcjonujacy, grupowy system
kanalizacji sanitarnej i odprowadzajgcy Scieki do oczyszczalni Sciekéw w Stupsku. Teren objety planem
rozcigga sie na obszarach o umiarkowanej degradacji, a jego odporno$é na zanieczyszczenia oraz
antropopresje jest relatywnie wysoka. Na obszarze opracowania nie wystepujg miejsca nielegalnego
sktadowania odpadéw komunalnych. Odpady z terenu gminy sg zagospodarowywane przez
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w Stupsku i trafiajg na sktadowisko odpadéw miasta Stupsk.

Na obszarze objetym planem, jak réwniez na terenie catej gminy stan jakosciowy powietrza
atmosferycznego jest dobry, nie wystapity przekroczenia normatywnych, ze wzgledu na ochrone
zdrowia stezen, dwutlenku azotu i benzenu w powietrzu.

Zrédta promieniowania elektromagnetycznego nie stanowi przebiegajacy réwnolegle do
zachodniej granicy obszaru planu odcinek napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV wraz ze strefg
ochronna.

Od strony zachodniej obszaru planu, poza napowietrzng linig elektroenergetyczng 110 kV,
zrealizowano zespo6t elektrowni wiatrowych, z ktorych, liczac od najbardziej wysunietego punktu obszaru
planu, na pétnocny zachdd, najblizsza elektrownia wiatrowa znajduje sie odlegtosci 676 m.

W otoczeniu terenu objetego planem, wystepuje i realizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w tym z dopuszczong, w obowigzujgcym planie miejscowym, zabudowg ustugowa,
a w sasiedztwie obszaru planu planowana jest do dalszej realizacji zabudowa mieszkaniowa
z dopuszczong zabudowg ustugows.
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W projekcie planu zaktada sie rozwéj funkcji mieszkaniowej i wprowadzenie terenu zieleni oraz
rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;.

Z analizy oceny oddziatywania na poszczegdllne elementy Srodowiska, z uwzglednieniem
zalezno$ci miedzy nimi wynika, ze realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znacznych zmian
powierzchni ziemi, jak réwniez w wielkosciach i kierunkach sptywow powierzchniowych i podziemnych,
moga zosta¢ ograniczone mozliwosci naturalnego drenazu podziemnego i zwiekszy¢ sie pobor wéd
podziemnych i ilos¢ wytwarzanych $ciekow w miejscowosci tosino. Dla zaspokojenia przysztych
potrzeb plan przewiduje budowe sieci wodociggowej. Zwigkszy sie ilos¢ wytwarzanych sciekow
w obszarze planu (Scieki socjalno-bytowe, zanieczyszczone wody opadowe). W planie przewiduje sie
budowe sieci kanalizacji sanitarnej.

Zgodnie z zatozeniami projektu, przewiduje sie uktad mieszany, grawitacyjno-ttoczny kanalizaciji
sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekédw do systemu kanalizacji, ktory jest spojny z mechaniczno-
biologiczng oczyszczalnig w Stupsku.

W planie wskazano, ze wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé na wtasnej dziatce,
czesci terenu lub terenie, z zastosowaniem retencjonowania, wylgcznie w sposob niezakiécajacy
warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sgsiednich, ze spetnieniem odpowiednich wymogéw,
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych. W planie wskazano realizacje obiektéw matej retencji, jak
stawy, oczka wodne lub inne systemy retencjonowania. Nadmiar wéd moze by¢ odprowadzany do
gminnego systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych, po zastosowaniu rozwigzan
opdzniajacych ich sptyw.

Ustalenia projektu wykluczajg takie zagospodarowanie terenu, ktére stanowitoby zrddto zanie-
czyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego i powodowatoby zmiany stosunkéw wodnych w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych.

Podkreslono koniecznos¢ stosowania odpowiednich zabezpieczen w celu niedopuszczenia w trakcie
prac budowlanych do awaryjnych wyciekédw substanciji ropopochodnych ze sprzetu budowlanego
i chemicznych, ptynnych substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i uzycia.

Bezpieczny dla wod sposob sktadowania odpadéw normujg odpowiednie przepisy i uchwaty Rady Gminy.

Majac na uwadze istniejgce zagospodarowanie, prognozuje sie zmiany w strukturze srodowiska
przyrodniczego obszaru objetego planem.

Obszar objety planem znajduje sie w rejonie urbanizujgcych sie terendw wsi Losino i nie wyréznia
sie szczegoblng ré6znorodnoscig przyrodnicza.

Generalnie nastgpi zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej wskutek zurbanizowania
i zabudowy terenu mieszkaniowego, co w konsekwencji spowoduje wyparcie z nich wystepujgcych
niewielu gatunkéw zwierzat, obecnie zasiedlajgcych teren lub przez niego migrujgcych.

W wyniku zagospodarowania obszaru zgodnie z ustaleniami planu, r6znorodnos¢ szaty roslinnej moze
sie zwiekszy¢, ze wzgledu na postulowane w planie wprowadzanie zieleni izolacyjno-krajobrazowej,
parkowej, przydomowej oraz zastosowanie gatunkéw roslin rodzimych zgodnych geograficznie
i siedliskowo do ksztattowania terenéw zielonych, celem zapobiegania rozprzestrzenianiu sie obcych
gatunkéw inwazyjnych w srodowisku.

W projekcie planu sformutowano réwniez zapis dotyczacy koniecznosci zapewnienia ochrony siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw, objetych ochrong, w przypadku ich zidentyfikowania.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu nie przewiduje sie znaczgcych zmian w strukturze
Srodowiska przyrodniczego terenu objetego planem.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu przewiduje sie sukcesywne zmiany w krajobrazie
obszaru objetego planem oraz w jego sasiedztwie. Z uwagi na obecnos¢ zespotu elektrowni wiatrowych
w otoczeniu obszaru objetego planem, poprzez ustalenia projektu planu - odgiecie nieprzekraczalnej
linii zabudowy - zapewnia sie zachowanie odlegtosci 700 m pomiedzy istniejaca elektrownig wiatrowg
a budynkiem mieszkalnym.
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Zmiana krajobrazu w obszarze planu na zurbanizowany, skutkowac bedzie zwiekszeniem liczby nowych
obiektow kubaturowych, powstaniem utwardzonych nawierzchni drog, parkingdw, placow.

Plan zaleca takze, w miare mozliwosci terenowych, wprowadzanie zieleni izolacyjno-krajobrazowe;
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, a wzdtuz postulowanego obejscia w ciggu drogi krajowej nr 21, poza
obszarem objetym planem, zostat wyznaczony cigg zieleni.

W projekcie planu ustalono szczegétowe zasady dotyczgce zabudowy i zagospodarowania
terenu, stuzgce ochronie i ksztattowaniu krajobrazu m.in. powierzchnie zabudowy, wysokos¢ zabudowy,
powierzchnia biologicznie czynna.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej MNW-MNB ustalono
m.in. minimalng wielko$¢ powierzchni dziatki - 800 m?, maksymalng powierzchnie zabudowy
- 30%, minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 50%, wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnaciji,
w tym poddasze uzytkowe i rownoczesnie maksymalnie do 10 m, kat nachylenia dachow 25°-55°,
a takze symetryczne dachy budynkéw mieszkalnych.

Natomiast dla terenu zieleni urzadzonej ustalono m.in. maksymalng powierzchnie zabudowy
- 2%, a wysokos$¢ zabudowy - 1 kondygnacja i réwnoczesnie maksymalnie do 6 m, kgt nachylenia
dachoéw do 35°.

Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejace warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz
uksztattowanie terenu.

Istotne jest ustalenie odnosnie harmonizowania zabudowy w granicach terenu z uwzglednieniem
otoczenia, poprzez stosowanie spojnych rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzan
materiatowych, dazenie do estetyzacji krajobrazu m. in. przez dbatos¢ o detal architektoniczny.

W obszarze objetym planem miejscowym nie wskazano krajobrazéw priorytetowych, ktére
okresla sie w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
z uwagi na brak dokumentu stanowigcego podstawe ich uwzglednienia.

Pomimo, ze na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg stanowiska archeologicznego
dziedzictwa kulturowego wymagajgce odpowiedniej ochrony strefowej, krajobrazy kulturowe, ani
chronione obiekty architektoniczne na podstawie przepisbw w zakresie dziedzictwa kulturowego
i zabytkébw oraz débr kultury wspofczesnej, sformutowano zapis odnoszacy sie do postepowania
w przypadku natrafienia na przedmiot posiadajgcy cechy zabytku.

W zwigzku z przeznaczeniem terendw objetych planem pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojgcg lub blizniaczg oraz zieleh urzgdzong, w projekcie planu, stanowigcego
zmiang obowigzujgcego planu miejscowego, umozliwiono zminimalizowanie ujemnych wptywdw na ludzi.

Stuzg temu ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, wraz z odpowiednim ksztattowaniem zieleni, ktére bedg skutkowa¢ wzrostem komfortu
zycia i zdrowiem mieszkancow.

Dla ograniczenia oddziatywania postulowanego w studium gminy obejscia miejscowosci Losino
i Zajgczkowo ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy, w odlegtosci 15 m od zachodniej granicy planu
miejscowego, z odgieciem zwigzanym ze strefg 700 m od istniejacej elektrowni wiatrowej.

W projekcie podkresla sie koniecznos¢ zabezpieczenia budynkdédw z pomieszczeniami
przeznaczonych na pobyt ludzi, ktére nalezy lokalizowac i projektowaé z uwzglednieniem zabezpieczen
zapewniajgcych ochrone przed ucigzliwosciami zwigzanymi z potozeniem w s3asiedziwie
przewidywanego przebiegu drogi krajowej, poza obszarem objetym planem miejscowym.

Eliminacji uciazliwosci stuzy¢é bedzie wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

0 odpowiedniej strukturze, ostaniajgcej zabudowe mieszkaniowg. Plan ustala takze wprowadzanie
zieleni, w miare mozliwosci terenowych, wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.
Wplyw na ludzi ma takze spos6b zagospodarowana terendw przeznaczonych pod zabudowe, ktory
powinien odbywaé sie zgodnie z zasadg racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajagca
w szczegOllnosci zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchniami: zabudowy
i biologicznie czynna.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,LOSINO ZACHOD”

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Ponadto, zapisy projektu umozliwiajg wprowadzanie zieleni urzadzonej /zapewnienie powierzchni
biologicznie czynnej/ wraz z obiektami matej architektury i dla funkcji wypoczynkowo-rekreacyjne;j.

Zanieczyszczenia powstajgce w obrebie obszaru planu bedg sie przemieszcza¢ zgodnie
z kierunkami wiatréw, a wiec przewaznie w kierunku wschodnim. Role pochtaniacza zanieczyszczen
spetniajg zachowane i nowo ksztattowane powierzchnie biologicznie czynne.

W projekcie planu, dla ograniczenia wielko$ci emisji zanieczyszczen do powietrza przewidziano
zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i technologicznych z indywidualnych ewentualnie
grupowych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta. Mozliwe jest wiec wykorzystanie takich
paliw, jak gaz, olej opatowy, energia elektryczna, kolektory stoneczne itp.

Dopuszczono réwniez mozliwos¢ zaopatrzenia w energie cieplng z sieci cieptowniczej w przypadku
realizacji takiej inwestycji w miejscowosci Losino. Na zmniejszenie emisji zanieczyszczen do powietrza
moze wptynaé rowniez ustalenie dopuszczajgce dostawe energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych.

W projekcie uwzglednia sie potrzebe zabezpieczenia obiektéw i pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi, znajdujgcych sie w zasiegu ucigzliwosci spowodowanych wtasnym przedsiewzieciem
inwestycyjnym, dostepnymi srodkami technicznymi.

Istotny jest zapis, ze przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu terenéw w granicach planu
nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza
negatywny wptyw na srodowisko /takze na ludzi/.

Ponadto, w planie miejscowym okreslono ograniczenia w zakresie obronnosci zwigzane
z zapewnieniem funkcjonowania Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie.
dotyczgce w szczegolnosci uzytkowania terendw i przestrzeni powietrzne;.

W trakcie prac na projektem planu analizowano rozwigzania alternatywne dla ustalen
o przewidywanych niekorzystnych oddziatywaniach na s$rodowisko na kazdym z etapoéw ich
formutowania, w szczeg6lnosci dotyczace lokalizacji projektowanych funkcji terenéw, przebiegu drogi
i lokalizacji infrastruktury technicznej, parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania
terendw w obszarze planu, w tym powierzchni zabudowy i biologicznej czynnej, nieprzekraczalnej linii
zabudowy, w obszarze wskazanym do zmiany oraz w jego sasiedztwie.

W prognozie przedstawiono takze informacje o przewidywanych metodach analizy skutkow
realizacji postanowien projektu planu, podkreslajgc potrzebe monitorowania stanu srodowiska w rejonie
obszaru planu poprzez systematyczne i dorazne kontrole przeprowadzane przez odpowiednie stuzby
ochrony $rodowiska oraz konieczno$¢ prowadzenia monitoringu polegajgcego na analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym przez organ wlasciwy do sporzadzenia dokumentu
planistycznego.

Z analizy poszczeg6lnych kierunkdéw rozwoju dla obszaru objetego projektem planu wynika,
ze ich realizacja bedzie miata korzystny wptyw na ludzi m.in. poprzez umozliwienie zamieszkania
i rekreacji — ogélnodostepny park dla mieszkancéw.
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REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W GDANSKU

{
Gdansk, dniaf[t stycznia 2025 r.

RDOS-Gd-WZP.411.15.26.2024.AP.1
za dowodem doreczenia

UZGODNIENIE

Na podstawie art. 53 oraz art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu  informacji o  srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 2024 poz. 1112) w sprawie wniosku Wojta Gminy Kobylnica nr GPS$.6721.3.2024.PP z dnia
16.12.2024 r. (wplyw 18.12.2024 r.) -uzgadnia si¢ przedlozony zakres i stopien szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Losino z fragmentem Zajaczkowa dla obszaru
obejmujacego dzialtke nr 13 obrgb Losino, Gmina Kobylnica, z nastgpujacymi uwagami:

1. w prognozie oddziatywania na srodowisko musza by¢ zawarte wszystkie informacje wyszczegdlnione
w art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

2. informacje zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko, o ktorych mowa w art. 51 ust. 2,
powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspolczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane
do zawartosci i stopnia szczegolowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego
dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentéw powiazanych z tym dokumentem (art.
52 ust. 1 ww. ustawy);

3. w prognozie oddzialywania na srodowisko nalezy uwzglgdni¢ informacje zawarte w prognozach
oddzialywania na srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z
projektem dokumentu bedacego przedmiotem postgpowania (art. 52 ust. 2 ww. ustawy).

Réwnoczesnie tutejszy organ administracji panstwowej zwraca uwage, iz:

» w prognozie konieczne jest przedstawienie analizy i oceny wplywu realizacji poszczegdlnych kart
terenu projektu planu miejscowego, na wszystkie formy ochrony przyrody zlokalizowane w zasi¢gu
oddziatywania zmiany planu.

» w prognozie nalezy zamiesci¢ zalgcznik graficzny obrazujacy polozenie obszaru zmiany planu na tle
form ochrony przyrody;

» w prognozie nalezy zawrze¢ informacje na temat ewentualnych praw nabytych wynikajacych z
obowigzujgcego planu, decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Niniejsze uzgodnienie stanowi podstawg¢ do sporzadzenia prognozy oddzialywania na
srodowisko, o ktérej mowa w art. 51 ust. | ww. ustawy oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130).

Wojt Gminy Kobylnica, ul. Glowna 20, 76-251 Kobylnica

Otrzymuja: Vydzialu do spraw Za
@ aa
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PANSTWOWY POWIATOWY
INSPEKTOR SANITARNY
w SLUPSKU

ZNS.9022.2.31.2024
T lul menim IH
RPLI/980/2025
Data:2025-01-16

Stupsk, dnia 14.01.2025 r.

Burmistrz Kobylnicy
ul. Gléwna 20, 76-251 Kobylnica

Na podstawie art. 3 i art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985r o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r., poz. 416), art. 58 pkt 3 w zwiazku z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 22024 r., poz. 1112), Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupsku, po zapoznaniu si¢ z zalaczonym do wniosku Wajta Gminy
Kobylnica znak GPS.6721.3.2024.PP z dnia 16.12.2024 r. (data wplywu 18.12.2024 r.) zakresem i
stopniem szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na Srodowisko dla
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Losino z fragmentem Zajaczkowa
dla obszaru obejmujacego dziatkg nr 13 obrgb Losino, opracowywanego na podstawie Uchwaly
Nr 11/29/2024 Rady Gminy Kobylnica z dnia 23 maja 2024 r. informuje, ze przedstawiony zakres
i stopien szczegdlowosci informacji uzgadnia z uwaga:

— prognoza oddzialywania na srodowisko powinna spelnia¢ wymagania zawarte w art. 51 ust. 211 3
oraz art. 52 ust. 1 i 2 wymienionej wyzej ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r., ze szczegdlnym

uwzglednieniem oddziatywania na zdrowie ludzi.

Otrzymuja:
1. Burmistrz Kobylnicy

ul. Gtowna 20, 76-251 Kobylnica

II. Do wiadomosci:
1. a/a

Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

Z-ca Panstwowego Powlatowego
Inspektora Sanitafnegn w Stupsku

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Shupsku

76-200 Stupsk, ul. Piotra Skargi 8

tel. centrala (59) 843 12 91, faks (59) 843 81 55; e-mail: psse.slupsk@sanepid.gov.pl, https://www.gov.pl/web/psse-slupsk
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REGIONALNY DYREKTOR RPU/13252/2025
£ Data:2025-08-01
OCHRONY SRODOWISKA
W GDANSKU

Gdansk, dniaZ) lipca 2025 .

RDOS-Gd-WZP.410.15.13.2025.AP.1

za dowodem dorgczenia

O PINIA

Na podstawie art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2024 poz. 1112) oraz zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) w
sprawie z wniosku Burmistrza Kobylnicy nr GPS.6721.3.2024.PP z dnia 07.07.2025 r., wplyw
10.07.2025 r., po zapoznaniu sig z:

» Projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,L.osino Zachod” (zmiana mpzp wsi
Losino z fragmentem Zajaczkowa dla obszaru obejmujacego dz. nr 13, obreb Losino), gmina
Kobylnica;

» Prognoza oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ww. obszaru, opracowana przez mgr Malgorzate Szadkowska-Izydorek, mgr
Marig-Jolant¢ Wigcek, Stupsk 2025,

opiniuje ww. projekt miejscowego planu bez uwag.

Z up. Regionalnego Dyfektora Ochrony Srodowisk

Mualgorza
Nacpeln

Wiyl =i N ]r 7 p )
Wydziatu do spraw Zagospodarowania Przestrzenneag

Do wiadomosci:
’0 Burmistrz Kobylnicy, ul. Gléwna 20, 76-251 Kobylnica
2. aa



PANSTWOWY POWIATOWY

INSPEKTOR SANITARNY
W SLEUPSKU

76-200 Stupsk, ul. Piotra Skargi 8

ZNS.9022.3.1.15.2025.A0 Stupsk, dnia 06.08.2025 r.

M

RPW/14

Data: 2025 08—-14

Na podstawie art. 3 pkt 1 i art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Pafistwowej
Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r., poz. 416), art. 58 ust. 1 pkt 3 w zwigzku z art. 54 ust. |
i3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z2024r., poz. 1112 zpdzn. zmianami), Paﬁstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Stupsku po zapoznaniu si¢ z przedtozonym przy ptsmle Burmistrza
Kobylnicy zdnia 07.07.2025r. (data wplywu 09.07.2025r.) znak GPS$.6721.3.2024.PP,
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego LLosino Zachod”, wraz
z prognoza oddziatywania na sSrodowisko wykonang przez: mgr Malgorzate Szadkowska-
Izydorek oraz mgr inz. Marig-Jolantg Wigcek

opiniuje

pozytywnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego »L.osino
Zachod” wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko.

Do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku w dniu 09.07.2025 r.
wplynat wniosek z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Losino
Zachéd”, zwany dalej MPZP, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 5,01 ha. Do wniosku
dolaczono prognoze oddziatywania na srodowisko planu wykonang przez mgr Malgorzate
Szadkowskg-Izydorek oraz mgr inz. Marig-Jolante Wigcek.

Obszar planu, o powierzchni 5,01 ha, polozony jest w pdtnocno-zachodniej czgsci
woj. pomorskiego, w powiecie stupskim, w granicach gminy Kobylnica i zlokalizowany jest
w zachodniej czgsci obrebu ewidencyjnego Losino. Znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie
planowanych do urbanizacji terenow przy ulicy Pigknej i obejmuje fragment terenu
przylegajacy do dzialki nr 20, stanowiacej przedtuzenie ulicy Ku Stoficu w Losinie.

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w wyrdznionej w  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica strukturze
funkcjonalno-przestrzennej — w Strefie ,,Wschod” — zréwnowazonego rozwoju gospodarczego,
w Podstrefie ,,Wschdéd A” — wielofunkcyjnej, w pasmie rozwoju, w ktérym umozliwia si¢
rozszerzenic funkcji mieszkaniowej, a takze rozbudowg systemu komunikacyjnego
i infrastruktury technicznej, wraz z odpowiednim ksztaltowaniem zieleni.

Do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przystapiono na podstawie uchwaty Nr 11/29/2024 Rady Gminy Kobylnica z dnia 23 maja
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Losino z fragmentem Zajaczkowa dla obszaru obejmujacego dziatke nr 13,
obreb Losino.

Zakres opracowania projektu planu miejscowego obejmuje zmiang ustalen dla dzialek
nr 13/1 i 13/2 (poprzednio dziatka nr 13) obrgb Losino, objetych zapisami obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Losino z fragmentem Zajaczkowa
(uchwata Nr V/56/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r.). Obszar projektu
planu obejmuje czgsé terenu, ktora w ww. planie miejscowym oznaczona jest jako W.56R -
teren rolniczy. Gléownym celem projektu MPZP jest zmiana ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Losino z fragmentem Zajaczkowa.
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Projekt planu obejmuje 3 tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym: MNW-MNB — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej, ZP — teren zieleni urzadzonej, KR — teren komunikacji drogowej
wewnetrznej.

W ramach funkcji terenu MNW-MNB przedmiotowy plan dopuszcza lokalizacjg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub bliZzniaczej oraz obiektéw matej
architektury i urzadzeri sportowo-rekreacyjnych. Ponadto dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej, drég wewngtrznych,
placéw i parkingow.

W ramach funkcji terenu ZP przedmiotowy plan dopuszcza lokalizacj¢ obiektow malej
architektury i obiektéw stuzgcych wypoczynkowi i rekreacji oraz obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym ciagéw pieszych, rowerowych.

Projekt planu przewiduje szereg zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztaltowania krajobrazu, takich jak:

— przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru objetego planem miejscowym nalezy
zastosowaé wszelkie dostepne rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
ktére maksymalnie ograniczg negatywny wplyw na §rodowisko, w tym ucigzliwosci
akustyczne i aerosanitarne zwiazane z planowanym zagospodarowaniem terenu;

— planowane zagospodarowanie terendw nie moze stanowié Zrddia zanieczyszczen dla
§rodowiska gruntowo-wodnego oraz nie moze powodowaé zmian stosunkéw wodnych
w obszarze objetym planem miejscowym oraz na terenach przylegtych;

— zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na wiasnej dzialce moze odbywac sig
tylko w sposdb niezakldcajgcy warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sgsiednich, ze
spetnieniem odpowiednich wymogow, w tym warunku dotyczacego retencjonowania wod
opadowych i roztopowych z terenu przewidzianego do zainwestowania, wynikajacych
z przepisow szczegolnych;

— zagospodarowanie terendéw przeznaczonych pod zabudoweg powinno odbywaé sig¢ zgodnie
z zasadg racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajacg w szczegolnosci zachowanie
odpowiednich proporcji pomi¢dzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna;

— budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizowaé i projektowaé
zuwzglednieniem zabezpieczei zapewniajgcych ochron¢ przed ucigzliwodciami
zwiazanymi z polozeniem w sgsiedztwie przewidywanego przebiegu drogi krajowej, poza
obszarem objetym planem miejscowym;

— emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza, pochodzaca z planowanych
inwestycji nie moze przekraczaé dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powodowaé
przekroczenl standardow jakosci Srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

— w zakresie hatasu obowigzuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

— nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym
zwiazanym z obiektami -elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktorych
obowigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, okreslone w wymaganiach przepiséw szczegdlnych;

— wyznacza si¢ ciag zieleni izolacyjno-krajobrazowej, jak na rysunku planu miejscowego.
W ciggu tym dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Czeséé obszaru objetego planem miejscowym (fragment terenu MNW-MNB) polozona
jest w strefie 700 m od elektrowni wiatrowych. W obszarze tym obowigzuje zakaz zabudowy
mieszkaniowej.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw
infrastruktury techniczne;j:

— system zaopatrzenia w wodg:

o dla zapewnienia dostawy wody odbiorcom w obszarze planu miejscowego i sprawnego
funkcjonowania systemu zaopatrzenia w wode miejscowosci Losino przewiduje sig
budowe sieci;
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o sie¢ wodociggowa prowadzi¢ w pasach drogowych, mozliwie poza jezdnia. Dopuszcza
si¢ prowadzenie sieci w terenach poza pasami drogowymi, w spos6b niekolidujacy
z zabudowg;

— system odprowadzania i oczyszczania Sciekéw:

o dla zapewnienia sprawnego funkcjonowania systemu odprowadzenia sciekow
w miejscowosdci Losino, w tym odprowadzajacego scieki z obszaru objgtego planem
miejscowym, przewiduje si¢ budowe sieci,

o ustala si¢ uklad mieszany, grawitacyjno-ttoczny  kanalizacji  sanitarnej,
z odprowadzemem $ciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej,

o sieé kanahzac_]l sanitarnej prowadzm w pasach drogowych, mozllw1e poza jezdnig.
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza pasami drogowymi, w sposdb
niekolidujgey z zabudowa;

~ system odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych:

o wody opadowe i roztopowe zagospodarowaé na whasnej dzialce, czgéci terenu [ub terenie
z zastosowaniem retencjonowania,

o dopuszcza si¢ budowg sieci kanalizacji deszczowej,

o odbiornikami podczyszczonych wéd opadowych i roztopowych beda zbiorniki wodne
oraz grunt,

o w przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej w terenach nalezy prowadzi¢ ja
w pasach drogowych, mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
w terenach poza pasami drogowymi, w sposdb niekolidujacy z zabudows,

o dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod do gminnego systemu odprowadzania wéd
opadowych 1 roztopowych, zgodnie z przepisami szczegélnymi, po zastosowaniu
rozwiazan opdZniajgcych ich splyw,

o przed odprowadzeniem do odbiornika wody podczyscié w stopniu wymaganym
przepisami;

— system zaopatrzenia w energig cieplng:

o planuje si¢ zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i fechnologicznych
z.indywidualnych, ewentualnie grupowych, nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrédet
ciepta,

o dopuszcza si¢ budowe i zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej.

‘W zwigzku z przeznaczeniem terenow objetych planem pod zabudoweg mieszkaniowsg
jednorodzinna wolnostojaca lub bliZzniaczg oraz zielen urzadzona, w projekcie planu,
stanowigcego zmiane obowigzujacego planu miejscowego, umozliwiono zminimalizowanie
ujemnych wptywow na ludzi.

Stuzg temu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej, wraz z odpowiednim kszfaltowaniem zicleni, ktore beds
skutkowaé wzrostem komfortu #zycia i zdrowiem mieszkancdw., Dla ograniczenia
oddziatywania postulowanego w studium gminy obejscia miejscowosci Losino i Zajgczkowo
ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy, w odleglosci 15 m od zachodniej granicy planu
miejscowego, z odgigciem zwigzanym ze strefy 700 m od istniejacej elektrowni wiatrowe;j.

W projekcie podkresla sie konieczno$¢ zabezpieczenia budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonych na pobyt ludzi, ktére nalezy lokalizowaé i projektowa¢ z uwzglgdnieniem
zabezpieczefi zapewniajgcych ochrong przed ucigzliwo$ciami zwigzanymi z poloZeniem
w sasiedztwie przewidywanego przebiegu drogi krajowej, poza obszarem obj¢tym planem
miejscowym. Eliminacji ucigzliwoéci stluzyé bedzie wprowadzenie zieleni izolacyjno-
krajobrazowej o odpowiedniej strukturze, oslaniajacej zabudowe mieszkaniows. Plan ustala
takze wprowadzanie zieleni, w miare mozliwosci terenowych, wzdluz ciggow
komunikacyinych.

Wplyw na ludzi ma takze Sposob zagospodarowana terenow przeznaczonych pod
zabudowe, ktéry powinien odbywaé si¢ zgodnie z zasadg racjonalnego wykorzystania terenu,
oznaczajacg w szczegélnosei zachowanie odpowiednich proporcji pomigdzy powierzechniami
zabudowy i biologicznie czynna.

Strona 3z 4



Ponadto, zapisy projektu umozliwiaja wprowadzanie zieleni urzadzonej /zapewnienie
powierzchni biologicznie czynnej/ wraz z obiektami malej architektury i dla funkcji
wypoczynkowo-rekreacyjne;j.

W planie ustalono, ze przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu terenow w jego
granicach nalezy zastosowa¢é takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
ktore ograniczg negatywny wptyw na srodowisko, w tym takze na ludzi.

Ustalenia projektu planu beda mialy korzystny wptyw na ludzi, m.in. poprzez
umozliwienie zamieszkania i rekreacji — ogolnodostepny park dla mieszkancow.

Niniejsza opinia wazna jest pod warunkiem dotgczenia do niej projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, na ktorym znajduje si¢ klauzula stwierdzajgca
zaopiniowanie przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku.

Pafstwowy Powialuwy ingpekior Sanitarny

w Stupsk

tta Dhbrowska
{

Z-ca Panstwowego/Powiatowego
Inspaktora Sanitarnego w Stupsku

[. Otrzymuja:
1. Burmistrz Kobylnicy
ul. Gtéwna 20, 76-251 Kobylnica
II. Do wiadomosci:
1. aa

Strona 4z 4
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Rady Gminy Kobylnica
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zmiana MPOZP gminy Bbylnica
w zakresie niezbednym do realizaciji

zespotu elektrowni wiatrowych

w obrebach geodezyjnth
Sierakowo, Konczewo, 4ajaczkowo,
tosino, Widzino i Kobylhica
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PROJEKT

OZNACZENIA

==

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

ADAub WOLNOSTOJACEJ LUB BLIZNIACZEJ
ZP TEREN ZIELENI URZADZONEJ
KR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ZIELEN IZOLACYJNO-KRAJOBRAZOWA

STREFA 700m OD ISTNIEJACYCH ELEKTROWNI WIATROWYCH
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Organ wtasciwy w sprawie sporzgdzania planu:

BURMISTRZ KOBYLNICY

UL. GLOWNA 20, 76-251 KOBYLNICA
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mgr inz. arch. Rafat Wiecek
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ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
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GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
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TEREN ZAOPATRZENIA W ENERGIE ELEKTRYCZNA

STREFA W.IIl OGRANICZONEJ OCHRONY ARCHEOLOGICZNO-KONSERWATORSKIEJ
W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

SCIEZKA ROWEROWA
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Stupsk, dn. 15.10.2025 r.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze ukonczytam, w rozumieniu przepisOw o szkolnictwie wyzszym, jednolite
studia magisterskie i posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach
przygotowujgcych prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Kierujgca zespotem: mgr inz. Maria-Jolanta Wiecek upr. urb. nr 1621 PRO KTANT

Cztonek Potnocnej Okregowej Izby Urbanistow mgr in2. MariaiJalan igcek
nr wpisu G-071/2002 z dnia 26 stycznia 2002 r. uer. proj. nr BRI FAI342/76/84
ugr. urbwmistyczndg nr 1621



